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ANDERUNGEN GEGENUBER DER FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG GEM.
§ 3 ABS. 11.V.M § 4 ABS. 1 BAUGB

Folgende Anderungen wurden in dem vorliegenden Bebauungsplan nach der

frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung

mit der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB

vorgenommen:

= Der Abstand der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist wird von 20,0 m auf
25,0 m vergroRert; infolge dessen verkleinert sich das reine Wohngebiet (WR)
sowie die liberbaubare Grundstiicksflache.

= Die textlichen Festsetzungen zur Ausgleichsfliche (Pkt. 9) werden um die
Festsetzung ergénzt, dass auf der Ausgleichsflache keine Diingung und kein
Einsatz von Spritzmitteln erfolgen darf.

= Auseinandersetzung im Umweltbericht (Pkt. 3.5 und 4.5) mit den sudlich
angrenzenden Natura-2000 Gebieten (FFH- und SPA-Gebiet).

ANLASS DER PLANUNG

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg*“ ist die Absicht
der Elisabethenstiftung Lauingen Psychiatrie- und Pflegezentrum die Grundstiicke
mit den FLNrn. 1496 und 1496/1, die derzeit als private Parkanlage fiir die
Bewohner der Stiftung genutzt werden, zu verkaufen und die vorhandene
Wohnbebauung an der Hangleite zu arrondieren.

Aufgrund der Lage der Flachen unmittelbar an bestehende insbesondere
kleinteilige =~ Wohnstrukturen im Westen und Nordwesten sowie die
ortsbildprdgende Hangleite im Sidosten angrenzend, eignet sich dieser Standort
ideal fur kleinteilige Wohnbebauung mit groBem Griinflachenanteil.

Um die Errichtung der geplanten Wohnbebauung zu ermdéglichen, dabei die
stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche und griinordnerische
Belange zu beriicksichtigen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 1
Abs. 3 BauGB erforderlich.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

3.1

3.2

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst eine Fldche von etwa 5.513 m? (ca. 0,55 ha).

Der Geltungsbereich umfasst vollstandig die Grundstiicke mit den FI.Nrn. 1496,
1496/1 sowie eine Teilflache des Grundstiickes mit der FIL.Nr. 1500/2; alle
Grundstiicke gehdren der Gemarkung Lauingen, Stadt Lauingen an.

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Der Bebauungsplanumgriff liegt im Stiden des Hauptortes Lauingen und wird wie

folgt begrenzt:

= im Westen und Nordwesten durch angrenzende Wohnbebauung

= im Norden und Nordosten durch das Grundstiick der Elisabethenstiftung sowie
den nicht befestigten Weg ,,Am Galgenberg*

BURO OPLA — FASSUNG VOM 17.12.2013 3/13



BEGRUNDUNG

El

KX RICH

o
o:NuWon\

SR

q\ < 2
RN IS
LRSI %

RS RS SR HNS,
R RIS

\»0@»‘

S
A
N

o,

e,

<)
%

e 3% <
IR ND
i

KRN
OV v‘o’é”ﬁt’b‘O’» .
0.M. (Geobasisdaten: © Bayerische

X

R 000,,%, N
QTR X
R
IR BRLLIEE
Qotobﬂouwhf/ § 00
S

o
XA AHD
19390908:9,

%
o

s

e

%

Uberschwemmungsgebietes (siehe Abb. 2). Jedoch liegt der
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im Osten und Suden durch die dicht bepflanzte Hangkante mit dem daran

anschlieBenden Weg ,Oberer Wall*

Abb. 1: Luftbild, d.M. (Geobsisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2013)

Der stdliche Planungsraum befindet sich nach Angabe des Informationsdienstes
fir Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) in Bayern derzeit innerhalb eines

festgesetzten

Planungsraum auflerhalb der ermittelten Flichen, die durch das 100-jahrige

Hochwasser (HQ 100 — Mittleres Ereignis) beeintrachtigt werden, da diese Flache
nordlich der Hangkante und damit deutlich héher liegt als der Flusslauf der Donau

der Hohenunterschied betragt ca. zwischen 8,0 bis 10,0 m, sodass eine

Gefahrdung durch Hochwasser ausgeschlossen werden kann. Nach Rucksprache

mit dem zustédndigen Wasserwirtschaftsamt Donauworth soll der Verlauf des

derzeit festgesetzten Uberschwemmungsgebietes mit dem Verlauf des ermittelten

Uberschwemmungsgebietes (HQ 100 — Mittleres Ereignis) gleichgesetzt werden.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

[ Mittleres Ereignis (HQi00)

3

Abb. 2: Ausschnitt aus dem IUG Bayern

Vermessungsverwaltung 2013)

Bestandssituation

3.3

Die Flache wird derzeit als Griinanlage der Elisabethenstiftung, die sich nérdlich
des Planungsumgriffes auf der FI.Nr. 1494 befindet und derzeitiger Eigentimer der

zu (Uberplanenden Flachen ist, genutzt.
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3.4

Topografie, Vegetation

Das Gelande des Planumgriffes liegt auf einer Hohe von ca. 435,0 m i. NN und ist
nahezu ebenerdig. Erst slidwestlich des Planungsumgriffes — im Bereich der
Hangkante, die sich auRerhalb des Bebauungsplanumgriffes befindet — fallt das
Gelédnde von ca. 435,0 m {. NN weiter siidwestlich auf ca. 425,0 m . NN im
Bereich des Flusslaufes der Donau ab. Die Hangkante ist eine stadtebauliche
Dominante die eine Abgrenzung zwischen Bebauung und Landschaft darstellt und
somit den Raum gliedert; sie hat eine orts- und landschaftsbildpragende Wirkung.
Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen als Parkanlage befinden sich
einigen Zierbdume innerhalb des Bebauungsplanumgriffes, dabei handelt es sich
allerdings um keine erhaltenswerten Gehélzstrukturen.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.
Allerdings grenzt unmittelbar stdlich an das Planungsgebiet der Biotop
,Donauleite mit parkartigen Waldanteilen in der Aue zwischen Echenbrunn und
Lauingen.” (Biotop-Nr. 7428-0084-002). Weiter siidlich (etwa 140 m) befinde sich
zudem das FFH-Gebiet ,Donau-Auen zwischen Thalfingen und Hochstadt* (7428-
301.01) sowie des SPA-Gebietes (europaisches Vogelschutzgebiet, 7428-471 .01).
Nahere Ausflihrungen zu dem Biotop sowie zu den beiden Natura 2000-Gebieten
konnen dem Umweltbericht (Pkt. 3.4, 3.5 und 4.5) entnommen werden.

PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

41

4.2

Darstellung im Flachennutzungsplan
5 e s * Im wirksamen Flachennutzungsplan der
3\ 4 \\ ¥ Stadt Lauingen ist die zu Uiberplanende
! Flache als Flache fiir Gemeinbedarf mit
; der Zweckbestimmung Kreiskranken-
haus” dargestellt.
Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Am Galgenberg" wird jedoch der
westliche Teilbereich des Planungsum-
griffes als ,Reines Wohngebiet* (FLNr.
1496/1 und FLNr. 1496 (TF)) und der
ostliche Teilbereich des Planungs-
umgriffes als ,Flachen fiur MaRBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft"
(FL.Nr. 1496 (TF)) festgesetzt. Damit ist
der Bebauungsplan nicht aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt
Lauingen entwickelt. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lauingen wird
daher im Parallelverfahren (22. Anderung des Flachennutzungsplanes) geandert.

Abb.3: Ausschnift aus dem wirksamen
FNP der Stadt Lauingen, o.M.

Rechtsverbindliche Bebauungspline

Der Bebauungsplan ,Am Galgenberg“ grenzt im Osten an die Einbeziehungs-
satzung ,Am Galgenberg Ost‘, FLNr. 1498 an; es findet jedoch keine Uber-
schneidung statt.
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5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Stadt Lauingen liegt im I&ndlichen Raum der Region Augsburg (9) und gehort
zum landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt
werden soll. Lauingen liegt auf einer Entwicklungsachse von (iberregionaler
Bedeutung und ist zusammen mit Dillingen a.d. Donau als Mittelzentrum einge-
stuft.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg" sind fir die Stadt
Lauingen in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere
folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP 2013 und des RP 9 zu beachten:

5.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind
weiter zu entwickeln. [...] (1.1.1 (2))

= Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (1.1.3 (G))

= Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen ausgerichtet werden. (3.1 (G))

= Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))

= In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwickl-
ung moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. (3.2 (Z))

= Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

= Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. [...] (3.3 (2))

Buttenwiesen

a.d. Donau

Binswangen Kipl=ntiie
.g 1

<<<<<

h Kutzenhay bia
Rielscheiben A b Frl‘ rd
- Ustersback u Y s urq

Abb. 4: Ausschn/tt aus dem LandesentWIck/ungsprogramm Bayern (LEP 201 3)

5.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)
* Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedurfnissen der Bevolkerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (B V 1.1 (G))

BURO OPLA — FASSUNG VOM 17.12.2013 6/13
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= Fur eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet [...] die zentralen Orte
an den Uberregionalen Entwicklungsachsen [...]. (B V 1.2 (2))

= Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen [...] insbesondere im Donau-
und Lechtal, [...] sollen von einer Siedlungstatigkeit freigehalten werden. (B V
1.3 (2))

= Vor allem im Oberzentrum Augsburg, in den Mittelzentren und den Siedlungs-
schwerpunkten soll auf eine moglichst flichensparende Bauweise hingewirkt
werden. (B V 1.5 (2))

= Fir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Baullicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter
Beriicksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B
V1.5 (2))

5.3  Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsitzen des LEP 2013 Bayern
und des RP (9) Augsburg
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein neues (kleinteiliges) Wohngebiet in
Anschluss an eine bereits bestehende Siedlungseinheit (insb. Wohnen) entstehen.
Das geplante Wohngebiet stellt im Wesentlichen eine Arrondierung der
bestehenden Siedlungseinheit dar und berticksichtigt zugleich die im Siidosten
und Osten angrenzenden Griinstrukturen (Hangleite).
Der Bebauungsplan entspricht damit im Wesentlichen den Zielen 3.2 und 3.3 des
LEP 2013, dass in den Siedlungsgebieten vorhandene Potenziale der
Innenentwicklung maéglichst vorrangig zu nutzen sowie das neue Siedlungsflichen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Auch
entspricht der Bebauungsplan den Grundsétzen 1.1.3 und 3.3 des LEP 2013, dass
eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte Siedlungsstruktur und
der Ressourcenverbrauch vermindert werden soll.
Dariiber hinaus entspricht der Bebauungsplan auch im Wesentlichen den Zielen
des RP (9) Augsburg, dass fir die Siedlungsentwicklung u.a. mdgliche Ver-
dichtungspotenziale unter Beriicksichtigung der jeweiligen 6rtlichen Siedlungs-
struktur vorrangig zu nutzen (B V 1.5 (Z)) und u.a. Leiten insbesondere im Donau-
tal von Siedlungstétigkeiten freizuhalten sind (B V 1.3 (2)).

BURO OPLA — FASSUNG VOM 17.12.2013 7/13
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ZIEL DER PLANUNG

Ziel der Planung ist die Schaffung von neuem Wohnraum im Anschluss an
bestehende Wohnbebauung. Den heutigen Wohnwiinschen entsprechend sollen
dabei ausschlieRBlich Einzelhduser (z.B. freistehende Einfamilienhduser errichtet
werden konnen. Zudem soll mit dem Bebauungsplan den Anforderungen an
energetisch nachhaltige Bauweisen Rechnung getragen werden.

Der Bebauungsplan méchte zum einen den individuellen Gestaltungsspielraum der
Grundstiickseigentiimer nicht zu stark einschrénken, zum anderen soll aber eine
ortsbildvertragliche Bebauung gewahrleistet werden.

Der StraRenraum der ErschlieBungsstrale ,Am Galgenberg" dient ausschlieRlich
der ErschlieBung der geplanten Grundstiicke, sodass eine zuséatzliche Begriinung
dieses 6ffentlichen StraRenraumes nicht beabsichtigt wird.

Eine weitere Zielsetzung der Planung ist es, mit den groRziigig festgesetzten
Grunflachen (Freihaltung eines 25,0 m breiten Griinkorridors im Sudosten von
jeglicher Bebauung und Schaffung einer Ausgleichsflache mit groRen
Solitarbdumen im Osten) negative Auswirkungen auf das bestehende Orts- und
Landschaftsbild an dieser Stelle zu vermeiden. Die Hangleite soll in lhrer
Auspragung auch weiterhin wahrnehmbar bleiben.

PLANUNGSKONZEPT

71

7.2

7.3

Stéddtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Plangebietes vor, ein reines
Wohngebiet (WR) mit voraussichtlich maximal zwei Grundstiickparzellen und einer
lockeren Bebauung aus Einzelhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebéaude festzusetzen.

Verkehr

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch tber die 4,0 m breite 6ffentliche
ErschlieBungsstrale ,Am Galgenberg“ erschlossen; damit wird eine Anbindung an
die ortliche Infrastruktur sichergestellt. Die ErschlieBungsstrale hat keine
Wendemodglichkeit, sodass es fir die Mullentsorgung der neuen Baugrundstiicke
erforderlich ist, dass die zukiinftigen Bewohner ihre Milltonnen am
Entsorgungstag im Kreuzungsbereich ,Am Galgenberg“/“Hyazinth-Wackerle-Weg*
bereitstellen.

Stellméglichkeiten fur PKWs sind auf den jeweiligen Grundstiicken (private
Stellplatze) unterzubringen.

Griinordnung

Aufgrund der unmittelbaren Nahe der geplanten Wohnbebauung zur Hangleite
wird zum einen im Sudosten des Bebauungsplanumgriffes ein 25,0 m breiter
Grinkorridor, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, als private Griinfliche

BURO OPLA — FASSUNG VOM 17.12.2013 8/13
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festgesetzt. Zum anderen wird im Osten des Planungsumgriffes eine 1.506 m?
groe Ausgleichsflache festgesetzt (die Ausgleichflachenberechnung ist dem
beigefiigten Umweltbericht — Pkt. 7.2 — zu entnehmen), die dem Schutz, der Pflege
und der Entwicklung von Natur und Landschaft dienen soll; mit den auf der
Ausgleichsflache festgesetzten Herstellungs- und PflegemaRnahmen soll im
Vergleich zur Ist-Situation eine naturnah gestaltete Griinflaiche entstehen. Zudem
wird mit der Festsetzung, dass pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein
heimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen ist, eine noch starkere
Durchgrinung des geplanten Wohngebietes und damit eine mit dem
Landschaftbild vertragliche Siedlungsentwicklung erreicht.

8 BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend der vorgesehenen
Wohnnutzung als Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt.

Die in § Abs. 1 Nr. 1 und 2 genannten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
(Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen
der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im Plangebiet nicht zuléssig, da sie
mit der geplanten kleinteiligen Wohnnutzung und u.a. zum Teil auch hinsichtlich
des zu erwartenden Verkehrsaufkommens, das mit manchen der Nutzungen
einhergeht, und den damit verbundenen Emissionen nicht vertraglich sind.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Im gesamten Planungsgebiet ist eine lockere Bebauung mit Einzelhdusern
vorgesehen. Um diese lockere Bebauung zu gewahrleisten, wird in dem als
Reines Wohngebiet festgesetzten Bereich die Grundflachenzahl (GRZ) auf max.
0,3 festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass unabhéngig von
der GroRe des Grundstiickes jeder Eigentimer 30 % seines Grundstiickes
Uberbauen kann. Die maximal zuldssige GRZ von 0,3 darf jedoch durch die
Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50 % uberschritten werden, um den Bauherren einen gréReren Spielraum bei der
Bebauung ihrer Grundstiicke (insb. fur die Errichtung von Garagen und
Nebenanlagen) zu erméglichen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Wandhoéhe (WH) und die
Gesamthéhe (GH); die WH darf 6,5 m und die GH 9,5 m nicht iberschreiten.

Mit der festgesetzten WH und GH ist die Errichtung von Gebduden mit max. drei
Vollgeschossen méglich. Aufgrund der festgesetzten Wandhéhe von 6,5 ist bei
Gebauden mit Sattel-, Zelt- oder Walmdach ein drittes GeschoR ausschlieRlich im
Dachgeschoss mdéglich (l1+D). Bei Gebduden, die mit einem Flachdach
ausgebildet werden, ist fur die Wandhthe die Oberkante des zweiten
Obergeschosses und fir die Gesamthéhe die Oberkante der Attika maRgebend.
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8.3

8.4

8.5

Damit sind bei Geb&uden mit Flachdach insgesamt drei Vollgeschosse (llI)
realisierbar. Allerdings muss bei einer Bebauung mit drei Vollgeschossen das
dritte Vollgeschoss mind. 3,0 m von den AuBenwéinden der unteren Geschosse
zuriickgesetzt sein.

Aus stadtebaulicher Sicht sind diese Festsetzungen bei einem Bauquartier dieser
Gr6Re vertretbar, da es sich nicht verunstaltend auf das Ortsbild auswirkt, wenn
ein gewisser Grad an Mischung der Geschosszahl (lI+D bzw. Ill) méglich ist.
Zudem entsprechen die festgesetzten Gebaudehéhen und damit die Mischung der
Geschosszahl der umgebenden Bestandsbebauung. Eine ortsvertragliche
Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur ist damit gewéhrleistet.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung im Reinen Wohngebiet (WR) mit
ausschlieBlich Einzelhdusern wird hier die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden weitraumig festgesetzt, um eine
individuelle Bebauung der Grundstiicke zu ermdglichen. Die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Bebauungsplanzeichnung
festgesetzt.

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
beschrankt. Dadurch wird der vorgesehene Charakter einer Kkleinteiligen,
durchgriinten Siedlungsstruktur gewahrleistet und der Bedarf an Stellplatzen
gering gehalten, sodass die Notwendigkeit einer Bereitstellung von Stellplétzen
aulerhalb der privaten Grundstuicksflachen entfallt.

Gebédudegestaltung

Zulassig sind Sattel-, Zelt- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 5° bis 45°
sowie Flachd&cher mit einer Dachneigung von 0°-5°. Bei Flachdachern, also bei
Dachern mit einer Dachneigung bis max. 5°, ist eine extensive Begriinung der
Dachflachen zu begriiRen, da diese zum einen eine Verbesserung des Stadtklimas
zur Folge hat und zum anderen der Wasserriickhaltung dient, was sich wiederrum
z.B. bei Starkregenereignissen positiv auf das Schutzgut Wasser auswirken kann.
Zudem haben extensiv begriinte Dachflachen eine optisch positive Wirkung auf
das Ortsbild. Dariiber hinaus werden die Belange des Ortsbildes dadurch
beriicksichtigt, dass zum einen die Dacheindeckung im rotbraunen Farbspektrum
zu erfolgen hat und zum anderen weder die Dach- noch die Fassadengestaltung in
grellen oder leuchtenden Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, sowie mit dauerhaft reflektierenden Materialien erfolgen darf, da
dies verunstaltend wirken kann und sich nicht in die bestehende Geb&udege-
staltung des im Westen angrenzenden Wohngebietes integrieren I4sst. Aus
demselben Grund sind auch Klinkerfassaden nicht zuléssig.

Einfriedungen
Um den Eindruck eines zu stark abweisenden 6ffentlichen Raumes mit komplett
abgeschotteten privaten Wohngrundstiicken zu vermeiden, sind zum einen nur
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max. 1,5 m hohe Einfriedungen zuldssig. Massive Einfriedungen in Form von
Beton- oder Mauerwerksbauten sowie Sockel, die iiber das natiirliche Gelande
hinausragen, sind unzuldssig, da sie einem offenen Wohncharakter
entgegenwirken und zudem eine Barriere fir Kleintiere darstellen;
Maschendrahteinfriedungen sind zu hinterpflanzen. Insgesamt soll mit diesen
Festsetzungen ein offener und durchgriinter Charakter des Wohngebietes
gefoérdert werden.

9 UMWELTBERICHT

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg“ und der
Durchfithrung der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, Anderungsbereich
~Am Galgenberg" im Parallelverfahren wurde im Zuge der beiden Bauleitpléne ein
gemeinsamer Umweltbericht, der fir beide Bauleitplanverfahren gleichermaRen
gilt, erstellt.

10 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB sind bei der Aufstellung oder
Anderung von Bebauungspldnen insbesondere die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen. Es kann davon ausgegangen
werden, dass diese im Plangebiet gewahrleistet sind. Da unmittelbar an das
Plangebiet ausschlieBlich Wohnbebauung (iilberwiegend in Form von
Einfamilienhdusern) sowie der Wohntrakt der Elisabethenstiftung anschlieRt, sind
keine unverhaltnismaRigen Larmimmissionen auf das Plangebiet zu erwarten.

11 ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen
Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 N. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kdnnen sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte mdglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden
kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer seit 2009 verpflichtet, anteilig
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletskessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z.B. die
Errichtung von Photovoltaikanlagen auf groBen Dachflachen. Fiir Photovoltaik-
anlagen auf Dachflachen ist eine Stidausrichtung entscheidend, dabei kénnte die

BURO OPLA — FASSUNG VOM 17.12.2013 11/13



STADT LAUINGEN
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN ,AM GALGENBERG* BEGRUNDUNG

Firstausrichtung festgesetzt bzw. offen gelassen werden, um dem Eigentiimer
moglichst viel Spielraum zu lassen. Auch die Grundstiickzuschnitte sind bei der
Ausrichtung der Dachflachen entscheidend. Nach genauen Kenntnissen tiber den
Grundwasserspiegel und die Boéden, waren auch Grundwasser-Warmepumpen
(diese bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis) eine Maéglichkeit, dem
Klimaschutz Rechnung zu tragen.

Beim baulichen Konzept kann mit einer Stidausrichtung der Geb&ude iiber die
Fenster fiir solare Gewinne gesorgt werden. Dazu tragen entsprechende Grund-
stiickszuschnitte und eine ostwestorientierte Firstrichtung bei.

Solarenergie:
Die Stadt Lauingen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des

Jahresmittels der globalen Strahlung mit ca. 1150 bis 1164 kWh/m? im Mittelfeld.
Die Sonnenscheindauer betragt im Jahresmittel zwischen 1650 h/Jahr und 1699
h/Jahr. Daraus ergibt sich eine mittlere Eignung fiir die Nutzung von Solarthermie
oder Photovoltaik.

Lauingen kann im gesamten Stadtgebiet 340 Photovoltaikanlagen mit einer
installierten Leistung von 9,25 kWp pro Hektar und einer Stromproduktion von
insgesamt 30.061 MWh im Jahre 2011 aufweisen (Stand 31.12.2011).

Auch im Umfeld des Bebauungsplanumgriffes wird Sonnenenergie durch
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Gebzude bereits genutzt.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch
die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflichen der Neubauten
weiter ausgebaut werden. Bei der Neubebauung wird die Nutzung der
Solarenergie durch die Wahl der Gebaudestellung und die Orientierung der
Dachflachen nach Siiden zusatzlich unterstiitzt werden.

Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Suden kann der Warmeeintrag
durch solare Einstrahlung iiber die Gebaudefassade bestmdglich ausgeschépft
werden. Durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siiden ergibt sich eine
begtinstigte Méglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
auf der nach Suden gekippten Dachflachenhalfte.

Durch die passive Nutzung der Sonneneinstrahlung kann tiber Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen W&rme und Strom gewonnen werden. Durch die passive
Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom wird
dem Klimaschutz und der Klimaanpassung, wie nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
gefordert, verstarkt Rechnung getragen.

12 VER- UND ENTSORGUNG

121 Wasserver- und Abwasserentsorgung
Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist grundsatzlich durch das
bestehende ErschlieBungsnetz gesichert; die Hausanschiisse sind im Zuge der
Ausfiihrungsplanung noch herzustellen.
Die Abwasserentsorgung ist dabei im Mischsystem vorgesehen. Die Klaranlage
kann die zusatzlichen Abwassermengen voraussichtlich ausreichend reinigen.
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12.2 Niederschlagswasserbehandlung

12.3

12.4

13

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zufiihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘ der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*).

Die Eignung der Bodenverhdltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tiberprift werden.

Falls eine Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet tiber
die Regenwasserkanalisation in den Vorfluter Donau vorgesehen ist, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Planunterlagen sind so rechtzeitig vor
ErschlieBungsbeginn vorzulegen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche
Verfahren durchgefiihrt werden kann.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Donau-Stadtwerke
Dillingen-Lauingen. Aus ortsgestalterischen Griinden sind keine oberirdischen
Leitungen zuléssig; die Versorgung soll durch Erdkabel erfolgen.

Abfallentsorgung

Auf jedem Grundstiick sind ausreichend Stellflachen fir Millcontainer bzw.
Tonnen vorzusehen.

Die Millentsorgung erfolgt im Kreuzungsbereich ,Am Galgenberg“/“Hyazinth-
Waéckerle-Weg“, dementsprechend ist es erforderlich, dass die Bewohner der
geplanten Wohnbaugrundstiicke ihre Milltonnen am Entsorgungstag an dem
Kreuzungsbereich ,Am Galgenberg“/“Hyazinth-Wackerle-Weg“ zur Entsorgung
bereitstellen.

FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 5.513 m?

= Grundsticksflachen WR (einschl. 1.509 m? privater Griinflache 3.796 m?
— Abstandsflache zur Hangleite)

davon: iiberbebaubare Grundstiicksflachen 1.888 m?
= Verkehrsflachen 211 m?
= interne Ausgleichsflache 1.506 m?
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