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STADT LAUINGEN
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN ,AM GALGENBERG" SATZUNG

PRAAMBEL

Die Stadt Lauingen erlésst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), des Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), folgenden

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
»Am Galgenberg“

als Satzung.

Far den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sofern die nachfolgenden Fest-

setzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Galgenberg“ der Stadt Lauingen gilt
der von dem Buro OPLA, Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, ausge-
arbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 17.12.2013, der aus den nachstehenden
textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlieRlich Planzeichenerklarung be-
steht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils

Gultigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt

C DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS
= Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 mit den Verfahrensvermerken und den

Festsetzungen durch Planzeichen in der Fassung vom 17.12.2013
= Satzung in der Fassung vom 17.12.2013

Beigefugt ist die
= Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 17.12.2013
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D

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet (WR)
Der in der Planzeichnung als WR gekennzeichnete Bereich wird als Reines

Wohngebiet im Sinne des § 3 der BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Wohngebaude

Nicht zul&ssig sind:

= Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

= Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebie-
tes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21

2.2

2.3

GRz
Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert firr die Grundflachenzahl (GRZ) ist als

Hochstgrenze zuldssig. Die GRZ darf max. 0,3 betragen.

Die maximal zuladssige GRZ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen und Anzahl der Vollgeschosse

Es sind max. drei Vollgeschosse zulassig.

Bei Gebauden mit Sattel-, Zelt- oder Walmdach muss sich das dritte Geschoss im
Dachgeschoss befinden (11+D).

Bei Gebduden mit Flachdach muss das dritte Geschoss mind. 3,0 m von den Au-
Renwéanden der unteren Geschosse zuriickgesetzt sein.

Wandhéhe (WH) max. 6,5 m
Gesamthéhe (GH) max. 9,5m

Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante FertigfuR-
boden (OK FFB) des Erdgeschosses. Diese darf um max. +/- 0,25 m zur Oberkan-
te der den Grundstiicken zugeordneten ErschlieBungsstraBe ,Am Galgenberg*“
abweichen. Die Oberkante der ErschlieBungsstraBe ,Am Galgenberg“ hat dem
vorhandenen naturlichen Gelande zu entsprechen.
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Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist der
héchste Punkt der duBeren Dachhaut.

Bei Flachdachern sind fiir die Oberkante des zweiten Obergeschosses die Wand-
hohe (WH) und die Oberkante der Attika fiir die Gesamthéhe (GH) maRgebend.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt fiir die Bauflichen die
offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2 Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind zur 6ffentlichen Verkehrsfliche ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.3 Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO (in der je-
weils aktuellen Fassung).

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
Im Baugebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig. Je Wohngebsude sind
héchstens zwei Wohneinheiten zulassig.

5 STELLPLATZE , GARAGEN

5.1 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen. Der Vorplatz
(Stauraum) vor Garagen zahlt nicht als Stellplatz.

5.2 Vor Garagen und Carports muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache eingehalten werden.

5.3  Eine Uberdachung des Stauraums ist nur seitlich offen zulzssig. Die Uberdachung
darf maximal 2,50 m hoch (OK Dach) und so breit wie die zugehérige Garage sein.
Die Uberdachung des Stauraums muss einen Abstand von mind. 0,5 m zur
Grundstiicksgrenze einhalten.

6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

6.1 Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind firr Dacheinde-
ckungen und AuBenwande nicht zulassig. Die Dacheindeckung hat aus einem rot-
braunen Farbspektrum zu erfolgen. Klinkerfassaden sind nicht zulassig.
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6.2

Déacher, Dachaufbauten
Zulassig sind bei Hauptgebauden Sattel-, Zelt- und Walmdacher mit einer Dach-
neigung von 5°- 45° sowie Flachdacher mit einer Dachneigung von 0°-5°.

Bei Satteldachern miissen beide Dachseiten dieselbe Neigung aufweisen.

6.3 Einfriedungen
Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 1,5 m iiber Oberkante des bestehenden
natlrlichen Geléndes nicht tberschreiten. Massive Einfriedungen in Form von Be-
ton- oder Mauerwerksbauten sowie Sockel, die tiber das natiirliche Gelande hin-
ausragen, sind nicht zugelassen. Bei Maschendrahteinfriedungen muss eine
Hinterpflanzung mit Strauchern erfolgen.

6.4  Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fiihren.

7 GELANDEVERANDERUNGEN
Das natirliche Gelande ist zu erhalten. Hohenunterschiede sind durch natiirliche
Boschungen ohne Stiitzmauern auszugleichen.
Geringfligige Gelandeveranderungen (Aufschiittungen und Abgrabungen) sind zur
ErschlieBung der Grundstiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen
zulassig. Diese dirfen max. um +/- 0,25 m von der OK Fahrbahndecke der zu-
geordneten ErschlieBungsstralle ,Am Galgenberg“ abweichen.

8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

8.1 Versiegelung
Die Versiegelung privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden auf ein Mindest-
maf zu beschranken. Zufahrten zu den Garagen und Abstellflachen sind wasser-
durchlassig zu gestalten.

8.2  Anpflanzungen von Bdaumen und Strauchern

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande ein-
zuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckméaRige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Die Pflanzungen sind spétestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Vege-
tationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie bei
Ausfall zu ersetzen. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen
Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben in den Giiteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu
entsprechen.
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8.3

8.4

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen (WR)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen im WR sind als Freiflaichen nach land-
schaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Unterkellerungen des Gartens
und der Terrassen auerhalb der iberbaubaren Flachen sind nicht zulassig.

Bei Baugrundstiicken ist pro angefangene 500 m? Grundstiicksfléche (der Grund-
stucksflache ist auch die private Griinflache (Abstandflache zu Hangleite) anzu-
rechnen) ein Laubbaum (Hochstamm, mind. StU 12/14) bzw. ein Obstbaum gem.
Pflanzlisten (siehe Pkt. E ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen®) zu pflanzen.

Die Verwendung fremdlandischer GroRBgehdlze, insbesondere Nadelhélzer mit be-
sonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes beeinflussen, ist

nicht zul&ssig.

Private Griinflichen (Abstandsflache zur Hangleite)
Die privaten Grinflaichen im nicht bebauten Bereich (Abstandsfliche zur
Hangleite) sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Es ist ausschlieRlich eine na-

turnahe Gartennutzung zulassig.

Die bestehende Hecke im Siidosten der privaten Griinflache ist zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Am Galgenberg®
sind Flachen fiir den Ausgleich von 960 m? bereitzustellen.

Die AusgleichsmaRnahmen werden auf einer 1.506 m? groRen Teilflache der FI.Nr.
1496, Gemarkung Lauingen, Stadt Lauingen durchgefiihrt, davon werden 960 m?2
diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Auf der 1.506 m? groBen Ausgleichsflache sind folgende Herstellungs- und Pfle-

gemalfinahmen durchzufiihren:

= Der bestehende Weg ist zuriickzubauen; die Asphaltdecke ist zu entfernen und
als Wiesenflache herzurichten.

= Die bestehende Hecke im Sidwesten des Geltungsbereiches ist zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

= Die Wiese ist als extensive Wiesenflache zu pflegen, diese ist 3-5mal zu ma-
hen; das Mahgut ist zu entfernen. Auf dieser Flache darf keine Diingung und
kein Einsatz von Spritzmitteln erfolgen.

= Die bestehenden Kugelahornbdume sind zu entfernen. Stattdessen sind 5 Soli-
tarbdume gem. Pflanzliste — Ausgleichsflache (siehe unten) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste — Ausgleichsflache
Pflanzqualitat: mind. StU 18-20

Arten wie:
= Quercus robur (Stiel-Eiche)
= Tilia cordata (Winter-Linde)
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Der gesamte Bereich der AusgleichsmalRnahmen soll auf Dauer ausschlieRlich
Zwecken des Arten- und Biotopschutzes dienen. Anderweitige Nutzungen sind
ausgeschlossen.

10 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wolfga chenk
Erster Blrgermeister
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E

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Artenspektrum fiir Baumpflanzungen — Pflanzliste (zu Pkt.)
Baume Il. Wuchsklasse
Pflanzqualitat: mind. StU 12-14

Arten wie:

= Carpinus betulus (Hainbuche)

= Prunus avium (Vogelkirsche)
= Acer campestre (Feldahorn)

= Zierobst

Obstbdume

= Berner Rosenapfel

= Jakob Fischer

= Wettringer Traubenapfel

= Brettacher

= Schweizer Wasserbirne

= Stuttgarter GeiRhirtle

= Hauszwetschge

= \Wagenheims Frithzwetschge

Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiilllungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodendenkmiler
Innerhalb des Planungsgebietes sowie seiner Umgebung liegt folgendes Boden-

denkmal:

1. Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittel- und Jungneolithikums, der Bron-
ze-, Hallstatt-, Urnenfelder- und Laténzeit sowie des friihen Mittelalters, Graber
der friithen Bronzezeit und der Urnenfelderzeit, Reihengréber des Friihmittelal-

ters.
Inv.Nr. D-7-7428-0495

Dieses Denkmal ist gem. Art. 1 DSchG in seinem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Seine ungestérte Erhaltung vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen
Aspekt bereits beriicksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendi-

ge Mindestmal beschrénken.

Nach Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege sind bei
den Bauarbeiten folgende Punkte zu beachten:
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1.

Der Oberbodenabtrag im Planungsgebiet, ggf. auch nur in Teilflachen, muss im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege (BLfD) durchgefiihrt werden. Die Arbeiten sind mit ei-
nem Bagger mit breiter zahnloser Grabenschaufel auszufiihren.

Die Arbeiten missen von einer geeigneten Grabungsfirma durchgefiihrt wer-
den. Der Bagger muss vom Veranlasser der Bauarbeiten gestellt werden.

Nach Ergebnis dieser Voruntersuchungen ist tiber Erhaltung oder Ausgrabung
der Denkméler zu entscheiden. Ist eine Erhaltung — z.B. durch Verschiebung
der Bauflache, Uberdeckung der Bodendenkméler, Verzicht auf tiefgreifende
Fundamentierung o0.&. — nicht méglich, hat der Planungstréger eine sachge-
rechte arch&ologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller von der geplanten
Malnahme betroffenen Bodendenkmaéler durchzufiihren. Grundlage sind die
aktuellen Vorgaben zur Dokumentation arch&ologischer Ausgrabungen in Bay-
ern (http://www.blfd.bayern.de/medien/vorg_doku_arch_ausg.pdf) und gege-
benenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberboden-
abtrags und der Ausgrabungen zu tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn
die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und
geborgen wurden.

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen fiir alle Bodeneingriffe
eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde ein-
zuholen. Diese behalt sich ausdriicklich vor, in ihren Bescheid weitere Bestim-
mungen nachtraglich aufzunehmen, Auflagen zu andern oder zu ergénzen so-
wie diesen Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Derartige Untersuchungen kénnen einen gréBeren Umfang annehmen und eine
langere Planungsphase erfordern. Bei der Verwirklichung von Bebauungspldnen
soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archéologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu re-
duzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3
/Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K.
Gohner]; BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD
2.3.5 Nr. 2). Eine fruhzeitige Kontaktaufnahme ist nétig, um Organisationsfragen
zu klaren. Nur so lassen sich Verzégerungen und Probleme bei der Abwicklung
der MalRnahme vermeiden.
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