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STADT LAUINGEN SATZUNG
BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET — AM REITERSTEIG, TEIL 1"

PRAAMBEL

Die Stadt Lauingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), des Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), folgenden

»GEWERBEGEBIET -
AM REITERSTEIG, TEIL 1

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sofern die nachfolgenden Fest-
setzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet — Am Reitersteig, Teil 1*
gilt der vom Biro OPLA, Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgear-
beitete Bebauungsplan vom 06.05.2014, der aus der Planzeichnung (A), den Festsetzun-
gen durch Planzeichen (B) und den nachstehenden textlichen Festsetzungen (C) besteht.
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giil-

tigkeit.

A PLANZEICHNUNG

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
= Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt

C DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS
=  Bebauungsplanzeichnung M 1:1.000 mit den Verfahrensvermerken und den
Festsetzungen durch Planzeichen in der Fassung vom 06.05.2014
= Satzung in der Fassung vom 06.05.2014

Beigeflgt ist die

= Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 06.05.2014

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Am
Reitersteig, Teil 1“ der Stadt Lauingen vom 14.02.2014, LA11-154-G01-T02-
02.docx, BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet - Am
Reitersteig, Teil 1* der Stadt Lauingen vom 26.02.2014, LA11-154-G01-T02-
03.docx, BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Gewerbegebiet
Die in der Planzeichnung mit GE gekennzeichneten Bereiche werden als
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
= Geschéfts- und Biro- und Verwaltungsgebaude
= Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
= Tankstellen
Nicht zuldssig sind:
=  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
= Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke
= Vergnlgungsstatten
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
21 Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fiir die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Geschossflachenzahl (GFZ) sind als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht
aufgrund der im Plan eingetragenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine
geringere Nutzung ergibt.
2.2 Im Gewerbegebiet sind folgende max. Werte fiir GRZ, GFZ und Hohen baulicher
Anlagen zulassig:
GRZ max.0,8
GFZ max. 1,2
GH  max. 14 m Gber Straflenoberkante der zugeordneten Erschliefungsstrale
WH  max. 10 m tber StraBenoberkante der zugeordneten ErschlieBungsstrafle
23 Die festgesetzten Werte fir die maximale Wandhéhe und Gesamthéhe in m wird

gemessen von der Strallenoberkante — gemessen in der Mitte der angrenzenden
Grundstlicksseite.

Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist der hdchste Punkt
der auflleren Dachhaut.

Bei Pultdachern gilt fir die niedrigere Seite die Wandhohe (WH) und fiir die héhere
Seite die Gesamthéhe (GH).
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2.4  Beiflachen und flachgeneigten Déachern ist flir die Gesamthéhe die Oberkante der
Attika maligebend.

25 Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen etc. diirfen die festgesetzte
maximale Gesamthohe (GH) lberschreiten.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die abweichende
Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Im Bereich der abweichenden Bauweise
mussen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, die
Gebaudeldange darf 50 m jedoch Uberschreiten, sofern dies innerhalb der
Baugrenzen moglich ist.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO durfen auch auerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet
werden.

3.3 Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO (in der
jeweils aktuellen Fassung).

4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

4.1 Dachform
Im Gewerbegebiet sind folgende Dachformen zuléssig:
=  Geneigte Dacher
= Flache und flachgeneigte Dacher
Die Dachneigung wird bei folgenden Dachformen wie folgt festgesetzt:
= Sattel-, Walm-, Shed- und Zeltdacher zwischen 5 und 30 Grad
= Pultdacher zwischen 5 und 20 Grad
= Flache und flachgeneigte Dacher zwischen 0 und 5 Grad
Lichtbander und Firstverglasungen sind gestattet, Dacheinschnitte sind nicht zu-
lassig.

4.2 Farbdefinition Dachdeckung
Grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026 sowie reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

4.3 AuBenwinde

Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben wie z.B. die RAL-Farben
RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026 sowie reflektierende Materialien sind nicht
zulassig. Klinker- und Blockbohlenfassaden sind nicht zulassig.
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4.5

4.6

4.7

Ungegliederte fensterlose Flachen ab 100 m? sind zu begriinen. Pro angefangene
5,0 m ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen (Arten s. Pflanzenliste). Dafiir
kénnen auch architektonische Hilfsmittel wie Spanndrahte oder -gitter verwendet
werden.

Werbeanlagen

Die Hohe der Werbeanlagen — freistehender Werbeanlagen sowie an Gebaude-
fassaden angebrachter Werbeanlagen — darf die Wandhohe der Gebaude nicht
Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind auch auerhalb der liberbauba-
ren Grundstlcksflachen (Baugrenze) zuldssig, jedoch nicht innerhalb der 15,0 m
bzw. 20,0 m Bauverbotszone der St 2025 bzw. der B 16.

Die beabsichtigten Werbeanlagen missen als Bestandteil des Baugenehmigungs-
antrages erkennbar sein.

Werbeanlagen an den Fassaden der Gebadude innerhalb des Geltungsbereiches

dirfen je Anlage 10 % der Fassadenflache nicht tiberschreiten.

= Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen sind nicht gestattet.

= Auf bewegte Schriftbédnder oder ahnliche Lichteffekte muss verzichtet werden.

= Ferner mussen grelle, blendende Lichter vermieden werden.

= Werbeschilder, die bis in den Stralenraum hinein auskragen, sind nicht
zulassig.

Oberflachenbefestigung

Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche Mindestmall zu
beschrénken. Die Stellflachen fiir Pkw sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B.
mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial, Oko-Pflaster
0.a.) zu befestigen.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten
kdnnen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind
im Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung
ersetzt nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

Aufschiittungen, Abgrabungen

Gelandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind als geringfligige
Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Anpassung der Garage und der Einfahrt
zur StralRenerschlielung zuldssig.

Diese diurfen maximal +/- 0,25 m zur Oberkante des Gehweges der jeweils
zugeordneten ErschlieBungsstralle betragen.

Einfriedungen

Nicht zulassig sind Einfriedungen in Form von Mauern (Beton, Ziegel, Bruchstein,
etc.). Die Einfriedungen sind soweit mdglich zu hinterpflanzen. Sockel sind lber
die naturliche Gelandehohe zum offentlichen Strallenraum zugelassen, zu den
sonstigen Grundstlicksgrenzen sind Sockel nicht zugelassen.
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4.8

Versorgungsanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fiihren.

VERKEHR

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrale zur St 2025

An Stelle der Festsetzung eines Kreisverkehrs wird in Abstimmung mit dem zu-
standigen Strallenbaulasttréger (derzeit: Staatliches Bauamt Krumbach, zukiinftig:
Kreisstrallenverwaltung des Landkreises Dillingen a.d. Donau) ein regulérer Kno-
tenpunkt mit einer Linksabbiegerspur (falls notwendig) zugelassen.

ErschlieBungsstraBBen

Die im Bebauungsplan ,Biogasanlage Lauingen“ als ,Zufahrt zum Sondergebiet"
gekennzeichneten Flachen sind nach § 9 Abs. 2, Nr. 2 BauGB nur bis zur
Errichtung der im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Reitersteig, Teil 1* mit
,Verkehrsflachen" gekennzeichneten ErschlieBungsstralien zulassig.

Ab diesem Zeitpunkt werden den im Bebauungsplan ,Biogasanlage Lauingen“ als
»<Zufahrt zum Sondergebiet® gekennzeichneten Flachen die im Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Am Reitersteig, Teil 1" festgesetzten Folgenutzungen zugeteilt.

ErschlieBung der Grundstiicke
Zufahrten auf die Uberbaubaren Grundstiicke sind nur von der geplanten Erschlie-
Rungsstralle aus zugelassen.

Unmittelbare Zufahrten oder Zugange zur Bundesstrale (B 16) oder zur Riedhau-
ser Stralle (St 2025) sind — abgesehen von der geplanten ErschlieBungsstrale an
der Riedhauser Straf3e (St 2025) — nicht zulassig.

Stellplatze

Stellplatze sind grundsatzlich auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig, jedoch nicht auf den in der Planzeichnung dargestellten
6ffentlichen und privaten Griinflachen. Hinsichtlich der Anzahl der Stellplatze ist
Art. 47 BayBO (in der jeweils aktuellen Fassung) anzuwenden.

Sichtdreieck

Zur Sicherung der Sichtverhdltnisse ist der Bereich innerhalb des Sichtdreiecks
(siehe Planzeichnung; Einmiindung der Auffahrt B 16) von sichtbehindernden
Gegenstéanden aller Art — auch Anpflanzungen mit einer Hohe von mehr als 0,9 m
Uber dem angrenzenden Fahrbahnrand der Riedhauser Strale - standig
freizuhalten.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

6.1

Versiegelung
Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden
auf ein Mindestmal} zu beschranken.
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6.2  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Fir alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande ein-
zuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Vegetationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
sowie bei Ausfall zu ersetzen. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den
gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu
ersetzen. Die Nachpflanzungen haben in den Glteanforderungen der entfernten
Bepflanzung zu entsprechen.

Es sind heimische Geholzarten zu verwenden; Koniferen, fremdlandische Geholze
sowie Formgeholze (Kugel- und Saulenformen, Trauerformen) sind nicht zulassig.

6.3  Verkehrsbegleitgriin

Im Bereich der offentlichen und privaten Verkehrsgriinflachen an den
ErschlieBungsstralen sind gemaf der Planzeichnung Baume der |. Wuchsklasse
gem. Pflanzliste (sieche Pkt. E 8) zu pflanzen. Verschiebungen von einzelnen
Baumstandorten sind parallel der Stralen bis zu 3,0 m méglich, die Anzahl der
Baume ist jedoch beizubehalten.

Die privaten und offentlichen strallenbegleitenden Griinflachen sind als Wiesen-
fliche anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht zwingend fiir Einfahrten und
Wenderadien bendétigt werden.

6.4  Offentliche Griinflichen
Innerhalb der als 6ffentliche Griinflachen festgesetzten Bereiche diirfen keine bau-
lichen Nebenanlagen, keine Verkehrsanlagen, keine Stellplatze und keine Lager-
flachen errichtet werden. Alle nicht bepflanzten offentlichen Griinflachen sind als
Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

T1: Auf der offentlichen Grinflache, die als Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (T1) festgesetzt ist, ist eine 2 bis 3-
reihige Strauchpflanzung mit Strducher gem. Pflanzliste (siehe Pkt. E 8) zu
pflanzen. Nicht bepflanzte Flachen sind als Wiesenflache anzulegen.

T2: Auf der offentlichen Grinflache, die als Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (T2) festgesetzt ist, ist eine 2 bis 4-
reihige Strauchpflanzung mit Straucher gem. Pflanzliste (siehe Pkt. E 8) in
gruppenweiser Anordnung zu pflanzen, dabei ist die Strauchpflanzung, die
einen Stammdurchmesser von 8,0 cm nicht tberschreiten dirfen, alle 10,0 bis
25,0 m um bis zu 10,0 m zu unterbrechen. Nicht bepflanzte Flachen sind als
Wiesenflache anzulegen.

T3: Auf der offentlichen Griinflache, die als Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (T3) festgesetzt ist, ist eine 2 bis 4-
reihige Strauchpflanzung mit Straucher gem. Pflanzliste (siehe Pkt. E 8) in
gruppenweiser Anordnung zu pflanzen, dabei ist die Strauchpflanzung alle
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10,0 bis 25,0 m um bis zu 10,0 m zu unterbrechen. Nicht bepflanzte Flachen
sind als Wiesenflache anzulegen.

Zudem sind entsprechend der Planzeichnung Baume der I. bis II.
Wuchsklasse gem. Pflanzliste (sieche Pkt. E 8) zu pflanzen. Verschiebungen
von einzelnen Baumstandorten sind parallel zur Riedhauser Strafte um bis zu
3,0 m mdéglich (der erforderliche Mindestabstand von 4,5 m zum Fahrbahn-
rand der Riedhauser Stralle ist dabei jedoch einzuhalten); die Anzahl der
B&ume ist jedoch beizubehalten. Im Stammbereich jeder Baumpflanzung ist
ein Flachenbedarf von mind. 10 m? von jeglicher weiteren Bepflanzung
freizuhalten.

6.5 Private Griinflachen innerhalb der Baugrundstiicke
Auf den privaten Grundstiicken ist pro 600 m? Flache mindestens ein Laubbaum
der I. oder Il. Wuchsklasse gem. Pflanzliste (sieche Pkt. E 8) zu pflanzen. Die
Bepflanzung auf dem privaten Grinstreifen (Verkehrsbegleitgriin) ist darauf nicht
anzurechnen. Die Grundstucksflaiche bezieht sich auf die GroRe der Parzelle
abzuglich des privaten Griinstreifens.

Mindestens 20% der privaten Grundstiicksfliche im GE sind als
wasserdurchlassige Flache zu gestalten. Zu wasserdurchldssigen Flache zahlen
entsprechend ausgebildete Fahrflachen und Stellplatze sowie Griinflachen.

Parkplatz- und Lagerflachen sind entsprechend zu durchgriinen. Dabei ist bei

Parkplatzen je 6 Stellplatze ein Laubbaum der I. oder II. Wuchsklasse zu pflanzen.
Fur Lagerflachen kann die Begriinung auch in Randbereichen erfolgen.

7 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet — Am Reitersteig, Teil 1“ sind Flachen fur den Ausgleich von ca.
10.541 m? bereitzustellen.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf ist vom Okokonto — Teilflache auf der FLNT.
7330 (neu nach Flurzusammenlegung), Gemarkung Lauingen der Stadt Lauingen
— der Stadt Lauingen abzubuchen und entsprechend dem bestehenden Aus-
gleichsflachenkonzept (siehe Begriindung Pkt. 9.6.3 ,Nachweis der Ausgleichs-
flachen und AusgleichsmaRnahmen®) durchzufiihren und diesem Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 1a BauGB zuzuordnen.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsmafinahmen dient auf Dauer ausschlieRlich
Zwecken des Arten- und Biotopschutzes. Anderweitige Nutzungen sind ausge-
schlossen.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

Zuldssige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Legx nach der DIN

45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts (iber-

schreiten.

Hinweis: Nach der TA-Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich
der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeit-
raum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente Lgk tags und nachts in dB(A):
tags Lex = 60 dB(A)
nachts Legk = 45 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionspunkte

aullerhalb der Plangebiete nach der DIN 45691:2006-12.

Als Bezugsflache ist die Flache innerhalb der als Gewerbegebiet dargestellten

Flache heranzuziehen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens liber mehrere Teilflachen, so ist

dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht

grofier ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden

Immissionskontingente.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des

Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den

maligeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die

Eigenabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebdudes

nicht herangezogen wird.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die
Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung
der BauVorlV abzustimmen.

Schutz vor Verkehrslarmimmissionen

Bei Anderungen und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der
DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom
November 1989 (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsrdume, Blrordume)
sind die sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden baulichen Schallschutz-
mafnahmen zu beachten.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung dargestellt.

Zuganglichkeit der Normen
Alle Normen und Richtlinien kénnen bei dem Landratsamt Dillingen nach

vorheriger Anmeldung eingesehen werden.
Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archiv-

mafig gesichert hinterlegt.
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Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).
Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften konnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (SchaezlerstraRe 9, 86150 Augsburg, Tel.
0821-34779-0 nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

9 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung geméan § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wolfgang Schenk
1. Blrgermeister
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E

E1

E2

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler stéf3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefluhrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die librigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thier-
haupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-
50; e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denk-
malschutzbehdrde.

Hinweis:
Der Denkmalbestand ist nicht statisch und kann sich daher auch im Planungsge-
biet &ndern. Das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege (BLfD) ist jedoch bestrebt,
die Informationen zu den Denkmalern auf Stand zu halten. Die aktuelle Denkmal-
ausweisung bietet der unter http://www.blfd.bayern.de zugéangliche Bayern Viewer-
denkmal.

Altlastenverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes der Stadt Lauingen befinden
sich keine Grundstlicksflachen, fiir die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche
Bodenverdnderungen besteh.

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaftsamt Do-
nauworth im Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu
achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o. a. angetroffen werden.
In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren
erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder
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Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Aufgrund geologischer Ubersichtskartenwerke kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Bdden mit erhdhten geogenen Bodenbelastungen vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung filhren kdnnten. Es wird
empfohlen eine Ubersichts-Bodenuntersuchung durchzufiihren und ggf. einen
Bodenmanagementplan fiir die Erdaushubarbeiten und sonst. Bodenbewegungen.
Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis
zu setzen.

E3 ImmissionsschutzB 16
Zum Schutz vor Larmeinwirkungen, die vom Stral3enverkehr auf der Bundesstralle
ausgehen, sind geeignete Schallschutzmaflinahmen zu treffen und nachzuweisen.
Wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen kénnen fir die Zukunft
keinerlei Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die Stra-
Renbauverwaltung erhoben werden.

E4 LEW Verteilnetz GmbH

110-kV-Freileitung:

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind aus Sicherheitsgriinden die einschlagigen
DIN-VDE-Vorschriften zu beachten. Da nach EN 50341 (vormals DIN VDE 0210)
Mindestabsténde zu den Leiterseilen der Hochspannungsleitung gefordert werden,
sind die Unterbauungs- bzw. Unterwuchshoéhen in diesem Bereich beschrankt.
Ferner ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsndhe immer ein
bestimmter Schutzabstand zu den Leiterseilen einzuhalten.

Der Bestand der Anlagen muss zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung
gewahrleistet bleiben. Aus Griinden der Betriebssicherheit und um die Stand-
sicherheit der Gittermaste nicht zu geféhrden, dirfen Tiefbauarbeiten im Bereich
der Gittermaste nur nach vorheriger Absprache mit der LEW Verteilnetz GmbH
vorgenommen werden. Ferner ist zu beachten, dass die Fundamentkopfe der
Gittermaste nicht mit Erdreich Uberschiittet werden, um eine Korrosion am
Erdiibergangsbereich zu vermeiden.

Die genaue Lage der Masten und der Leitungsachsen ergibt sich aus der
Ortlichkeit.

Zu den Maststitzpunkten muss der LEW Verteilnetz GmbH flir Wartungs- und
Entstérungsarbeiten eine ausreichend breite Zufahrt (mindestens 4 m) fir
Schwerfahrzeuge offen gehalten werden.

Anderungen am Geldndeniveau im Bereich der Leitungsschutzzone sind zu
unterlassen, falls unumganglich, ist diese der LEW Verteilnetz GmbH zur
Stellungnahme zuzuleiten.

Die Dacheindeckung von Gebauden oder Gebdudeteilen, die im Schutzbereich zu
liegen kommen, muss DIN 4102 Teil 7 (Widerstandsfahigkeit gegen Flugfeuer und
strahlende Warme) entsprechen.
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Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden, etwaige Schéaden
werden von der LEW Verteilnetz GmbH nicht ibernommen.

Im Leitungsschutzbereich sind Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und
Bauhilfsmitteln sowie das Aufstellen von Baubaracken u. &. nur nach Abstimmung
mit der LEW Verteilnetz GmbH zulassig.

Bei samtlichen Bauvorhaben, die den Schutzbereich der Hochspannungsleitung
beriihren, ist eine Uberpriifung der Einhaltung geltender DIN VDE-Bestimmungen
notwendig. Entsprechende Unterlagen sind der LEW Verteilnetz GmbH deshalb
gem. Art. 65 Abs. 1 BayBO im Rahmen des durchzufiihrenden Genehmigungs-
verfahrens zur Stellungnahme zuzuleiten.

Die Planungen zur Bebauung von Grundstiicken im Schutzbereich der
Hochspannungsfreileitung ist mit der LEW Verteilnetz GmbH mdglichst friihzeitig
abzustimmen.

Im Schutzbereich der Leitung sind nur niederwiichsige Anpflanzungen zulassig,
deren Endwuchshdhe eine unzuldssige Anndherung an die Leiterseile verhindert.
In Zweifelsfallen sind die Anpflanzungen mit der LEW Verteilnetz GmbH
abzustimmen.

Von den Leitungen gehen elektrische und magnetische Felder aus, die
physikalisch bedingt sind und nicht vermieden werden koénnen. Die in der 26.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26.
BImSchV) festgelegten Grenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder werden
eingehalten. Vorsorglich wir darauf hingewiesen, dass bei Geraten, die mit
Kathodenstrahlrohren betrieben werden (z.B. Bildschirme) bereits bei vergleichs-
weise niedrigen magnetischen Flussdichten von etwa 1 bis 2 Mikrotesla
Verschlechterungen der Bildqualitat auftreten kdnnen.

Sémtliche Baumaschinen und Gerate, die innerhalb des Schutzbereiches zum
Einsatz kommen, oder in diesen hineinragen, miissen so betrieben bzw. errichtet
werden, dass eine Annaherung von weniger als 5 m (380-kV), 4 m (220-kV) bzw. 3
m (110-kV) an die Leiterseile in jedem Fall ausgeschlossen ist. Dabei ist zu
beachten, dass Seile bei hohen Temperaturen weiter durchhiangen bzw. bei Wind
erheblich ausschwingen koénnen. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des
Schutzabstandes ist fir die am Bau Beschéftigten lebensgefahrlich. In Zweifels-
fallen ist die Baustelleneinrichtung rechtzeitig mit der LEW Verteilnetz GmbH abzu-
sprechen.

Von unter Spannung stehenden Transformatoren in den Umspannwerken gehen
Brummgerdusche aus. Des Weiteren konnen gelegentlich Schaltgerausche
auftreten, die in angrenzenden Gebieten als stérend empfunden werden. Neben
den ortlich vorhandenen Gerauschquellen sind die von den Umspannwerken
ausgehenden Schallemissionen zusatzlich zu beriicksichtigen.

Die Verwendung eines geeigneten Baukranes bzw. Autokranes ist sowohl im als
auch in der Nahe des Schutzbereichs nur unter erheblichen Einschrankungen
mdglich. Es ist deshalb rechtzeitig (mindestens 4 Wochen) vor dessen Aufstellung
mit dem Sachgebiet ,Instandhaltung Hochspannung" — Tel.: 0821/328-2315
Riicksprache zu nehmen.
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Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe unserer Versorgungseinrichtungen missen
unter Beachtung der Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel BGV A3 der Berufsgenossenschaft Energie-Textil-Elektro-Medien-
erzeugnisse sowie der einschlagigen DIN- bzw. VDE-Vorschriften erfolgen. Es
wird auf die Gefahr hingewiesen, die bei Arbeiten in der Nahe elektrischer
Freileitungen gegeben ist.

Die maximal méglichen Unterbauungshéhen der Hochspannungsleitungen héngen
entscheidend von der Lage der geplanten Bauwerke zu der Leitungsachse und
den Maststiitzpunkten ab und koénnen erst nach Vorliegen entsprechender
Unterlagen exakt ermittelt werden. Insbesondere ist die Héhe 4. NN firr das
Bezugsniveau von *+ 0,00 m der Gebaude ausschlaggebend.

Abb. 1: Max. mégliche Unterbauungshéhe der Hochspannungsleitung

N N Vs

2063/2
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Hinweis:

Die Schutzzone der 110-kV-Leitung wurde in mehrere Bereiche unterteilt und je-
weils fiir den ungdinstigsten Punkt die mégliche Unterbauungshéhe in roter Farbe
eingetragen. Die angegebenen Unterbauungsh6hen gelten fiir Gebdude mit einer
Dachneigung bis einschl. 15° und sind in m. (. NN angegeben und beziehen sich
auf das vorhandene Gelédndeniveau von ca. 437,70 m. ii. NN. Bei Bauwerken oder
Gebéudeteilen mit Dachneigungen gréBer 15° sind die méglichen Bauhéhen
jeweils um ca. 2 m héher. Diese Hbhen gelten auch fiir Kamine, Liifterrohre,
Antennen usw. Als mégliche Arbeitsh6hen sind die gleichen Werte wie fiir
Dachneigungen gréRer 15° gliltig.

20-kV-Kabelleitungen:

Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches befinden sich 20-kV-Kabel mit den
Bezeichnungen ,LA122" und ,LA163" der LEW Verteilnetz GmbH. Der
Schutzbereich der Kabel betrégt 1,0 m beiderseits der Leitungstrassen und ist von
einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

E5 Grundwasser

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist durch Anlage von Schirfgruben oder
Bohrungen die genaue Lage des Grundwasserspiegels zu ermitteln; da durch
entsprechend tief einbindende Einzelbauvorhaben ggf. auf das Grundwasser
eingewirkt werden (z.B. Aufstau, Umleitung, Absenkung) kann, wodurch
nachteilige Folgen fir Dritte entstehen koénnen. Im Bedarfsfall ist ein
hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu geben, das die Beeinflussung ermittelt
und ggf. geeignete AbhilfemalRnahmen vorschldgt; diese sind mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Donauwdrth abzustimmen. Auf die Notwendigkeit vor Baubeginn eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzuholen, wird
hingewiesen.

Hinweis:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kdnnen, sind dem Landratsamt einen Monat vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen (§ 49 Wasserhaushaltsgesetz -WHG-). Ergibt sich, dass auf das
Grundwasser eingewirkt wird, so sind die Arbeiten nach Art. 30 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) einzustellen, bis die Gewdsserbenutzung oder der
Gewdsserausbau vorzeitig zugelassen oder die erforderliche Erlaubnis erteilt oder
der Plan festgestellt oder genehmigt ist, soweit nicht eine erlaubnisfrei
Gewdsserbenutzung vorliegt.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehorde
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des
geférderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung (iber den
Bauzustand hinaus ist nicht zuldssig.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an
den Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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E6 Landwirtschaftliche Inmissionen
Von der westlich angrenzenden Hofstelle und der ebenfalls westlich gelegenen

Biogasanlage, sowie durch die Bearbeitung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flédchen kénnen Immissionen wie Larm, Staub und Geruch tagsiber jedoch auch
wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese von der
Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind dauerhaft und entschadigungslos
zu dulden.

E7 Loschwasserversorgung
Entlang der Riedhauser StralRe liegt nur eine Wasserleitung DN 100, somit kann in
Zukunft die Léschwasserversorgung nicht tiber Hydranten abgedeckt werden.

E8 Gehdlzarten und Qualititen — Pflanzliste
Bei Neupflanzungen von Laubbdumen sind folgende standortgerechte Arten
bevorzugt zu verwenden:

Baume |. Wuchsklasse
MindestgroRe: Hochstamm, StU 18/20
= Acer platanoides

= Fraxinus excelsior

Spitz-Ahorn*
Gemeine Esche

= Tilia x europaea
= Tilia tomentosa ‘Brabant’
= Quercus robur

Baume Il. Wuchsklasse
Mindestgréfie: Hochstamm, StU 18/20
= Acer platanoides ‘Emerald Queen’
= Acer campestre

= Alnus x spaethii

= Carpinus betulus i.S.

= Prunus x schmittii

= Sorbus aria

= Tilia cordata ‘Greenspire’

Europaische Linde*'
Silber-Linde, Sorte*'
Stiel-Eiche*

Spitz-Ahorn, Sorte*’
Feld-Ahorn
Purpur-Erle*'
Hainbuche
Zier-Kirsche*'
Mehlbeere
Winter-Linde, Sorte*’

*  Arten, auch geeignet fiir Parkplatzbegriinung und als StraBenbaum (in Anlehnung an

die GALK-StralRenbaumliste, 30.01.2014)

*!" Arten, ausschlieBlich geeignet fiir Parkplatzbegriinung, versiegeltes Umfeld und als
StraBenbaum, NICHT jedoch fiir Pflanzungen zur freien Landschaft.

Straucher

Bei Neupflanzungen von Strauchern sind folgende standortgerechte Arten

bevorzugt zu verwenden:

Mindestgréfie der Straucher: 80/125 cm
Pflanzraster: 1,5x1,5mbis 2,0 mx 2,0 m

= Cornus sanguinea

= Corylus avellana

= Crataegus monogyna
= Euonymus europaea
= |onicera xylosteum

(Roter Hartriegel)
(Haselnuss)

(Weilkdorn)

(Pfaffenhitchen)
(Gewohnliche Heckenkirsche)
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= Ligustrum vulgare (Liguster)
= Salix caprea (Salweide)
= Viburnum lantana (wolliger Schneeball)

Kletterpflanzen
Empfohlene Pflanzqualitat: Hohe 60-100

Empfohlene Mindestgré3e der Pflanzscheibe: 0,5 x 1,0 m

=  Clematisi.a.und S. (Waldrebe)

= Humulus lupulus (Hopfen)

= Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'  (Wilder Wein)
= Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
= Polygonum aubertii (Knoterich)
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