Nr. 74IR

Anlage zum Stadtratsbeschluf Nr. 442 vom 14. Okt. 1976

Satzung

der Stadt TLauingen (Donau) iiber die Aufstellunz eines

Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Dillinger StraBe II"

Die Stadt Lauingen (Donau) erldBt auf Grund der §§ 9 und 10 des
Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in Ver-
bindung mit Art, 107 BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom
1.10.1974 (GVBl S. 513), geindert durch Gesetz vom 11.11.1974
(GVB1 S. 610, ber. S. 814) folgende mit EntschlieBung der
Regierung von Schwaben vom §.§. 4q?b Nr, 4&0-)()( 45'9/76

‘genehmigte

Satzung

§ 1

Geltungsbereich

Flir die Bebauung des Gebietes "Dillinger StraBe II" Flst.Nr.
5071, 3071/11, 2427/2, 2428, 2428/2, 2428/3, 2429, 2429/3,
2429/4, 2429/2, 2430, 2430/2, 2431, 2431/1, 2431/2, 2431/3,

2431/4, 2431/5, 2431/6, 24317, 2431/8, 2431/9 10
2431711, 2434,’243%,'243%,’2434 3,’243%,'
2435, 2435/1, 2435/3, 2435/4, 2435/5, 2435/6, 2435/1=r2435/8

2435/9, 2435/10, 2435/11, 2435/12, 2435/13, 2435/14, 2435/15,
2435/16, 2435/17, 2435/18, 2435/19, 2435/20, 2435/21, 2435/22,
2435/23, 2435/24, 2435/25, 2435/26, 2435/27, 2435/28, 2435/29,
2435/30, 2435/31, 2435/32, 2435/33, 2435/34, 2435/35, 2435 /36,
2435/37, 2436, 2436/3, 2436/4, 2436/7, 2436/8, 2436/9, 2436/10,
2436/11, 2436/12, 2436/13, 2436/14, 2431/12, 2431/13, 2431 14,
sowie Teilfldchen aus den Grundstiicken Flst.Nr.

2421/2, 2436/2, 7224/5, 7224/14 und 3071/10.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet der Parzellen 9 mit 12 ist Mischgebiet gemis
§ 6 BaullV und das Baugebiet der Parzellen 1 mit 8, 13 mit 26
und 31 mit 53 allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BaullV.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die hdchstzulissige Grundflichenzahl (GRZ) bvetrigt fiir
das gesamte '

Baugebiet 0,4.
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(2)

Die

(1)
(2)

(3)

(4)

Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel gm Grundfliche
Je gqm Grundstiicksfl&dche zuldssig sind.

Die hbchstzuléséige GeschoBflédchenzahl betridgt fiir die
Parzellen 1 mit 17, 23 mit 26, 31 mit 50 und

sonstiges Mischgebiet 0,8
fiir die Pargellen 18 mit 22 045
und fir die Parzellen 51 mit 53 Ty 1

Die GeschoBfl&chenzahl gibt an, wieviel qm GeschoBfliche
je qm Grundstilicksfl&che zuldssig sind.

§ 4

GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen folgende MindestgrtBen aufweisen:

E +D (Zweifamilien-Vohnhaus) 600 gm
E + 1 Zweigesch., Wohnhaus) 700 gm
E + 1 Hausgruppe) 200 gm
E+ 3 Viergesch., Wohnhaus) 1500 ¢m
§ 5
Bauweise

Im Planbereich gilt vorbehaltlich der Absitze 2 und 3
die offene Bauweise.

Garagen sind -bis zu den nach Art. 7 Abs. 5 BayBO zul#issigen
MaBen~ an den Grundstiicksgrenzen zu errichten, an denen sie

in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehen sind.

Auf den Parzellen 31 mit 50 sind Hausgruppen nach MaBgabe
der Bebauungsplanzeichnung zu errichten.

Ausnahmen von Abs. 2 konnen gestattet werden.
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§ 6

Firstrichtung

Flir die TFirstrichtung der Hauptgebdude ist die Einzeichnung im
Bebauungsplan maBgebsnd.

§ 7

Dachform und Dachneigung

Die Dicher miissen folgende Neigung aufweisen:

E+D (Binfamilien-Wohnhaus) 48° - 529
E+ 1 (Zweigesch. Wohnhaus) 282 - - 320
E+ 1 (Hausgruppe) 28% - 32°
E+3 (Vierzesch. Wohnhaus) 28° -~ 32°

Asbestzementdicher sind nur in rotbrauner Einf8rbung zulidssig.

& 8-

Dachauftauten

Dachaufrauten sind nicht zuldssig.
§ 9

Scckelhohe

Der FuBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,50 m iiver
das Geldnde hinausragen.

¥niestdcke

¥niestocke dlirfen nicht ausgefiinrt werden.
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(1) Alle GebZiude sind mit einem AuZendutz zu versehen. Auffallend
D

und grobkdérniger Putz sind nicht zugelassen,

(2) Die Fassaden diirfen nicht verkleidet werden.

(3) Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden
Farben ist unzulissig.

D

§ 12

<

N Garagen
Kellergaragen sind nicht zugelassen. Garagen und untergecrdnete
Hebengerzude, die an der Grundstlicksgrenze zusammengevaut
werdan, sind nacn Stellung, Hohe, Pachform und -rneigung ein-
heitlick zu gestalten. :
Sonstigg,& engetdude sind nicht zulissig.

-

1) Die Hthe der Zinfriedungen einschlieB3lich des Scckels darf
. - e ~ .J . .. £y .o ..
0,80 m nicht iiterzchreiten. Die hochstzuléssize Sockelnihe
wird miv 0,20 m festgelegt.

(2) Lings der BundesstraBe 16 im Bereich der Parzellen 27 mit
30 eind lickenlose Einfriedungen nach ¥al8gave der Resiinm-
nunsen des Ats, 1 zu errichten. Unmittelbare Zulahrtea und
Zuginge zur Bundesstrale 16 sind nicht zugelassen.

§ 15
- Sichtdirzianie

Irnerkalt der Sichitdreiecke sind Sichttehinderunzen ven near

als C,90 =z Hize, gemesszen veon der Stralenoberkante, umzuiissig,
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Stadt Lauingen; Landkreis Dillingen
Bebauungsplan "Dillinger Stra@Be Iz »

Begrindung zum Bebauungsplan im Sinn des § 9, Abs. 6
des Bundesbaugesetzes.

Die hier vorgelegte Planung stellt im wesentlichen eine Neufassung
des Bebauungsplanes "Dillinger StraBe " dar, der vor rund 10 Jahren
zum 15.5.64 aufgestellt worden und von der Regierung von Schwaben
am 18.8.65 genehmigt worden war. Auch wenn die Planungsgrundsidtze

im allgemeinen aufrecht erhalten blieben, so war eine Neubearbei-
tung nunmehr deshalb notwendig, weil sich eine Reihe kleinerer Ver-
dnderungen ergaben, weil im 6stlichen Bereich und damit &stlich der
friheren Strafe C, der jetzigen Kurlandstrafe, ein neuer Bebauungs-
plan "Dillinger StraBe-Ost", in den letzten Monaten entstanden war
und deshalb dieser Anteil aus der bisherigen Planung herauszunehmen
war. Schliefflich ergaben sich auch im Bereich der im Siiden unmittel-
bar vorbeifiihrenden B 16 dadurch einige Anderungen, nachdem in der
Zwischenzeit die BundesstraBe in diesem Bereich vierspurig ausgebaut
wurde. Damit konnte die Geltiungsbereichsgrenze von der friiheren
StraBenachse auf die jetzige ndrdliche Grundstiicksgrenze zuriickge-
nommen werden, wdhrend nurmehr im Bereich der Anteile der Sichtdrei-
ecke, die innerhalb der Einmiindung der BahnerstraBe auBerhalb des
StraBenkdrpers liegen, diese eigentliche Begrenzung der B 16 dort
die Planungsgrenze bedeutet. Dabei hatte das Strafenbauamt Neu-Ulm
darauf verzichtet, daB die friiher festgesetzten Sichtdreiecke von
Jeweils 38 m Schenkelldnge auf der B 16 und 18 bzw. 25 m der Bah-
nerstraBe grundlegend verindert werden; infolge des jetzigen Aus-
bauzustandes liels sich jedoch eine angemessene VergroBerung auf
jeweils 55 m bzw. 20 und 25 m ohne Anderung der Bausubstanz fest-
setzen. Die vordere Baugrenze wurde, ebenfalls im Einvernehmen mit
dem StraBenbauamt, von bisher 27 m von der Strafenachse auf 25 m
verkiirzt, wihrend die, um die Linge des Mischgebiets, hinausgescho-
bene neue Grenze der Ortsdurchfahrt auch in der Planung dargestellt
wurde.

Das StraBennetz der fritheren Planunz, welches vor 10 Jahren im west-
lichen Anteil schon bestanden hatte, ist nun auch im &stlichen Teil
weitgehend gegeben und ebenso ist die Bebauung in einigen Abschnit-
ten, besonders im Bereich der MasurenstraBe, weiter fortgeschritten.
Innerhalb der Firma Bahner hat sich eine nicht unerhebliche Betriebs-
ausweitung ergeben, die nunmehr deshalb besonders zu berilicksichtigen
war, weil nurmehr im Osten der zwischenzeitlich erworbenen Fliche
eine bedingte Ausweitunssmdglichkeit besteht. Um hier, gegeniiber der
schon bestehenden Wohnbebauunsg, deren Funktionen méglichst ungeschi-
digt zu erhalten, wurden die notwendigen Einschrinkun:;en iiber ldrm-
abgsebende oder sonst stdrende Betriebsteile, fiir den Anteil westlich
der MasurenstraBe, erlassen. Des weiteren wurde planlich vorgesehen,
daB eine, auch vom StraBenbauamt befiirwortete Verlegung der Werkzu-
fahrt liber die BahnerstraBs erfolgen kann und soll, um den durchge-
henden Verkehr auf der B 16 flissiger gestalten zu kdnnen.

wdafir-Randdruck"
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Um storende Einfliisse vom Mischgsebiet auf die Wohnbaugebiete mdg-
lichst einzuschriinken, wurde in dieser neuen Planung der Anteil des
Mischsebietes auf das Werk Bahner und die im Silidwesten anschliefende
Speditionsfirma der Parzelle 12 beschridnkt, wihrend der im Westen
und Norden anschlieffende Grundstiicksstreifen, wie auch die iibrigen
Baufldchen, als Allgemeines Wohnjebiet ausgewiesen wurde. Lediglich
der Grundstiicksstreifen siidlich der Egerlinderstrafe, und damit an
die B 16 reichend, wurdes im Bereich der drei Parzellen 09 bis 11
seiner gegebenen Funktion noch als Mischgebiet belassen, umso mehr,
als die Landwirtschaft sich auch aus diesem Gebiet als Hauptnutzung
zurickgezogen hat.

Entlang der KurlandstraBe ist bisher ein Mehrfamilienhaus mit 4 Voll-
geschossen und einer Reihengarage entstanden, withrend die sinngemiBe
Fortsetzung nach Norden noch fehlt. Unter Beriicksichtigung der Sst-
lich anschliefSenden Bebauung, wollte das bisher vorgesehene Konzept
im allgemeinen aufrecht ernalten bleiben, wobei lediglich im Sinn

der Art. 8 und 62 der BBO die notwendigen Nebenesinrichtungen zusitz-
lich vorgesehen bzw. erweitert wurden. Geht man von jeweils 12 VIE

pro Wohneinheit aus, so wilirden sich insgesamt 36 WE ergeben, wiahrend
die Zahl auf maximal 48 WE bei 3 x 16 Einheiten ansteigen kénnte.
Damit ergidben sich notwendige Spielplatzflidchen fiir Kleinkinder und
Kinder von rund 150 E x 2 x 0,75 qm, was noch unter der Untergrenze
der eigentlichen RichtsgrdBen von 50 und 450 gqm liegt. Anstelle die-
ser unteren Summe von 500 gm Spielplatzfldchen wurden hier rund 600 gm
eingeplant. Fir die Stellflidchen der Kfz der ansissigen Bewohner sind
13 Einheiten im Siiden vorhanden, 9 im Norden und 19 im Westen vorge-
sehen, so daB auch diese Zahl fiir die zu erwartenden WE ausreichen
dirfte; eine nochmalige Erweiterung dieser Flichen im Norden und Sii-
den um jeweils etwa 3 Einheiten erscheint technisch méglich.’

An eine ausgesprochenes Schallschutzmalnahme entluns der B 16 wurde
deshalb nicht gedacht, weil filir die noch ausstehende Restbebauung
durch drei bis vier Baukdrper in einer Liinge von knapp 90 m eine
solche Liarmschutzeinrichtung kaum wirksam werden diirfte und u.U. fiir
die bauliche Nachbarschaft sogar zu einer schalltechnischen Ver-
schlechterung durch seitliche Abstrahlungen filhren kdnnte; zudem

ist eine gewisse Dauerschallbelastung durch das anschlieBende Misch-
gebiet, von anderer Seite her, gezeben. Ein weiterer Gesichtspunkt
ist das bereits erfolste Hinausriicken der Ortsdurchfahrtsgrenze mit
dadurch gedrosselter Fahrleistung, wihrend schlieBlich auf Grund
einer Schallpegelmessreihe vom 8.5.74 sich nachweisen lieB, daf bei
einem wesentlich ansteigenden Binnenverkehr, dieser zu &Zhnlichen,
wenn auch kurzzeitigen, Lirmbelistigungen filhren wird. Das jetzige
Fldchenausmal des dargestellten Baugebiets betridgt, bei einer Ost-
westerstreckung von 400 bis 450 m und einer nordsiidlichen Tiefe von
rund 190 m bis 230 m rund 8,6 ha, wihrend einschlieBlich der bebau-
ten und zu planenden Anschlisse rund 11,6 ha errechnet werden.

Die vorgelegte Planung ist in der Zeichnung 111/033 von 15. Mdrz 1974
dar;yestellt. Fiir den Erwerb und die ErschlieBun;: des Baugebietes wer-
den folgende Kosten im Sinn der §§ 127 - 130 des Bundesbaugesetzes
vorgeschdtzt, wobei im allgemeinen nurmehr dis restlichen Teilkosten
angegeben werden.

»Safir-Randdruck*
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StraBenflichen im Umfang der in der Planung enthaltenen

Lingen und Breiten, wobei die BahnerstraBe und die

Egerlinderstrafe im Westen, sowie die MasurenstraBe

im Osten weitzehend bestehen, und die Adalbert-Stif-

ter-StraBe im Norden und die KurlandstraBe im Osten

auBerhalb des Geltungsbereiches in den beiden an-

schlieBenden Planungen beriicksichtigt sind. Restkosten

einschlieBlich der Anlage der in der Planung enthalte-

nen Gehwege fiir die zuerst angefiihrten StraBenteile,

pauschal 110.000 DM

Frischwasserleitungen innerhalb sdmtlicher Strafen-

ziige, mit AnschluB an das bestehends Netz und Schaf-

fung von mehrfachen Ringleitungen, restliche Kosten-

anteile gemdB Satzung, pauschal ' 45.000 DM

Abwesserleitungen wieder innerhalb der genannten

StraBenzige und einschlieflich der Stralenentwids-

serung, ebenso der oSrtlichen Satzung entsprechend

und hier wiederum nur restliche Ausbaukosten,

pauschal 75.000 DM

Stromversorgung in verkabelter Ausfihrunz filir sdmt-
liche Hauptgebdude, von der bestehenden Trafostation
aus, Restkosten pauschal 30.00C DM

Strailenbeleuchtung entlang aller StraBenzﬁge, zusam-
men mit 17 Auslidssen, einschlieBlich von 6 Kreuzungs-
punkten, restliche Ausfiihrung pauschal 13.000 DI

Nebenkosten fiir die planliche Erschliefun,;; des Geldn-
des, jedoch ohne die ingenieurhaften Berechnungen,
pauschal T7.000 DI

Der 10%ige Pflichtanteil der Stadt ergibt sich damit mit rechnerisch
28.000 DM, womit zu Lasten der 11 noch ausstehenden EinzelmaZnahmen
und der 4 Mehrfamilienhiuser mit zusammen 30 bzw. 38 WE sich restli-
che 252,000 DM ergsben. Damit wiirde eine rein theoretische Durch-
schnittsbelastuns pro Parzelle bzw. WE von rund 5.100 bazw. 6.100 DM
entstehen, wihrend auf Grund der gegebenen Satzungen die tatsdchli-
chen Einzelwerte erheblich von dieser Schitzung abweichen diirften.

Aufgestellt:
15.3.1974

gez. Prechter

wSafir-Randdruck"
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Bebauungsplan .

Zeichenerklidrung i
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g en ; Landkreis Dillingen

Dillinger Stra@Be II ©

m Sinn der Planzeichienverordnung vom 19.1.1965

A)FPUR DIE FESTSETZUNGETN

Grenze des Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzun;
sonstiser Verkehrsflidchen

Offentliche StraBenverkehrsfliichen

Fldchen filr Stellplédtze

MaBe flr Straklen und Vorgidrten

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaullVO in
der Fassung vom 26.11.1968 u.ber. vom
20.12.196¢3 die im Abs. 3 aufgefihrten
Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsylanes.

Mischgebiet nach § 6 BaulNVO in der Fassung
vom 26.11.1968 u.ber. vom 20.12.1968; die
in den Abs. 3 und 4 aufgefihrten Ausnahmen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Baugrenze

Firstrichtung filr Hauptgebdude

Abgrenzung des llaBes der Nutzung innerhalb
des Baugebietes

3a
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3b

Zahl der Vollgeschosse, ErdgeschoBf und aus-
baubares Dachgeschof, hdchstzulidssig 2 Voll-
geschosse, wobei das obere Geschof im Dach-
raum liegt. (Parzellen 18 mit 22)

Zahl der Vollgeschosse, 2 Vollgeschosse,
Satteldach (Parzellen 01 mit 08, 13 mit 17
und 23 mit 50), zwingend

Zahl der Vollgeschosse, 4 Vollgeschosse,
Satteldach (Parzellen 51 mit 53%), zwingend

Zahl der Vollgeschosse, 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze ?Parzellen 09 mit 12 und Misch-
gebiet G.Bahner KG; hier kénnen technisch be-
dingte Einzelbauteile im Umfang von 10 % der
ﬁber?auten Fldche die Hochstgrenze iiberschrei-
ten.

Fldchen filir Kinderspielplidtze

Trafostation, 20 KV, der Stadtwerke, ein-
schlieBlich Mittelspannungs-Kabelleitung

Sichtdreiecke mit MaBangeben
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B))FUR DIE HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksnumnmern, allgemein quergesetzt

Parzellennummerierung

Vorhandene Hauptgebiude

Vorhandene Nebengebiude

Stellung der baulichen Anlagen

Fléchen fiir Garagen mit Zufahrt

Fldachen fiir Gemeinschaftsgaragen

Unterteilung der Verkehrsflichen
(StraBenflichen, Gehwege)

Unterteilung der Verkehrsfliche
durch StraBenbegleitgriin
(Grﬁnstreifen, kombinierter Rad-
und Gehweg und Griinstreifen)
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Stadt Lauingen:; Landkreis Dillingen

Bebauungsplan "Dillinger StrapBe II"

Vermerke zum Bebauungsplan im Sinn der Planungsrichtlinien vom

17.11.1967

wurde mit der Begriindung gemiB § 2 Abs. 6 BBauG vom 79V

bis (.092 5}4@@¢6}7fc in Lauingen 6ffentlich au
B8

T
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1. Der Entwurf des Bebauun;gsplanes "Dillinger Strafle II} 1%&{11%;2

~

v

e UING '
. -'ead‘t/Lauingen hat mit BeschluB des Stadtrates vom .....500 ..

den Bebauungsplan gemal3 § 10 BBauG als Satzung bes
T

.,
.,

Bebauungsplan mit Bescheid vom SuS 6. .. NruQQ'WSj”(. gemdl

§ 11 BBauG HaVerbinduns—pit—y—t—der—VFereordnuns—vom—ti—Hct—+56%~
ﬁ@f 3/3@'5‘ .., den Z.é././ }é.
éﬂ‘ u-Q\ w-’@ ;

; 1/ te Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom .'60//6../(’?{&

lléi//?'///«/é7 ve+.. in Lauingen gemidB § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich
ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am //54 /.?;.é
ortsiiblich durch ‘?“[Mﬂ‘? an aer, ;Mﬁst‘q//@‘. bekanntgemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBau

verbindlich.
TSR ' Lauingen, A 4./5];

g R s nseel
gen fuonauy

Cntie Danddenaltt



