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STADT LAUINGEN SATZUNG
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillinger Strae — Nord, 1. Anderung"

PRAAMBEL

Die Stadt Lauingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-
1-1), folgende

3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»Dillinger StraBe — Nord, 1. Anderung*

als Satzung

Fir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sofern die nachfol-
genden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillin-
ger StraBe - Nord 1. Anderung” gilt der vom Biiro OPLA, Biirogemeinschaft fiir Ortspla-
nung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan vom 12.10.2017, der aus den
nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlieRlich Planzei-
chenerklarung besteht.

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

= Bebauungsplanzeichnung, M 1:1.000 (A) mit den Festsetzungen durch Planzeichen
(B) und den Verfahrensvermerken (C) in der Fassung vom 12.10.2017

= Satzung (Textliche Festsetzungen (D)) in der Fassung vom 12.10.2017

Beigeflgt sind die
= Begrindung & Umweltbericht in der Fassung vom 12.10.2017
= Schalltechnische Untersuchung vom 07.07.2017, LA12-149-G04-01, BEKON

Larmschutz & Akustik GmbH, Augsburg

A PLANZEICHNUNG
= Hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gliltigkeit

B PLANZEICHEN - FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (B1) /
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (B2)
= Sind dem zeichnerischen Teil angefligt

C VERFAHRENSVERMERKE
= Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt
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3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillinger StraRe — Nord, 1. Anderung"

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 VERWEIS AUF FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES ,,DILLINGER
STRASSE — NORD, 1. ANDERUNG*

Die Festsetzungen der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dil-
linger StraRe — Nord, 1. Anderung” gelten ausschlieBlich fiir den Anderungs- und
Erweiterungsbereich des Gewerbegebietes (GE) und ersetzen innerhalb dieses
Bereiches vollsténdig die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Dil-
linger Strale — Nord“ in der Fassung vom 20.10.1992 (rechtskraftig durch
Bekanntmachung vom 31.07.1995) und ,Dillinger StraRe — Nord, 1. Anderung* in
der Fassung vom 23.11.2004 (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom
30.06.2005).

Innerhalb der Teilflache der FI.Nr. 2386/9 werden ausschlieRlich Festsetzungen
durch Planzeichen (Anpassung der Baugrenze) geandert, sodass fir diesen Be-
reich die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Dillinger
StraBe — Nord, 1. Anderung“ in der Fassung vom 23.11.2004 (rechtskréftig durch
Bekanntmachung vom 30.06.2005) unverandert fort gelten.

Im Zuge der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillinger Stralke
— Nord, 1. Anderung* wird der rechtskraftige Bebauungsplan ,Dillinger Strale —
Nord“ in der Fassung vom 20.10.1992 (rechtskraftig durch Bekanntmachung vom
31.07.1995) auch im Bereich der Teilflache der FI.Nr. 2385, die sich aul3erhalb des
Umgriffes der 3. Anderung und Erweiterung ,Dillinger StraRe — Nord, 1. Anderung*
befindet, aufgehoben (siehe Planzeichnung).

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (GE)
Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbe-

gebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:
= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe

= Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
= Tankstellen
= Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

= Vergnigungsstatten

Nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise zuldssig, sind:

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Auf Pkt. 14 ,Zentren-/Innenstadtrelevante Sortimente” wird verwiesen.
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3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

31 Fur die Uberbaubare Grundflache B gelten folgende Hochstwerte fir die Grundfla-
chenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ):
= max. zulassige Grundflachenzahl GRZ max. 0,8
= max. zuldssige Geschossflachenzahl GFZ max. 1,6
Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten
nicht tberschritten werden.

4 BAUWEISE

4.1 Im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, die
eine offene Bauweise zulasst mit der Ausnahme, dass die Langenbegrenzung von
50 m pro Gebaude nicht gilt.

4.2 Gebaude lber 50 m Gesamtlange sollen durch Versatz der AuRenwande im
Grundriss oder durch einen Versatz in der Traufh6he, oder durch die Materialwahl
gegliedert werden. Bei einer Eingriinung der Gebaude kann auf eine Gebaude-
gliederung verzichtet werden.

4.3  Es gilt die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).

5 HOHE BAULICHER ANLAGEN

5.1 Far die Uberbaubare Grundflache B gilt folgender Hochstwert fir die Gesamthéhe
(GH) baulicher Anlagen:
= GH max.12,0m

5.2 Unterer Bezugspunkt fur die GH ist die Oberkante Fahrbahndecke der jeweils zu-
geordneten Erschlielungsstrale. Oberer Bezugspunkt fiir die GH ist der hochste
Punkt der auBeren Dachhaut.

5.3  Bei Flachdachern ist die Oberkante der Attika mafgebend.

5.4  Untergeordnete Bauteile (z.B. Kamine, Antennen etc.) dirfen die festgesetzte
maximale Gesamthdéhe bis maximal 2,0 m Uber Oberkante Gesamthohe
Uberschreiten.

6 STELLPLATZE

Stellplatze, Garagen und untergeordnete bauliche Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.
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7 DACHGESTALTUNG

71 An Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher, Faltdacher, Sheddacher und
extensiv begriinte Flachdacher zugelassen.

7.2  Zulassige Dachneigungen:
= Pultdacher 10° - 30°
= Satteldacher 15° - 45°
= Falt- und Sheddacher  20° - 60°

7.3 Dachdeckung:

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind nicht
zulassig.

8 GEBAUDEGESTALTUNG

8.1 Im Geltungsbereich sind ungegliederte fensterlose Flachen ab 100 m2 zu
begrunen. Dafiir kdnnen auch architektonische Hilfsmittel wie Spanndréahte oder
-gitter verwendet werden (s. Griinordnung).

8.2 Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind nicht
zulassig.

8.3  Werbeanlagen:

Unzuléssig sind Werbeanlagen

= mit Blink-, Wechsel-, Lauf-, Flimmer- oder Reflexeffekten,

= mit greller oder blendender Lichtwirkung,

= die bis in den Stralenraum hinein auskragen.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone) diirfen nicht hoher als die Wandhéhe
der Gebaude sein. Werbeanlagen, die an Gebaudefassaden angebracht sind, diir-
fen die Wandhdhe des jeweiligen Gebaudes nicht liberschreiten.

9 GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE

9.1 Oberflachenbefestigung:

Stellflachen fir Pkw sind mit versickerungsfahigen Beldgen (z. B. Schotterrasen,
Rasenpflaster 0.3.) zu befestigen.

Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten
koénnen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind
im Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung
ersetzt nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

9.2 Versorgungsanlagen:

Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fiihren.
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10 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Jegliche Begriinung ist landschaftsgartnerisch durchzufiihren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Samtliche Begriinungen und Bepflanzungen, insbesondere die &ffentliche Griinfla-
che zur Anpflanzung von groRkronigen Baumen, sind im Zuge der BaumafRnahme,
spatestens jedoch in der auf die Inbetriebnahme folgenden Pflanzperiode
herzustellen.

Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben in
den Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen

10.1  Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstande
einzuhalten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige Vereinbarungen
zwischen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.

Pflanzung von Baumen und Strauchern - Pflanzliste A

Bei allen PflanzmaRRnahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der potentiellen
natirlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu verwenden.

Die Pflanzung von Ziergeholzen ist ausgeschlossen.

Baume |. Ordnung

= Acer pseudoplatanus i.S. (Bergahorn)

= Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)

= Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
= Quercus robur (Stieleiche)

= Tilia cordata (Winterlinde)

B&ume II. Ordnung

= Carpinus betulus (Hainbuche)

= Sorbus aucuparia (Eberesche)

= Sorbus aria (Mehlbeere)

Straucher

= Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

= Corylus avellana (Haselnuss)

= Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
= Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
= Ligustrum vulgare (Liguster)

= Prunus spinosa (Schlehe)

= Salix caprea (Salweide)

= Viburnum lantana (wolliger Schneeball)

= Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)

= Sambucus nigra (Holunder)

Dariber hinaus dirfen bei Neupflanzungen auch weitere heimische Baum- und
Straucharten gemaf den festgesetzten Pflanzenqualitaten verwendet werden.
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10.2 Geholze im StraBenraum

10.3

10.4

11

Verwendung von salz- und hitzevertraglichen Arten.

a) B&dume entlang der ZufahrtsstraBe
Laubbaume I. Ordnung,
Mindestpflanzgréfie: Hochstamm 3xv. STU 18-20 cm
Arten siehe Pflanzliste A

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu
entnehmende Anzahl an Baumen ist zwingend beizubehalten.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Begrinung ungegliederter fensterloser Flachen ab 100 m? hat mit Hilfe eines
Klettergerlstes bzw. einer Verdrahtung als Rankhilfe zu erfolgen. Pro 10 m
Wandlange ist hier mindestens 1 wiichsige Kletterpflanze in einen offenen,
durchwurzelbaren Bodenstandraum von mindestens 1 m? zu pflanzen.
MindestpflanzgréRe: 80-100 cm

Arten wie:

= Gemeiner Efeu (Hedera helix)

= Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

= Herbst-Waldrebe (Clematis paniculata)

= Hopfen (Humulus lupulus)

= Knéterich (Polygonum aubertii)

=  Waldrebe (Clematis vitalba)

= Wilder Wein (Parthenocissus quing. Engelmanii)

Geholzfreie Griinflachen

Fur die geholzfreien Grinflachen entlang der ErschlieBungswege, an Béschungen
und entlang von Gebé&udetraufen ist eine standortgeméfRie, extensive Gestaltung
anzustreben. Dem Saatgut sind Samen von standortgerechten Wildstauden
beizumischen. Nur Bereiche, die einer intensiven Nutzung unterliegen, sind mit
Landschaftsrasen anzusden und entsprechend zu pflegen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

1.1

Zur Entlastung der Regenwasserriickhaltung sowie als eingriffsmindernde
MaBnahme sind auf den Grundstiicken in Abstimmung mit den zusténdigen
Fachbehdrden geeignete versickerungsfordernde Manahmen zu erbringen.
Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern, bzw.
dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Unbelastetes Niederschlagswasser darf
der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugefihrt werden.

Im Eingabeplan zur BaumaRRnahme ist ein Nachweis Gber Art und Ausfiihrung der
Versickerungsmafnahmen zu erbringen.

Niederschlagswasserversickerung
Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Ver-
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sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser’ (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. Die entsprechenden Unterlagen sind dann bei der Kreisver-
waltungsbehdrde einzureichen.

Hinweis:

Zur Kldrung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen

Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

11.2 Verschmutztes Niederschlagswasser
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu

beseitigen.

Hinweis:

Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus folgenden Fldchen zu:

= bei Fldchen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird
bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen
sonstige gewésserschédliche Nutzungen stattfinden.

= bei Dachfldchen mit stérkerer Verschmutzung.

12 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind transparent zu gestalten. Mauern sind nicht zuldssig.
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 1,50 m auch an der
Grundstlicksgrenze zuldssig und sind einzugriinen. Die Sockel bzw. Fundamente
der Einfriedungen dirfen die Oberkante des Gelandes nicht tiberschreiten.

13  IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN
45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” weder tags noch nachts tiberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB (A):

GE [ tags LEK = 60 dB(A) [ nachts LEK = 45 dB(A)
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Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte
aullerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iiber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulédssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
groBer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente.

Die Emissionskontingente durfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb
herangezogen werden.

Als Bezugsflache ist die Uberbaubare Grundstiicksflaiche im Sinne der BauNVO
§ 23 heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den
malgeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist
mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Ldrmschutzqutachtens
auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften:

Alle Normen und Richtlinien kénnen im Rathaus (Bauamt) der Stadt Lauingen im
Rahmen der Auslegung (zu den offentlichen Geschéftszeiten) zusammen mit den
ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt
archivmaig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafie 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kdnnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstrale 33, 86159 Augsburg, Tel.
0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

14  ZENTREN-/INNENSTADTRELEVANTE SORTIMENTE

Folgende Sortimente werden aus Griinden des Schutzes der Nutzungsvielfalt und
der Attraktivitat der Innenstadt von Lauingen in dem Bebauungsplangebiet
ausgeschlossen: (in Anlehnung an das Einzelhandelsgutachten Dr. Heider)

= Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Lebensmittelhandwerk;

= Drogerien, Parflimerien; Apotheken, medizinische Artikel:

= Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Stoffe, sonst. Textilwaren:

= Schuhe, Lederwaren; Haus- und Heimtextilien, Gardinen;

* Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe,
Antiquitaten;

= N&hmaschinen und Zubehér;

= Musikalien, Tontrager;

= Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften:;
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= Blumen,;

= Photo, Optik, Schmuck;
= Spielwaren;

= Sportbekleidung;

= Waffen und Jagdbedarf

15 VERKEHRSFLACHEN

In der Planzeichnung sind Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Pkt. 11 BauGB
festgesetzt. Die Lage kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung geringfiigig
verandert werden.

16  AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fur die Kompensation des Eingriffs durch die 3. Anderung und Erweiterung ,Dillin-
ger Strale — Nord, 1. Anderung® sind Flachen fiir den Ausgleich von ca. 3.849 m?
bereitzustellen.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird komplett von der bereits hergestellten
Okokontofliche der Stadt Lauingen (Teilflache der FI. Nr. 700, Gemarkung
Veitriedhausen, Stadt Lauingen) abgebucht und diesem Bebauungsplan gem. § 9

Abs. 1a BauGB zugeordnet.
Der gesamte Bereich der Ausgleichsflache soll auf Dauer ausschlieBlich Zwecken

des Arten- und Biotopschutzes dienen; anderweitige Nutzungen sind ausge-
schlossen.

17 BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

Mit einer Geldbufle bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrléssig den &rtlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwiderhandelt (Art. 89

Abs. 1 Nr. 17 BayBO).

18 INKRAFTTRETEN

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Dillinger StralRe — Nord,
1. Anderung* tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
Lauingen, denZ &, 11, 2017

Wolfgan( henk
Erster Birgermeister
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

E1 Denkmalschutz
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehorde

zu beantragen ist.

E2 Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Bebauungsplangebiet nicht
bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auf-
fullungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. Sollten bei den Aushub-
arbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzuglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 2
BayBodSchG), das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

E3 Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die
nicht Uberbauten Flachen sollen, soweit nicht Wege und Stellplatze angelegt
werden, begrint werden. Der Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei Ober-
bodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 “Grundsétze des Landschafts-
baus®, DIN 18915 “Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten* und
DIN 18300 “Erdarbeiten” beachtet werden.

E4 Betriebsflichen der Deutschen Bahn AG
Immobilienrelevante Belange:
Grundsétzlich sind Abstandsflachen gemal § 6 BayBO sowie sonstige bau-
rechtliche und nachbarrechtliehe Bestimmungen einzuhalten.

Infrastrukturelle Belange:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Hinweise und Auflagen fiir Bauten nahe der Bahn:

Oberleitung / Oberleitungsanlagen:

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender,
der Berihrung zuganglicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf
Baugerate, Kréane, Geriiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke
nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m einzuhalten (DIN EN
50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzernrichtlinien 997.0101 Abschnitt 4
und 132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen
aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.
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Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu der Oberleitungsanlage. Es
wird ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung
hingewiesen und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstlchtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der
Gleise und Oberleitungen und -anlagen, ist stets zu gewahrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist
zum Schutz der BaumaRRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das
Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben.

Die Standfestigkeit der an den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans
angrenzenden Oberleitungsmasten darf durch die Baumalnahme nicht beein-
trachtigt werden. Die Erdoberkante darf bei Flachmasten bzw. Betontragmasten im
Umkreis von 3,00 m sowie bei Winkelmasten bzw. Betonabspannmasten im
Umkreis von 5,00 m nicht verédndert werden. Bei Unterschreitung der geforderten
Abstande ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 /20 kV — Speise-
leitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach
den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvor-
schriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten Baumaf-
nahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten
Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschréankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Bei Bauausfliihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran,
Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen
mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-
Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (ibersch-
wenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen,
die mindestens 4-8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen
ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb
zu beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem
Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Vor Bauarbeiten in Bahnnéhe sollte
deshalb grundsatzlich eine Stellungnahme der DB AG (Eingangsstelle: DB
Immobilien) eingeholt werden.

Die Bauarbeiten missen grundséatzlich auRerhalb des Druckbereiches von
Eisenbahnverkehrslasten durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht mdglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische
Berechnung vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).
Rammarbeiten zur Baugrubensicherung (auch auBerhalb des Druckbereiches von
Eisenbahnverkehrslasten) dirfen nur unter standiger Beobachtung des Gleises
durch Mitarbeiter der DB Netz AG erfolgen. Die Bauliberwachung ist rechtzeitig
Uber den Termin zu verstandigen.
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Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewéhlt werden, dass diese z. B.
bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstiande sind durch
geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe
zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich
die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abge-
lagert werden, Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelidndegrenze
sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe oder Abfille in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder iber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaf in die offentliche Kanalisation abzu-
leiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.
Bahneigene Durchldsse und Entwasserungsanlagen diirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen
Anlagen fir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen ist sicherzu-
stellen.

Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die BaumaRBnahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

ES5 Betriebsanlagen und Bahnstromfernleitungen der Eisenbahnen des Bundes
Grundsaétzlich ist zu beachten, dass durch die Festlegungen im Bebauungsplan
der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden darf. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittel-
barer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur
Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Krénen, durch die Betriebs-
anlagen der Eisenbahn liberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden. Bei Baumafinahmen
im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstiichtigkeit
jederzeit zu gewabhrleisten.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraum-
profils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten
Granflachen mit Baumbestand zu beachten.

Bei Mallnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist da-
rauf zu achten, dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht beeintrichtigt
werden.

Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall
und Erschitterung sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur
Bewaltigung der Larmproblematik aus Schall- und Erschiitterung sind im Rahmen
des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. §
18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-
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E6

E7

Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch Grundstiicke,
Bauwerke und sonstige Einrichtungen gehéren, die unter Beriicksichtigung der
ortlichen Verhéltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Giiterver-
kehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des
Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen.

Grundwasser
Es wird empfohlen durch die Anlage von Schurfgruben oder Bohrungen die genaue

Lage des Grundwasserspiegels zu ermitteln.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrédge dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde
rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des
geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung (iber den
Bauzustand hinaus ist nicht zulassig. Eine Beweissicherung bei einer Bauwasser-
haltung zur Abwehr unberechtigter Anspriiche Dritter wird empfohlen.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an
den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Immissionen der Landwirtschaft
Bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen Nutz-

flachen entstehen Immissionen (Larm-, Geruchs- und Staubentwicklungen). Diese
sind zu dulden und entschadigungslos hinzunehmen. Dies gilt auch fiir sonstige
Larmbelastigungen wahrend der Erntezeit nach 22.00 Uhr.

Sollten die gewerblich genutzten Flachen eingezdunt werden, ist darauf zu achten,
dass ein Abstand (ca. 0,5 m) zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
eingehalten wird, damit eine ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung (z. B. auspfliigen)
mdglich ist.
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