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Die Stadt Lauingen (Donau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches —BauGB- , des Art. 7 Abs. 1 der Bayer. Bauordnung — BayBO -, des Art. 3
Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes —BayNatSchG- sowie des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayern — GO-, in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung den vom Stadtbauamt Lauingen (Donau) gefertigten Bebauungsplan , Dil-
linger StraRe - Nord“ 1. Anderung vom 13.07.2004 in der Fassung der Anderung 23.11.2004,
bestehend aus der Planzeichnung und den darauf vermerkten Festsetzungen sowie der Be-

grindung, als Satzung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der vom Stadtbauamt Lauingen (Donau) ausgearbei-
teten Planzeichnung mit den darauf vermerkten Festsetzungen, den textlichen Fest-
setzungen, Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen sowie der Begriindung je-
weils in der Fassung vom 23.11.2004.

§2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

§ 3  Art der baulichen Nutzung

3.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird im westlichen
Bereich als Gewerbegebiet mit reduzierten Immissionen und im &stlichen Bereich als
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), sowie im
stdwestlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO festgesetzt.

3.2  Ausnahmsweise werden im Gewerbegebiet zugelassen:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

§4 MaR der baulichen Nutzung

4.1 MaR der baulichen Nutzung:
Das fur den jeweiligen Bereich zulassige MaR der baulichen Nutzung ist in die

Nutzungsschablone eingetragen.

Fur die Uberbaubaren Grundflachen A + B:
Die max. zuldssige Grundfldchenzahl betragt GRZ max. 0,8
Die max. zuldssige Geschossfldchenzahl betragt GFZ max.1,6

Fur die Uberbaubaren Grundflache C:
Die max. zuldssige Grundfldchenzahl betragt GRZ max. 0,4
Die max. zuldssige Geschossfldchenzahl betragt GFZ max. 0,5
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4.2 Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
nicht tGberschritten werden.

§ 5 Bauweise und Héhe der baulichen Anlagen

5.1 Im Geltungsbereich gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, die
eine offene Bauweise zuldsst mit der Ausnahme, dass die Lédngenbegrenzung von 50
m pro Gebaude nicht gilt.

5.2.1 Gebaude Uber 50 m Gesamtlange sollen durch Versatz der AuRenwéande im Grund-
riss oder durch einen Versatz in der Traufhéhe, oder durch die Materialwahl geglie-
dert werden. Bei einer ausreichenden Eingriinung der Gebdude kann auf eine Ge-
baudegliederung verzichtet werden.

5.3 Die max. zulassige Gesamthéhe betragt:

Innerhalb der tberbaubaren Grundflache AGH max. 7,5 m

Innerhalb der Uberbaubaren Grundflache BGH max. 12,0 m

Bezogen auf die jeweilige Oberkante der Fahrbahn der zugeordneten ErschlieRungs-
stral3e.

5.4  Als Wandhéhe bei geneigten Dachern gilt dabei das MaR von der festgelegten OK
FFB bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Sparren bzw. bis zum oberen
Abschluss der Wand.

55 Bei Flachdachern ist die Oberkante der Attika maRRgebend.

Untergeordnete Bauteile, z. B. Kamine dirfen die festgesetzte maximale Gesamtho-
he Uberschreiten.

§6 Stellpldtze

6.1 Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

6.2 Pro 10 Stellplatze ist ein Laubbaum als Hochstamm (Liste A) zu pflanzen. Als Stand-
raum sind mindestens 6 gm freizuhalten oder durch wasser- und luftdurchléssige Be-
lage, z.B. Baumscheiben aus Betonfertigteilen oder aus Stahlgitterrosten zu gestal-
ten.

§ 7 Dachgestaltung

7.1 An Dachformen sind Satteldacher, Pultdacher, Faltdacher, Sheddacher und extensiv
begriinte Flachdacher zugelassen.

7.2 Zulassige Dachneigungen:

Pultdacher 10° - 30°
Satteldacher 15° - 45°
Falt- und Sheddéacher 20° - 60°
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7.3 Dachdeckung:
Es sind alle Materialien erlaubt. Aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden
sind leuchtende oder grelle Materialien bzw. Farben nicht zulassig.

§ 8 Gebaudegestaltung

8.1 Im Geltungsbereich sind ungegliederte fensterlose Flachen ab 100 m? zu begriinen.
Daftir kénnen auch architektonische Hilfsmittel wie Spanndréhte oder -Gitter verwen-
det werden; s. Griinordnung.

8.2  Aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden sind leuchtende oder grelle Mate-
rialien bzw. Farben nicht zulassig.

8.3  Werbeanlagen
Die AuRBenwerbung muss dem Bau angemessen oder in die Fassade integriert sein,
bzw. in dem Geflige mit dem Gebéaude in einer gestalterischen Einheit harmonieren.

8.4  Die Gestaltung der Werbefléachen muss sich in die Umgebung einftgen.
Entsprechend muss die Werbung jeweils auf die Ubersichtlichkeit und einen einheitli-
chen Charakter in der Stralle zugeschnitten sein, und hat auf die ndhere Nachbar-
schaft Ricksicht nehmen.
¢ Blinkende Blitzeffekte bei Leuchtwerbeanlagen sind nicht gestattet.
o Auf bewegte Schriftbdnder oder dhnliche Lichteffekte muss verzichtet werden.
e Ferner mussen grelle, blendende Lichter vermieden werden.
e Werbeschilder, die bis in den StraRenraum hinein auskragen, sind nicht zulassig.

§ 9 Gestaltung der Grundstiicke

9.1 Oberflachenbefestigung
Stellflachen flr Pkw sind mit versickerungsfahigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Ra-
senpflaster o. 4.) zu befestigen.
Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kénnen,
sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im Bauan-
trag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt nicht et-
waige andere erforderliche Gestattungen.

§ 10 Griinordnerische Festsetzungen
Jegliche Begriinung ist landschaftsgartnerisch durchzuftihren, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.
Samtliche Begriinungen und Bepflanzungen, insbesondere die Ortsrandeingriinung
sind im Zuge der BaumalBnahme, spétestens jedoch in der auf die Inbetriebnahme
folgenden Pflanzperiode herzustellen.

10.1 Pflanzungen

Fur alle Anpflanzungen sind die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabsténde einzu-
halten, sofern diese nicht durch sinnvolle und zweckmaRige Vereinbarungen zwi-
schen den Beteiligten unterschritten werden kénnen.
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Pflanzung von Bdumen und Strduchern

Pflanzliste A
Bei allen Pflanzmalnahmen sind vorwiegend Pflanzenarten, die der potentiellen
natirlichen Vegetation des Planungsgebietes entsprechen, zu verwenden.

Bidume I. Wuchsklasse

Arten wie:

- Acer pseudoplatanus i.S. (Bergahorn)

- Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Baume Il. Wuchsklasse
Arten wie:

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

Straucher

Arten wie:

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)

- Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Salix caprea (Salweide)

- Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
aulerdem:

- Wildrosen, Strauchrosen mit Wildrosencharakter

- Syringa i.S. (Flieder)

- Viburnum i.S. (Schneeball)
fruchtende (Wild-)Gehdlze wie

- Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)

- Sambucus nigra (Holunder)

10.1.1 Gehélze im StraBenraum und an Béschungen

10.1.2

Bevorzugte Verwendung von salz- und hitzevertraglichen Arten mit verkehrs-
freundlichem Wuchsverhalten und straRenraumgestalterischen Vorziigen an StraRen
sowie von bodenstabilisierenden Arten an Béschungen.

Bdume entlang der ZufahrtsstraBe

Laubbaume |. Wuchsklasse,

Lage gem. Planzeichnung, leicht veranderbar, jedoch unter Wahrung des Gesamt-
charakters

Mindestpflanzgréfe: Hochstamm 3xv. STU 18-20 cm

Arten siehe Pflanzliste A

Fassadenbegriinung

Die Begruinung ungegliederter fensterioser Flachen ab 100 m2 hat mit Hilfe eines
Klettergerustes bzw. einer Verdrahtung als Rankhilfe zu erfolgen. Pro 10 m Wandlan-
ge ist hier mindestens 1 wichsige Kletterpflanze in einen offenen, durchwurzelbaren
Bodenstandraum von mindestens 1 m? zu pflanzen.

MindestpflanzgréRe: 80-100 cm

Arten wie:
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Gemeiner Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Herbst-Waldrebe Clematis paniculata

Hopfen Humulus lupulus

Knéterich Polygonum aubertii

Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus quing. Engelmanii

10.1.3 Geholzfreie Griinflichen

§ 11

Fur die geholzfreien Grinfladchen entlang der ErschlieBungswege, an Béschungen
und entlang von Geb&udetraufen ist eine standortgemale, extensive Gestaltung an-
zustreben. Dem Saatgut sind Samen von standortgerechten Wildstauden beizumi-
schen. Nur Bereiche, die einer intensiven Nutzung unterliegen, sind mit Landschafts-
rasen anzuséen und entsprechend zu pflegen.

Regenwasserriickhaltung

111

11.2

§12

Zur Entlastung der Regenwasserriickhaltung sowie als eingriffsmindernde MaRnah-
me sind auf den Grundstticken in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden
geeignete versickerungsférdernde MaRRnahmen zu erbringen.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern, bzw.
dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren. Unbelastetes Niederschlagswasser darf der
6ffentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt werden.

Im Eingabeplan zur Baumafinahme ist ein Nachweis Gber Art und Ausfiihrung der
Versickerungsmafnahmen zu erbringen.

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzuftihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde ein-

zureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseiti-
gen.

Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus folgenden Fléachen zu:

Bei Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige gewés-
serschadliche Nutzungen stattfinden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im Hinblick auf das gewlinschte Orts- und Landschaftsbild trans-

parent zu gestalten. Mauern sind nicht zulassig. Einfriedungen sind bis zu einer Héhe
von maximal 1,50 m auch an der Grundstiicksgrenze zuldssig und sind einzugriinen.
Die Sockel bzw. Fundamente der Einfriedungen durfen die Oberkante des Geldndes

nicht Gberschreiten.
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§13

Immissionsschutz

§ 14

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Es sind nur Betriebe zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlieRlich Fahr-
verkehr auf dem Betriebsgrundsttick) pro Quadratmeter tiberbaubare Grundstiicksfla-
che, die im Schalltechnischen Gutachten des Buros Gerlinger+Merkle, vom
28.01.2005 ermittelten und in der Planzeichnung dargestellten und festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten. Die
zulassigen Schallemissionen sind im Genehmigungsverfahren einzuhalten.

Zentren-/Innenstadtrelevante Sortimente:

Folgende Sortimente werden aus Griinden des Schutzes der Nutzungsvielfalt und der
Attraktivitat der Innenstadt von Lauingen in dem Bebauungsplangebiet ausgeschlos-
sen: (in Anlehnung an das Einzelhandels Gutachten Dr. Heider)

- Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Lebensmittelhandwerk;

- Drogerien, Parfumerien; Apotheken, medizinische Artikel;

- Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Stoffe, sonst. Textilwaren;

- Schuhe, Lederwaren; Haus- und Heimtextilien, Gardinen;

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Antiqui-
taten;

- Nahmaschinen und Zubehor;

- Musikalien, Tontrager;

- Papier, Schreibwaren, Blicher, Zeitschriften;

- Blumen;

- Photo, Optik, Schmuck;

- Spielwaren;

- Sportbekleidung;

- Waffen und Jagdbedarf

§ 15 Inkrafttreten

LAUINGEN (DONAU), den

Der geénderte Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

30 Juni 05

1. Burgermeister
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