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TEIL 1 BEGRUNDUNG

1 LAGE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Tankstelle und
Tankstelleninfrastruktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet Dillinger Stralle
Nord II* befindet sich am 6stlichen Stadtrand von Lauingen. Der Umgriff wird im
Nordosten und Osten von der B16 (Neu) und im Siiden von der B16 Alt (Dillinger
Str.) begrenzt. Im Westen schliet der Umgriff an die bestehende gewerbliche
Bauflachenausweisung im wirksamen FNP an.

Durch die Nahe zur Stadt Lauingen verfligt der gewerbliche Standort tber eine gu-
te infrastrukturelle Anbindung. Auch ist der gewerbliche Standort sehr gut an das
Uberregionale Stral’ennetz (B 16) sowie an das regionale und kommunale Stra-
Rennetz (Kommunale Ortsumgehung) angebunden.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt westlich der B16.
Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine Tankstelle mit zugehdérigem Tank-
stellenladen und Autowaschanlage angedacht. Im nérdlichen Teil ist die Ansiede-
lung eines Fastfood-Restaurants geplant.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst 14.329
m?2. Der Geltungsbereich beinhaltet die Flachen mit den FI.Nr. 2376/1, 2379, 2380,
2445/2 (TF) und 7224/5 (TF).

Das Plangebiet ist nahezu eben und weist kein wesentliches Gefélle auf. Der Un-
tergrund besteht aus nacheiszeitlichen Schotterablagerungen. Das zur Uberpla-
nung vorgesehene Gelande ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Inner-
halb des Geltungsbereiches sind keine Vegetationsbestdnde kartiert worden. Es
enthalt keine bedeutsamen, erhaltenswerten Grinstrukturen.

2 ANLASS DER PLANUNG

Anlass der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Tankstelle und
Tankstelleninfrastruktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet Dillinger Stral’e
Nord II* ist die Absicht seitens Investoren, eine Tankstelle und ein Schnellrestau-
rant zu errichten.

Die Lage wird aufgrund der Anbindung an bestehende Gewerbefldchen des Sied-
lungskorpers der Stadt Lauingen und an tberregionale Strafen (Bundesstral3e 16)
als sinnvoll erachtet.

Des Weiteren ist es ein erklartes Ziel der Stadt Lauingen, das Planvorhaben in
Anerkennung der Belange der Wirtschaft sowie der Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB zu sichern. Die Planung ist damit
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vorrangig unter dem Gesichtspunkt des Erhalts und der Verbesserung der Er-
werbsstruktur fur die einheimische Bevdlkerung sowie dem Erhalt und Ausbau von
Arbeitsplatzen zu sehen.

Die Stadt Lauingen beabsichtigt deshalb, die stéddtebauliche Ordnung durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu sichern und zudem
Baurecht fur zukinftige gewerbliche Entwicklungen zu schaffen.

Wesentliche Anderungen im Verfahren in der Anderung vom 20.11.2013:

Der Umgriff wurde nérdlich der Dillinger Strale durch den Griinstreifen sowie um
den Bereich des Sichtdreieckes erweitert Die Baugrenze wurde im Vergleich mit
dem ersten Verfahrensschritt im nérdlichen Teil vergréert.

Da das derzeit eingetragene Bodendenkmal im Bereich der Dilllinger Strale Gber-
lagert, wird dies nun im Bereich der Dillinger Straf’e wird in die Plangrundlagen
nachichtlich eingetragen. Die vom BLfD genannten Punkte werden als Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen in den Anhang E aufgenommen. Schirfungen
werden im Benehmen mit dem BLfD, AuRenstelle Thierhaupten, durchgefiihrt.

Die Stadt Lauingen hat zudem in Abstimmung mit dem Vorhabenstrager ein Larm-
schutzgutachten erstellen lassen, welches in die Bauleitplanung eingearbeitet
wurde.

Auf der Ausgleichsflache werden zusétzlich Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefiihrt. Bachgrabenbeglei-
tend ist ein 3 m breiter Streifen dauerhaft durch die Ansaat einer Ufermischung als
uferbegleitende Hochstauden- und Krautflur zu entwickeln. Bachbegleitend sind
mind. 3 Schwarz-Erlen zu pflanzen. Dabei ist ausschlieBlich autochthones Pflan-
zenmaterial zuldssig. Der bachbegleitende Hochstauden- und Krautsaum ist zur
Erreichung und Sicherung des Entwicklungsziels turnusméagig alle 2 - 3 Jahre im
September zu mahen. Zudem sind sidlich des 3 m Streifens 2 gréflere flache
wechselfeuchte Mulden mit insgesamt 200 m? Flache anzulegen.

Vom westlichen Teil des Streifens FI. Nr. 2445/2 werden zur Verbesserung der
Leitungslegung die urspriinglich zu pflanzenden Bdume nach Norden auf einen
benachbarten Streifen verlagert.

Im Zuge der B 16 wird ein 20 m breiter Streifen als Anbauverbotszone von allen
baulichen Anlagen freigehalten werden. Nach Abstimmung des Vorhabentragers
mit dem Bauamt wurde ein Konsens erzielt. Ausnahmsweise diirfen unversiegelte,
wasserdurchldssige Stellplatze in die Bauverbotszone hineinragen.

Auch wurde unter der Zuladssigkeit in der Satzung der Unterpunkt ,Fastfood-
Gastronomie — Reisebedarf (und dazugehdérige Geschafts-, Buro- und Verwal-
tungsgebdude)“ geandert. Auch wurde aus der Sortimentsliste das ,Lebensmittel-
handwerk" entfernt.

Wesentliche Anderungen im Verfahren in der Anderung vom 30.01.2013:
Zusétzlich wurden geandert:

Der Umgriff wurde im Bereich der Dillinger Stral’e wegen einer méglichen Nach-
barentwicklung zurickgenommen. Zusétzlich wurde die Grinordnung angepasst
und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Tankstelle geandert. Auch im Be-
reich der Tankstelle wurde die Griinordnung abgeé&ndert. Auf der Ausgleichsflache
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werden nun 400 m? Mulden geschaffen. Zudem wurden das Immissionsschutz-
fachliche Gutachten redaktionell gedndert.

3 DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Lauingen stellt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes eine Gewerbliche Bauflache dar. Am nérdlichen, dstlichen und stidlichen Rand
des Plangebietes sieht der Flachennutzungsplan Griunstreifen zur Eingriinung des
Gewerbegebietes vor. Das Immisionsschutzfachliche Gutachten wurde zudem
Uberarbeitet.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Lauingen entwickelt.

Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes

4 RAHMENPLAN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfrastruktur
mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet Dillinger StralRe Nord 11 wird als erster
Abschnitt aus einem Rahmenkonzept entwickelt. Der Rahmenplan (siehe unten)
stellt fir den Raum westlich der B16 und noérdlich der Dillinger Strale in Anbin-
dung an den bestehenden Siedlungsraum ein stadtebaulich schlissiges Gesamt-
konzept der gewerblichen Entwicklung dar.
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Derzeitiger Stand Rahmenplan
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Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Gber die Dillinger-Stral3e im Siden und
soll zukinftig Uber eine Weiterfihrung an die bereits bestehenden Erschlielungs-
stral’en des westlich angrenzenden Gewerbegebietes anschlielen.

5 LANDESENTWICKLUNGSPLAN / REGIONALPLAN

Die Stadt Lauingen liegt im landlichen Raum der Region Augsburg (9) und ist zu-
sammen mit Dillingen a. d. Donau als Mittelzentrum eingestuft. Zudem liegt
Lauingen in einer Entwicklungsachse von lberregionaler Bedeutung.

Dem LEP Bayern 2006 nach gehért Lauingen zum léndlichen Teilraum, dessen

Entwicklung in besonderem Malle gestéarkt werden soll. Der LEP sieht flr diese

Teilrdume insbesondere vor

= die Auflockerung einseitiger Wirtschaftsstrukturen und eine Differenzierung des
Arbeitsplatzangebots anzustreben. [...] (A |, 4.4.2 (G)) und
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der Abwanderung sowie der Entwicklung einseitiger Sozial- und Altersstruktu-
ren entgegenzuwirken. Bei Bedarf ist die Verbesserung der Voraussetzungen
fir Zuwanderungen anzustreben. (A |, 4.4.3 (G))

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern 2006

Zur Sicherung der Lebenschancen kinftiger Generationen soll Bayern in seiner
Gesamtheit und in seinen Teilrdumen dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozi-
alvertraglich entwickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens- und Ar-
beitsbedingungen in allen Landesteilen sollen geschaffen und erhalten werden.
[..]1(A1,1.1(2)).

Es ist anzustreben, Bayern als gesunden Lebensraum und Wirtschaftsstandort,
insbesondere hinsichtlich seiner Konkurrenzfahigkeit und Attraktivitat im rdum-
lichen Wettbewerb, zu sichern und weiter zu entwickeln. Dabei sind neben den
klassischen Standortfaktoren die 6kologische Standortqualitat und die soziokul-
turellen Standortvorteile als 6konomische Standortfaktoren mdoglichst zu si-
chern und in Wert zu setzen (A |, 1.1 (G)).

In Teilrdumen vorhandene lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Probleme
sowie infrastrukturelle Engpasse sollen im Hinblick auf die Schaffung gleich-
wertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden. Dabei soll der
l&ndliche Raum, insbesondere die landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in
besonderem Malde gestarkt werden soll, bevorzugt entwickelt werden (A 1, 1.1
(2)).

Die landlichen Teilrdume, deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt
werden soll, sollen unbeschadet der spezifischen Impulsgeberfunktion der
Verdichtungsrdume und der Entwicklung des sonstigen l&ndlichen Raums bei
einschlagigen staatlichen Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen Vorrang haben (Vorrangprinzip). Dies gilt insbesonde-
re fur [...] die Verteilung der Finanzmittel (A 1, 1.1 (Z)).

Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozialwesens und der Kul-
tur sollen miteinander vernetzt sowie bei Entscheidungen zur Raumnutzung
gleichrangig eingestelit und ihre Wechselwirkungen beachtet werden. [...] (A |,
2.1 (2))

Eine raumlich ausgewogene Bevélkerungsentwicklung des Landes und seiner
Teilrdume ist anzustreben. Dabei kommt der Schaffung von Arbeitsplétzen in
allen Landesteilen im Rahmen von Planungs- und Abwagungsentscheidungen
besondere Bedeutung zu. Negative Folgen von altersstrukturellen Verschie-
bungen und Wanderungsbewegungen sind gering zu halten (A |, 2.2 (G)).

Der Fléchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert
werden. Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flachen- und
ressourcensparend wie mdglich erfolgen (A I, 2.4 (2)).

In landlichen Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt
werden soll, sind die Auflockerung einseitiger Wirtschaftsstrukturen und eine
Differenzierung des Arbeitsplatzangebots anzustreben. Rationalisierungs-,
Modernisierungs- und Umstellungsbemihungen in Wirtschaftszweigen mit
Strukturproblemen, einschlief3lich der Land- und Forstwirtschaft, sind unter Be-
achtung sozialer und 6kologischer Belange zu unterstiitzen. (A |, 4.4.2 (G))
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* In landlichen Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Malle gestarkt
werden soll, ist einer Abwanderung sowie der Entwicklung einseitiger Sozial-
und Altersstrukturen entgegenzuwirken. Bei Bedarf ist die Verbesserung der
Voraussetzungen fiir Zuwanderungen anzustreben. (A |, 4.4.3 (G))

= Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwi-
ckeln, ist es von besonderer Bedeutung, dass die Naturgiiter Boden, Wasser,
Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen
Zusammenwirken als natlrliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und —
wo mdglich — wiederhergestellt werden. (B I, 1.1 (G))

= Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sind mit der Nutzungsféhigkeit der
Naturglter mdglichst so abzustimmen, dass die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts ohne nachteilige Anderungen von Dauer und
Gleichmal} der natirlichen Prozesse erhalten bleibt. Mehrfachnutzungen sind
anzustreben, wenn hierdurch eine Entlastung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erreicht werden kann. (B 1, 1.4 (G))

= Es ist von besonderer Bedeutung, die Landschaften Bayerns in ihrer Vielfal,
Eigenart und Schoénheit zu erhalten. Der Erhaltung und/oder Fortentwicklung
der charakteristischen Gestalt, der typischen Landschaftsgliederung, der land-
schafts-pragenden Gewasser, der standort- und nutzungsbedingten Vegetati-
ons- und Bewirtschaftungsformen sowie der landschaftstypischen Bauweisen
kommt besondere Bedeutung zu. (B 1, 2.2.3 (G))

= In allen Landesteilen soll auf die Schaffung qualifizierter Dauerarbeits- und
Ausbildungsplatze hingewirkt werden. Der Schaffung von qualifizierten Arbeits-
und Ausbildungsplédtzen kommt bei Planungs- und Ansiedlungsentscheidungen
in allen Landesteilen ein besonders hoher Stellenwert zu. (B 1, 4.1 (Z))

= Durch die Schaffung giinstiger Rahmenbedingungen sollen die einzelnen Teil-
rdume Bayerns als Industriestandorte gesichert und in allen Regionen die In-
vestitions- und Innovationsfahigkeit des Verarbeitenden Gewerbes weiter ver-
bessert werden. (B Il 1.1.2.1 (Z2))

»= Es sind anzustreben, dass sich das Angebot und die Nachfrage auf dem Ar-
beitsmarkt sowohl quantitativ als auch qualitativim Rahmen einer zumutbaren
Entfernung zwischen Wohn- und Arbeitsort ausgleichen. (B 11 4.2.1 (G))

= Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Wei-
terentwicklung unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedirfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeu-
tung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die
Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und
Landschaftsbild ist méglichst zu achten. (B VI, 1 (G))

= Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
— die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachfla-
chen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und —
flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen angewendet werden. (B
VI, 1.1 (2))

= Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu hal-
ten. (B VI, 1.1 (G))
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» Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflédchen sollen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
(B VI, 1.1 (2))

*= Die Siedlungsentwicklung ist méglichst mit den Erfordernissen einer giinstigen
Verkehrserschlieung und -bedienung durch o&ffentliche Verkehrsmittel abzu-
stimmen. (B VI, 1.2 (G))

Regionalplan RP 9:
= Auf die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in allen Teilen der Region soll
hingewirkt und maoglichst glinstige Rahmenbedingungen fir die Unternehmen
in den Bereichen Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe
sollen geschaffen werden. [...] (B II, 1.1 (2))
* |m landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergénzen sowie den Dienstleis-
~ tungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln. (B Il, 2.2.1 (Z))
= Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik
zu sichern. Hierzu soll darauf hingewirkt werden:
o die mittelstandische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der
wirtschaftlichen Entwicklung zu starken und
o die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine engere wirtschaftliche
Verflechtung des landlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augs-
burg zu schaffen. (B Il, 2.2.2 (Z))

Weitere Ziele des Regionalplans Augsburg (9) sind in Teil 2 der Begriindung (Um-
weltbericht) dargestellt.

6 ZIELE DER PLANUNG

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes durch den Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan, der der den ersten Schritt zur Umsetzung des Rahmenkonzeptes
darstellt, wird dem landesplanerischen Ziel der Verbesserung der Erwerbsstruktur
des Raumes Rechnung getragen.

Neben einer langfristigen Sicherung der gewerblichen Entwicklung ist es das Ziel
der Planung, den baulichen Eingriff des neuen Gewerbegebietes in die landwirt-
schaftlichen Flachen zwischen der B 16, der Dillinger-Stral’e und der Bahnlinie so
zu gestalten, dass die Belange des Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden folgende

Ziele verfolgt:

= Ansiedelung von Gewerbebetrieben (Tankstelle mit zugehérigem Tankstellen-
shop, einer Autowaschanlage und Fastfood-Restaurant) und dadurch Starkung
der Wirtschaftsstruktur der Region

= Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu ergédnzen sowie den Dienstleis-
tungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln.
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» Es soll darauf hingewirkt werden, die mittelstédndische Betriebsstruktur als we-
sentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung zu stérken

= Minimierung und Ausschluss von Konflikten durch Verkehrs- und Gewerbeldrm

= adaquate VerkehrserschlieBung fiir das Gewerbegebiet

Eingehaltene LEP-Ziele der Planung sind:

= Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur von Lauingen und nachhaltige
Weiterentwicklung unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entspre-
chend den Bedurfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft. (LEP B VI 1 (G))

= Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden soll bzw. sollen
vorrangig auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt und
flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.
(LEP B VI1.1(2))

= Die Versieglung von Freiflachen mdglichst gering gehalten werden. (LEP B VI
1.1 (G))

» Verhinderung der Zersiedlung der Landschaft. (LEP B VI 1.1 (Z))

= Ausweisung der Neubauflaichen méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten, insbesondere an solche, die tiber die erforderlichen Einrichtun-
gen der 6rtlichen Grundversorgung verfiigen. (LEP B VI 1.1 (2))

= schonende Anbindung der Siedlungsgebiete sowie schonende Einbindung
sonstiger Vorhaben in die Landschaft. (LEP B VI 1.5 (G))

= Vermeidung einer ungegliederten, insbesondere bandartigen Siedlungsent-
wicklung. (LEP B VI 1.5 (2))

PLANUNG

71

Al

Art der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbege-
biet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird dem ge-
werblichen Charakter der ansiedlungswilligen Betriebe Rechnung getragen.

Zulassig sind eine Tankstelle mit Waschhalle und Verkaufsraum (Tankstellenshop)
sowie ein Fastfood-Restaurant (mit jeweils dazugehdérige Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebduden). Ausnahmsweise werden im Gewerbegebiet die gemaR §
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse un-
tergeordnet sind, zugelassen, da es insbesondere bei kleineren gewerblichen Be-
trieben sinnvoll sein kann, Wohnen und Arbeiten auf einer Betriebsflache zu verei-
nen.

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung liegt innerhalb der in § 17 BauNVO festgelegten
Obergrenzen fiir Gewerbegebiete. Um eine gute Nutzung der Grundstiicke zu er-
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7.3

7.4

7.5

mdglichen, wurde die GRZ gemal der in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenze
mit 0,8 festgesetzt.

Bauweise, Grenzabstiande

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise gelten im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Tankstelle und Tankstelleninfrastruktur
mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet Dillinger Strafie Nord 11 die Grundsatze
der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

VerkehrserschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet wird Uber eine neue ErschlieBungsstralle, die an die
Dillinger Strafle angeknuipft, erschlossen. Die Dillinger StraRe ist direkt an die B 16
angebunden, damit ist gewahrleistet, dass der PKW- und LKW-Verkehr zum einen
sehr gut angebunden ist und zum anderen die Innenstadt nicht unnétig belastet.
Ziel bei dieser Ankniipfung ist es, eine optimale ErschlieBung an das bestehende
Stralennetz zu gewéhrleisten.

FuB- und RadwegeerschlieBung

Die Durchlassigkeit fir FuBganger und Radfahrer ist im Gewerbegebiet ausrei-
chend gegeben. Die im Gewerbegebiet geplante ErschlieBungsstral’e enthalt mit
9,0 m Gesamtbreite ausreichend Platz fiir die Anlage eines Geh- und Radweges
und schafft damit auch eine gute Erreichbarkeit der Stadtmitte fir FuRganger und

Radfahrer.

BEBAUUNG UND GESTALTUNG

Um eine Homogenitat der Baustruktur und um einen stadtebaulich ansprechenden
Ortsrand zu erhalten, wurden die H6hen, Dachformen und Werbeanlagen der Ge-
bdude innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen definiert:

Die festgesetzten Werte fir die maximale Gesamthdhe in m wird bezogen auf die
OK FFB (Oberkante fertiger FuRboden) des jeweiligen Gebdudes. Die OK FFB
darf maximal +/- 15 cm Uber 438,00 m t. NN liegen.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthéhe (GH) ist der héchste Punkt der dul3eren
Dachhaut. Bei Flachdachern ist fir die Gesamthéhe (GH) die Oberkante der Attika
mafgebend. Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen etc. dirfen die fest-
gesetzte max. Gesamthéhe (GH) Uberschreiten.

An Dachformen sind Pultdacher mit einer Dachneigung vom 5° bis 15° und Flach-
dacher mit einer Dachneigung vom 0° bis 5° zugelassen. Aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes sowie aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden
sind grelle und leuchtende Farben, wie z.B. die RAL-Farben RAL 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026 sowie dauerhaft reflektierende Materialien fiir Dacheinde-
ckungen und Aufenwéande nicht zuldssig. Ortsuntypische Klinker- und Blockboh-
lenfassaden sind ebenfalls nicht zuldssig. Mit der Festsetzung der Dachformen

BURO OPLA - AUGSBURG, FASSUNG VOM 30.01.2013 12/34



STADT LAUINGEN BEGRUNDUNG
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

»TANKSTELLE UND TANKSTELLENINFRASTRUKTUR MIT FASTFOOD-RESTAURANT —

GEWERBEGEBIET DILLINGER STRASSE NORD II*

und dem Ausschluss von grellen und reflektierenden Farben wird stadtebaulich
gewahrleistet, dass sich die anzusiedelnden Betriebe in das Ortsgefiige und ins-
besondere in das Ortsbild einflgen.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes ist ein freistehender Werbepylon fiur Ei-
genwerbung des Schnellrestaurants (Fastfood) und der Tankstelle mit einer maxi-
malen Gesamthdéhe von 18,00 m zugelassen. Pylone dirfen auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden.

Mit den Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen wird sichergestellt, dass
durch die Werbeanlagen keine wesentlichen Stérungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild ausgehen.

In dem Bereich, der dem Schnellrestaurant (Fastfood) zugeordnet ist, sind aus
wasserwirtschaftlichen und 6kologischen Griinden die Stellflachen fur Pkw mit ver-
sickerungsféhigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.) zu befestigen.
In dem Bereich, der der Tankstelle und der Waschstralte zugeordnet ist, sind hin-
gegen aus wasserwirtschaftlichen und okologischen Griinden sémtliche Stellfla-
chen fur Pkw und Lkw sowie Verkehrsflachen entsprechend den einschlagigen
Vorschriften zu befestigen. Eine Befestigung mit versickerungsféhigen Belagen
(z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.) ist in diesem Bereich ausdrucklich auszu-
schlieBen, da hier grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen.

9 GRUNORDNUNG

9.1 Bewertung von Natur und Landschaft
Die zur Uberbauung vorgesehenen Flachen werden derzeit als landwirtschaftliche
Nutzflachen genutzt. Der bestehende Ortsrand und seine landschaftliche Einbin-
dung sind, insbesondere durch die Zasuren der Verkehrsinfrastruktur, wie Bun-
desstralie, Staatsstral’e und Bahnlinie, wenig tUberzeugend.
Mit den griinordnerischen MaRnahmen wird eine Aufwertung der derzeit nahezu
vollstandig landwirtschaftlich genutzten Flachen erreicht.
Die Landesbiotopkartierung Bayern weist innerhalb des Geltungsbereiches keine
kartierten Biotope aus.

9.2 Konflikte der Griinordnung

Die vorgesehene Bebauung stellt aufgrund der nachfolgend genannten Auswir-

kungen einen Eingriff in Natur und Landschaft dar:

= Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache

= Zunahme von flachiger Versiegelung durch Bebauung und Befestigung

= Verminderung von Versickerungs- und Pufferflachen und damit zusammen-
héngende Auswirkungen auf das Kleinklima und die Grundwasserneubildungs-
rate

»= Veranderung des Landschaftsbildes.
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9.3 Ziele der Griinordnung
Das Gewerbegebiet befindet sich am Rand des besiedelten Gebietes, im Westen
schlieffen bestehende bzw. festgesetzte Gewerbeflachen an.

Zum Zwecke der Durchgriinung des Baugebietes werden festgesetzt:

= Eingriinung des neuen Ortsrandes

= Der zu bepflanzende Flachenanteil fiir die Strauchpflanzungen muss mind.
30% der Flachen zur Anpflanzung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen betragen (im Nordosten).

= Beidseitige Baumallee mit Griinstreifen zur Eingrinung der neuen Erschlie-
Rungsstralie

= Teilweise wasserdurchlassige Gestaltung der Stellplatze

Okologie und Nachhaltigkeit:

Schonender Umgang mit Grund und Boden sowie den Schutzgiitern Wasser, Luft

und Klima durch

= Verwendung heimischer Arten

= Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im
Baugebiet

= Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

= Beschrankung der Versiegelung von Stellplatzflachen in Bereichen, in denen
nicht mit dem Austreten von grundwasser- oder bodenverschmutzenden Stof-
fen gerechnet werden muss.

9.4  Ausgleichsfldachen
Fur den Eingriff durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Tankstelle
und Tankstelleninfrastruktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet Dillinger
Strae Nord II“ von 5.114 m? sind auf der Flurnummer 702 der Gemarkung
Veitriedhausen, Stadt Lauingen 2.610 m? an Ausgleichsflachen bereitzustellen.
Die Flache wird diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

10 VER-UND ENTSORGUNG

Die Versorgung mit Wasser und Strom sowie die Entsorgung von Abwasser sind
gesichert.

11 WASSERWIRTSCHAFT

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung NWfreiV) zu beachten.
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12

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klérung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, empfehlen wir die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M 153, ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®.

Auf das Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) wird hin-
gewiesen (A 13 8 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fur eine Ver-
sickerung sollte vor der Planung der Entw&sserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige tUberpriift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert
werden).

IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an
der schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fiir
den vorhabensbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte
nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”. Um der hier erforderli-
chen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in Abwei-
chung zur DIN 45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die
Eigenabschirmung einer Geb&udefassade eines betrachteten Wohngeb&udes
nicht herangezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens liber mehrere Teilflachen, so ist
dieses Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht
gréler ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Es werden somit alle Immissionskontingente LIK,i,j aus
den Teilflichen (i) an den relevanten Immissionspunkten (j) ermittelt und logarith-
misch aufsummiert. Diese Summe stellt den Wert dar, der von dem zukiinftigen
tatsachlichen Anlagengerdusch nicht tberschritten werden darf.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von "im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln" Ublich) in Gewerbe-
gebieten ist nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der be-
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sonderen Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet mdg-
lich.

Somit werden die umliegenden schitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren
Larmeinwirkungen geschutzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zuladssigen
Larmemissionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (Lex .us1) festgesetzt. Dieses stellt eine
Zusatzemission dar, die von den ansiedelnden Betrieben in Anspruch genommen
werden kann, aber nicht muss. Das Zusatz-Emissionskontingent ist fur die Tagzeit
und Nachtzeit verschieden. Die Schallabstrahlung der zukiinftigen Anlagen auf
dem jeweiligen Geladnde innerhalb des Geltungsbereiches wird vermutlich nicht der
Richtungsabhangigkeit der festgesetzten Zusatz-Emissionskontingente entspre-
chen. Diese Richtungsabhéngigkeit stellt vielmehr dar, nach welchen besonderen
(Emissions-) Eigenschaften der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet die
Gliederung des Plangebietes erfolgt.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§1, Abs. 4
BauNVO) wird somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen
aufweisen dirfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf
dem Ausbreitungsweg fiir die umliegenden schitzenswerten Nutzungen der jewei-
lige Immissionsrichtwert-Anteil. Rechtlich umstrittene Beziige zu Gegebenheiten
aulerhalb des Plangebietes (Ddmpfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in die-
sem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als Bezugsflache ist von der als Gewerbegebiet festgesetzten Flédche auszugehen.
Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissi-
onsrichtwert-Anteil (Lik;ij) sich fur die jeweilige Teilflaiche ergibt. Dieser kann aus
dem festgesetzten Emissionskontingent ohne die richtungsabhéngige Zusatzemis-
sion berechnet werden. Ferner ist zu berechnen, ob die zu erwartenden Larm-
emissionen des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die
unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile liegen. Dies gilt fir Vorhaben, deren Be-
urteilungspegel um weniger als 20 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen.
Die sich so ergebenden zulassigen Emissionen und darauf aufbauende Immissi-
onskontingente (bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA-L&rm) stellen
das Larmkontingent dar, das von dem Nutzer des Grundstlickes in Anspruch ge-
nommen werden darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Bau-
recht usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderun-
gen, entsprechend dem in dem Genehmigungsverfahren einschldgigen Regelwerk
(z.B. TA-Larm), nachweisen. Somit ist beispielsweise die Einhaltung der Anforde-
rungen der TA-Larm hinsichtlich tieffrequenter Gerausche im Genehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Daruber hinaus ist zuséatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung
ergebenden Larm-Emissionskontingente nicht tberschritten werden. Der Nach-
weis der Einhaltung der Festsetzungen der Satzung hinsichtlich L&rmemissionen
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ersetzt somit keinerlei Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest,
welche Larmemissionen dem Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle Larmemissionen mafgeblich, die entsprechend dem jeweiligen
Regelwerk im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem
Genehmigungsverfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und
beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgeldnde (z.B. L&rmemissionen von PKW-
und LKW-Fahrvorgéngen auf dem Betriebsgelénde, Ladrmemissionen von Fahrvor-
gangen auf Schienenanlagen, Larmemissionen von Be- und Entladevorgangen
von LKW auf dem Betriebsgelénde, Larmemissionen von Beschallungsanlagen,
menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schall-
quelle und den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der
Flache (und somit der Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig
wichtig dabei ist, dass er sein Gesamtemissionskontingent nicht Uberschreitet.
Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen
nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als Abwagungsgrundlage
zugrunde gelegt hat.

Wenn diese sich ergebenden Immissionsrichtwert-Anteile aufgrund der festgesetz-
ten Emissionskontingente fiir die zu genehmigenden Vorhaben im Genehmi-
gungsverfahren ausreichen, kann auf die Berechnung der richtungsabhangigen
Zusatz-Emissionskontingente verzichtet werden. Somit entstehen fur das Geneh-
migungsverfahren keine zwingenden Zusatzkosten fiir das aufwendige Rechenver-
fahren. Die Berechnung der richtungsabhéangigen Zusatzemission und Zusatzim-
mission ist nur dann erforderlich, wenn der Antragsteller die Genehmigungsfahig-
keit nur unter Beachtung des zusétzlichen Larmkontingentes sicherstellen kann.
Dies kann z.B. dann der Fall sein, wenn die Schallquellen durch vorgelagerte Hal-
len hinsichtlich einiger Immissionsorte abgeschirmt sind oder wenn eine starke
Richtungsabhédngigkeit wie bei Liftungsgeraten oder Warmetauschern gegeben
ist.

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fir ei-
nen Sektor vom Winkel (= Winkel) in der jeweiligen Zeile bis zum Winkel (< Win-
kel) in der folgenden Zeile.

Falls es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor
der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingen-
ten LIK;ij kommt, so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils niedrigere
Immissionskontingent mafgeblich. Dies ist z.B. dann anzuwenden, wenn sich der
Ubergang von einem Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 3 dB(A) in
den nachsten Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 0 dB(A) innerhalb
des Bereiches eines Wohnhauses befindet.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbe-
dirftigen Raume in Gebduden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Fla-
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chen, die keine Gebaude mit schutzbedirftigen Rdumen enthalten, an dem am
starksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht
Gebdude mit schutzbediirftigen R&dumen erstellt werden dirfen) aulRerhalb des
Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbedirftigen
Raume richtet sich nach der Definition der TA-Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "Malgeblicher Immissions-
ort". Ein Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile in-
nerhalb des Plangebietes (z.B. an Birogebauden) ist nicht erforderlich. Der
Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarte Grundstiicke richtet
sich ausschlieRlich nach der TA-L&rm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatséchlichen Immissionen im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens kénnen auch Da&mpfungen und Abschirmungen entspre-
chend der DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren" beriicksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitraume tagstiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Defi-
nition dieser Zeitrdume in der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und
Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Genehmi-
gungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung
der sich aus der Satzung ergebenden La&rmimmissionen erforderlich ist. Dieser
Hinweis ist keine Grundlage der Abwégung sondern soll sicherstellen, dass die
Bauwerber sich friihzeitig mit der Genehmigungsbehérde in Verbindung setzt, um
die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklédren. Somit kann eine zeitliche Verzé-
gerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Bewertung der Vorbelastung durch vorhandenen und zuldssigen Gewerbe-
larm

Folgende Vorbelastungen aus dem Stadtgebiet Lauingen wurden bertcksichtigt:
a. Bebauungsplan der Stadt Lauingen ,Dillinger StraRe Nord*, 1. Anderung
entsprechend der Planzeichnung wurden die immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel beriicksichtigt.

b. Bebauungsplanes der Stadt Lauingen ,Herrgottsruhfeld-West“ 2. Anderung
entsprechend der Satzung tagstiber 60 dB(A) und nachts 47 dB(A) pro
Quadratmeter Bezugsflache.

In der Satzung zum Bebauungsplan ist festgesetzt:
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"F.3.2 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- ... Fur das Mischgebiet steht ein Larmkontingent von tagsiber / nachts
54/0 dB(A)/m2 zur Verfligung......
- Im mit GE bezeichneten Bereich sind Betriebe und Aktivitdten unzuldssig,
deren je nach Quadratmeter Grundfliche abgestrahlte Schallleistung die
flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel von
tagsuber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)

60 dB(A)/m?
nachts (lauteste voll Stunde zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr)

47 dB(A)/m?
Uberschreitet.

c. Bebauungsplan der Stadt Lauingen ,Herrgottsruhfeld-Ost* entsprechend
der Satzung tagsuber 60 dB(A) bzw. 65 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 50
dB(A) pro Quadratmeter Bezugsflache.

In der Satzung zum Bebauungsplan ist festgesetzt:
GE  Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Planungsrichtpegel Tag 65 dB(A)
Nacht 50 dB(A)
GE* Gewerbegebiet nur fir friedhofsbezogene Betriebe wie z.B.
Gartenbaubetriebe, Steinmetzbetreibe
Planungsrichtpegel Tag 60 dB(A)
Nacht 45 dB(A)

d. Entwurf des Bebauungsplanes der Stadt Lauingen ,Dillinger Stral’e Nord
II“ entsprechend der derzeitigen Planungen tagsuber zwischen 55 dB(A)
und 64 dB(A) und nachts zwischen 40 dB(A) und 49 dB(A) pro
Quadratmeter Bezugsflache.

Bewertung der Lirmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der
Bezeichnung LA12-149-G01-02 vom 30.01.2013 aufzeigt, werden die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren", um mindestens 6 dB(A) durch den vorhabensbezogenen
Bebauungsplan unterschritten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir Gewerbeldrm stimmen
mit den Immissionsrichtwerten der TA-L&rm "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm", vom 26.08.1998 lberein.

Nach Punkt 3.2.1 Absatz2 der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998 liegen dann, wenn die um 6 dB(A) reduzierten Immissions-
richtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
von § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), vom 26. Sep-
tember 2002 vor.
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Aufgrund dieses Ansatzes kann davon ausgegangen werden, dass die zuséatzli-
chen Immissionen zu keinen relevanten Pegelerh6hungen an den relevanten Im-
missionspunkten fiihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nach
dem Baugesetzbuch erfiillt werden und keine schéadlichen oder unzumutbare
Larmimmissionen hervorgerufen werden.

(Die Lage der Immissionspunkte IP ist der schalltechnischen Untersuchung zum
vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfrastruktur mit
Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Strale Nord [I“ der Stadt
Lauingen mit der Bezeichnung LA12-149-G01-02 vom 30.01.2013 der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH zu entnehmen.)

1. Vorhandene Wohnbebauung in der Stadt Lauingen (IP01 bis IP05)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein allgemeines Wohnge-

biet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiber 55 dB(A) eingehalten und
nachts 40 dB(A) an den Immissionspunkten IPO1 und IP02 zur Tag- und Nachtzeit
eingehalten. An den Immissionspunkten IP03 bis IP0O5 werden die Orientierungs-
werte zur Tagzeit eingehalten sowie zur Nachtzeit um bis zu 3,1 dB(A) nachts
Uberschritten.

Diese Uberschreitungen werden im Wesentlichen durch den Bebauungsplan der
Stadt Lauingen ,Dillinger Strae Nord“, 1. Anderung verursacht.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Stralle Nord II“ wer-
den die Orientierungswerte von tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) tagstber
um etwa 20 dB(A) und nachts um etwa 15 dB(A) unterschritten.

2. Unbebautes Grundstiick in der Stadt Lauingen (IP06)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fiir ein Mischgebiet vorgege-

benen Orientierungswerte von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehal-
ten.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Stral’e Nord II“ wer-
den die Orientierungswerte von tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) tagsuber
um etwa 25 dB(A) und nachts um etwa 20 dB(A) unterschritten.

4. Unbebaute Grundstiicke bzw. vorhandene Wohnbebauung in der Stadt
Lauingen (IP07)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein allgemeines Wohnge-

biet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
am Immissionspunkt IPO7 eingehalten.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Stral3e Nord II* wer-
den die Orientierungswerte von tagsuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) um min-
destens 21 dB(A) bzw. 16 dB(A) unterschritten.

5. Unbebaute Grundstiicke in der Stadt Lauingen (IP12 und IP13)
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Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein allgemeines Wohnge-
biet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40dB(A)
um bis zu 1,8 dB(A) tagstiber und 2,2 dB(A) nachts auf.

Diese Uberschreitungen werden im Wesentlichen durch den Bebauungsplan der
Stadt Lauingen ,Dillinger Strale Nord*, 1. Anderung verursacht.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan , Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Stral’e Nord II* wer-
den die Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) um min-
destens 15 dB(A) bzw. 10 dB(A) unterschritten.

6. Vorhandene Wohnbebauung in der Stadt Lauingen (IP08 und IP11)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein Mischgebiet vorgege-

benen Orientierungswerte von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehal-
ten.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Strafe Nord II* wer-
den die Orientierungswerte von tagsiiber 60dB(A) und nachts 45 dB(A) tagstber
um etwa 15 dB(A) und nachts um etwa 7 dB(A) unterschritten.

7. Vorhandene Wohnbebauung in der Stadt Lauingen (IP09 und IP10)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fiir ein allgemeines Wohnge-

biet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40dB(A)
um bis zu 0,3 dB(A) tagsiiber sowie um bis zu 0,8 dB(A) nachts Uberschritten. Am
Immissionspunkt IP09 werden die Orientierungswerte zur Tagzeit eingehalten.
Diese Uberschreitungen werden im Wesentlichen durch den Bebauungsplan der
Stadt Lauingen ,Dillinger Stralle Nord“ sowie durch den Bebauungsplan ,Herr-
gottsruhfeld-West“ 2. Anderung verursacht.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Stral’e Nord Il“ wer-
den die Orientierungswerte von tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) tagsiiber
um etwa 18 dB(A) und nachts um etwa 13 dB(A) unterschritten.

8. Vorhandene Wohnbebauung in der Stadt Lauingen (IP21)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein allgemeines Wohnge-

biet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
eingehalten.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan , Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Stral’e Nord II“ wer-
den die Orientierungswerte von tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) tagstber
um etwa 19 dB(A) und nachts um etwa 14 dB(A) unterschritten.

9. Vorhandene Wohnbebauung in der Stadt Lauingen (IP 31, IP41)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein Mischgebiet vorgege-

benen Orientierungswerte von tagstiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehal-
ten.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Strafle Nord II* wer-
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den die Orientierungswerte von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) tagsiber
um etwa 20 dB(A) und nachts um etwa 15 dB(A) unterschritten.

10. Vorhandene Wohnbebauung in der Stadt Dillingen, OT Hausen (IP51)
Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fur ein allgemeines Wohnge-

biet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
eingehalten.

Durch den vorhabensbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle und Tankstelleninfra-
struktur mit Fastfood-Restaurant — Gewerbegebiet — Dillinger Stral’e Nord II* wer-
den die Orientierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) tagstber
um etwa 23 dB(A) und nachts um etwa 15 dB(A) unterschritten.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen
Die ErschlieBung erfolgt direkt tber die Bundesstralle B16. Bei dem geplanten

Vorhaben im Plangebiet (Betrieb einer Tankstelle und Tankstelleninfrastruktur mit
Fastfood-Restaurant) erfolgt eine sofortige Vermengung mit dem vorhandenen
Fahrverkehr auf der Bundesstralie B16.

Es werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbe-
dingten Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche
Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein iblichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf éffentlichen Verkehrswegen und
wird als zumutbar angesehen.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
Die genannten Normen und Richtlinien kénnen beim Landratsamt Dillingen an der

Donau zu den (iblichen Offnungszeiten nach Voranmeldung kostenlos eingesehen
werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivma-
Rig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel.
0821-34779-0 oder Feringastrafie 9, 85774 Unterféhring / Minchen, Tel. 089-
9077959-51) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

ALTLASTEN

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen liegen im Bereich und Umfeld des Be-
bauungsplanes nicht vor.
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FLACHENSTATISTIK

Flache GroBe in m 2| Flachenanteil in %
ca. ca.

Geltungsbereich 13.878 100 %

Bruttobauland GE 5.114 37 %

Nettobauland GE 3.510

Griinflache 3.625 26 %

= Gffentlich 751

= privat 2.874

Verkehrsflachen 5.139 37 %

Ausgleichflache

(auBBerhalb des Geltungsbereichs) 2.610

TEIL 2 UMWELTBERICHT

15 VORWORT
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufiuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden.

16 EINLEITUNG

Durch die unmittelbare Nahe zu dem Hauptort Lauingen verfligt der gewerbliche
Standort Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung. Der gewerbliche Standort ist
sehr gut an das Uberregionale Stral’ennetz (B 16) sowie an das regionale und
kommunale StralRennetz angebunden.

Auch ist ein guter Anschluss lber den Bahnhof Lauingen an die Bahnlinie Ingols-
tadt — Neuoffingen und damit an das siidbayerische Bahnnetz gewahrleistet.

Geplant ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit Anschluss an die Dillinger
Stralde, welche direkt an die Bundesstralle 16 angebunden ist. Es ist erklartes Ziel
der Stadt Lauingen, das Planvorhaben in Anerkennung der Belange der Wirtschaft
sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen im Sinne von § 1 Abs. 5
Nr. 8 BauGB zu sichern. Die Planung ist damit vorrangig unter dem Gesichtspunkt
des Erhalts und der Verbesserung der Erwerbsstruktur fur die einheimische Bevdl-
kerung sowie dem Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen zu sehen.
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Die Stadt Lauingen beabsichtigt deshalb, die stadtebauliche Ordnung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes zu sichern und zudem Baurecht fir zukinftige
gewerbliche Entwicklungen zu schaffen.

DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANEN FESTGELEGTEN UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND
IHRE BERUCKSICHTIGUNG

18

Regionalplan der Region Augsburg (Region 9)

* In den erosionsgefahrdeten Gebieten, insbesondere im Donau-Isar- Higelland,
auf der Aindlinger Terrassentreppe, in der Lech-Wertach-Ebene im Donauried
und im Donaumoos sowie im Ries, soll die Wasser- und Winderosion vermin-
dert werden (B | 1.4 (Z)).

= Die Artenvielfalt und die bedeutsamen Pflanzen- und Tiervorkommen, insbe-
sondere in den Auebereichen von Donau, Lech, Wertach, Wérnitz und Paar
sollen erhalten werden (B | 1.8 (2)).

= Biotope, sowie die Lebensrdume bedrohter Tier- und Pflanzenarten, vor allem
der Wiesenbriter und des Weildstorchs, sollen insbesondere im Donau- und
Lechtal, in der Schwabischen und Fréankischen Alb, im Ries und im Donau-
Isar-Hugelland erhalten und gepflegt werden (B | 3.1 (2)).

»= Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrénder, landschaftlich
bedeutsame Talauen, ékologisch wertvolle Uferbereiche von Bachen und Still-
gewadssern und sonstige - das Landschaftsbild bestimmende — Freiflachen,
insbesondere im Donau- und Lechtal, auf der Schwabischen Alb, im Ries, in
den lller-Lech Schotterplatten und im Donau-lsar-Hiigelland sowie auf der
Aindlinger Terrassentreppe, sollen von einer Siedlungstatigkeit freigehalten
werden (B V 1.3 (2))

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

18.1

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtgebiets von Lauingen,
zwischen der Bundesstralle B 16 im Osten, der Dillinger Strale im Siden, dem
bestehenden Gewerbegebiet im Westen und der Bahnlinie Ingolstadt -
Neuoffingen im Norden.

Die Flachen sind landwirtschaftliche Nutzflachen und tragen prinzipiell zur Kaltluft-
entstehung bei. Der Eingriffsbereich ist jedoch kein klassischer Kaltluftprodukti-
onsstandort, zudem bestehen im Gebiet keine Kaltluftsammelbereiche.
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18.2

Die im Osten verlaufende B16 ist wesentlicher Produzent von Luftverunreinigun-
gen. Die Lufthygiene des Geltungsbereichs ist daher durch Abgase (Ruf- und
Feinstaubbelastung) der stark befahrenen Bundesstralie vorbelastet.

Das Plangebiet befindet sich in keiner Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschzo-
ne. Das Plangebiet beeintrachtigt durch die bedeutende Versiegelung aufgrund
der relativ hohen GRZ von 0,8 das Mikroklima, da die Bebauung eine Erhéhung
der Aufheizung der Flachen bewirken kann.

Auswirkungen: Durch die Anlage von Gebduden und durch die Erschlieungs-
straRe werden grof3e Flachenanteile des Bebauungsplanes dauerhaft versiegelt.
Somit entstehen siedlungsbedingte héhere Erwarmungsgrade. Da sich das Pla-
nungsgebiet im landlichen Umfeld im Bereich grofier unversiegelter Fldchen befin-
det, wird lediglich das Mikroklima beeintrachtigt. Durchgriinungs-, Eingriinungs-
mafRnahmen und Baumpflanzungen vermindern zudem die negativen Auswirkun-
gen.

Ergebnis: Aufgrund der Lage im Anschluss an den Siedlungskérper, unter Be-
rlicksichtigung der Vorbelastung durch die B16 und da Frischluftbahnen nicht Gber
den Bestand hinaus beeintrachtigt werden, ist mit Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Nach der Bodenkarte des Bodeninformationssystems Bayerns
(Bayerisches Landesamt fir Umwelt) herrschen im Planungsgebiet auf Kies und
sandigem Untergrund, z.T. Konglomerat, Parabraunerden und Braunerden aus
L6R, selten auch Kolluvisole vor.

Die zu Uberplanenden Bdden unterliegen gegenwartig hauptsachlich der landwirt-
schaftlichen Nutzung. Sie stellt fur die 6rtliche Landwirtschaft eine siedlungsnahe
Produktionsflache mit glinstigen Erzeugungsbedingungen dar.

Die Flachen werden als landwirtschaftliche Ackerfliche intensiv genutzt. Damit
verbunden sind Schadstoff- und Nitrateintrdge durch Spritzmittel und Dingung.
AuBerdem ist durch die Bodenbearbeitung von einer Verdichtung des Bodens ab
20-30 cm Tiefe auszugehen (,Pflugsohle®). Altlasten sind derzeit auf dem Standort
nicht bekannt. Geologisch ist die Flache Teil der rif3zeitlichen Schotter der Hoch-

terrasse.

Auf den Grundstlicken FI.Nr. 2355, 2366 in der Gemarkung Lauingen befindet sich
in nérdlicher Nachbarschaft der ehemalige Ablagerungsplatz ,Frauental® der Stadt
Lauingen. Erkundungen fiir eine Gefahrdungsabschétzung der Altablagerungen
sind derzeit noch nicht abgeschlossen.

Auswirkungen: Der Boden ist im Agrarleitplan als Ackerstandort mit glinstigen
Erzeugungsbedingungen aufgefiihrt. Durch das geplante Gewerbegebiet wird
landwirtschaftlicher Boden fiir immer aus der Nutzung genommen. Die Flachen
werden zu einem hohen Prozentsatz durch Gebaude und Erschlieffung versiegelt.
Die belebte Oberbodenschicht geht an dieser Stelle weitgehend verloren.

BURO OPLA - AUGSBURG, FASSUNG VOM 30.01.2013 25/34



STADT LAUINGEN BEGRUNDUNG
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

»TANKSTELLE UND TANKSTELLENINFRASTRUKTUR MIT FASTFOOD-RESTAURANT —

GEWERBEGEBIET DILLINGER STRASSE NORD II"

18.3

18.4

Ergebnis: Da wesentliche Eingriffe in das Schutzgut Boden stattfinden, eine nen-
nenswerte Versiegelung zu erwarten ist und die Flachen dauerhaft verloren gehen,
ist von einer hohen Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflaichenwasser)

Beschreibung: Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflédchen-
gewasser. Das nachste Oberflichengewasser ist der Zwerchbach (nérdlich der
Bahn) Gewasser lll. Ordnung, danach folgt die Donau in ca. 700 m Entfernung.
Ein Datenabruf beim Informationsdienst (iberschwemmungsgefdhrdete Gebiete in
Bayern hat ergeben, dass der Planungsumgriff weder als Uberschwemmungsge-
biet festgesetzt noch als wassersensibler Bereich gekennzeichnet ist. Innerhalb
des Geltungsbereiches besteht kein Wasserschutzgebiet.

Auswirkungen: Aufgrund der gegenwartigen landwirtschaftlichen Nutzung der
Flache ist eine Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebie-
tes gegeben.

Durch die geplante Neu-Versiegelung von bis zu 80 % bisher unversiegelter Fl&-
chen werden der Niederschlagswasserabfluss und der Wasserkreislauf verandert.
Die Versickerung des Niederschlagswassers sowie die Neubildungsrate des
Grundwassers werden verringert und der Oberflaichenabfluss vermehrt und be-
schleunigt. Gleichzeitig wird das Rickhalte- und Versickerungsvolumen des beleb-
ten Bodens reduziert.

Ergebnis: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind vorhanden und werden
wegen der hohen mdéglichen Bebauungsdichte (GRZ 0,8) und der damit verbunde-
nen hohen Versieglung in ihrer Bedeutung als mittel eingestuft.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Die zu Uberplanenden Grundsticksflachen stellen sich als land-
wirtschaftlich intensiv genutzte Flachen ohne Strukturreichtum dar. Die Flachen
grenzen im Westen an ein bereits vorhandenes Gewerbe- und Industriegebiet. Im
Osten verlauft die B 16 und im Stiden die Dillinger Strafle. Zudem grenzt nérdlich
die Bahnlinie Ingolstadt — Neuoffingen an die zu Gberplanenden Flachen an.

Im Osten, Stiden und Norden befinden sich im Anschluss an die Verkehrsflachen
(Bahnlinie und BundesstralBe 16) weitere landwirtschaftliche Flachen. Auch im Su-
den (sudlich der Dillinger StralBe) schlieBen stadtnahe landwirtschaftliche, meist
ackerbauliche Flachen an. Desweiteren verlauft in einigen hundert Meter Entfer-
nung im Nord(osten) der Zwergbach.

Im Bereich der geplanten Gewerbegebietsflache befinden sich keine amtlich kar-
tierten Biotope oder Schutzflachen sowie keine Lebensrdume oder Fundorte der
Artenschutzkartierung. Aufgrund der geringen Wertigkeit der landwirtschaftlichen
Nutzflache ist hier nicht mit dem Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten zu
rechnen.
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Das EU-Vogelschutzgebiet Donau-Auen (7428-471.01) unterstreicht die herausra-
gende Bedeutung der Donauauen als Lebensraum fir zahlreiche Vogelarten des
insbesondere Halsbandschnapper, Spechte, Greifvégel und dient als Rast- und
Durchzugsgebiet fiir zahlreiche Wasservégel, wie z.B. Schnatterente, Pfeifente
oder Reiher. Eine direkte Gefdhrdung ist aber durch die Bebauung nicht anzu-
nehmen, da hier ausreichende Abstédnde zu den Flachen vorhanden sind. Diese
Flédchen Uberlagern sich weitgehend mit Ausweisungen als Landschaftsschutz-
gebiet und der Kartierung als Biotope (Auwélder stdwestlich Dillingen 7428-0078-
001), die sich stdlich des Planungsumgriffs befinden.

Es befinden sich im weiteren Umfeld auch kartierte Biotope (Hecken an der Bahn-
linie zwischen Lauingen und Dillingen 7428-0115-002). Diese stocken jedoch auf
der abgewandten nordexponierten Seite an der Bahnlinie zwischen Lauingen und
Dillingen. Daher ist eine wesentliche Beeintrachtigung durch die Bebauung nicht
anzunehmen.

Auswirkungen: Durch die Planung werden zum grof3en Teil landwirtschaftliche
Nutzflachen mit geringer Wertigkeit als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen Uber-
baut. Somit ist davon auszugehen, dass sich insgesamt im Planungsgebiet im
Vergleich zum Bestand der Strukturreichtum nicht merkenswert verdndern wird.
Die Festsetzung von ausreichend bepflanzten Grunfldchen innerhalb des Gel-
tungsbereiches und Ausgleichsflaichen aullerhalb des Geltungsbereiches gewéhr-
leistet zudem einen angemessenen Ausgleich fir den verloren gehenden Lebens-
raum der Tier- und Pflanzenwelt. Die geplanten GriinmaRnahmen kdnnen als An-
siedelungs- und Lebensraum fir verschiedene Tierarten dienen, weshalb die Aus-
wirkungen der Versiegelung auf den Tierhaushalt des Plangebietes gemindert
werden.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind insge-
samt als gering einzustufen.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Beschreibung: Die Baugebietsflache kniipft an bestehende Infrastrukturen (die
Bahntrasse im Norden, die B16 im Osten, die Dillinger Stra3e im Siden) und an
Gewerbegebietsstrukturen im Westen an, sodass das Landschaftsbild bereits vor-
belastet ist. Zudem besitzt die Flache aufgrund ihrer Uberwiegenden landwirt-
schaftlichen Nutzung keine bedeutsamen Strukturen fiir Freizeitnutzung und Erho-

lung.

Auswirkungen: Aufgrund der rdumlichen Lage des Planvorhabens am nordéstli-
chen Stadtrand ist das Landschaftsbild zwar von der Planung betroffen, wird je-
doch nur gering beeintrachtigt, da dieses bereits durch die B16 und das westlich
angrenzende Gewerbegebiet vorbelastet ist. Die Planung fiihrt (als erster Bauab-
schnitt des Rahmenkonzeptes) die im Westen bestehenden gewerblichen Struktu-
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18.7

ren fort. Randliche EingrinungsmaflRnahmen wirken weiteren negativen Beein-
trachtigungen entgegen.

Ergebnis: Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahmen sind die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Landschaft und Erholung von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Mensch

Beschreibung: Emissionen von der derzeitigen Flache gehen im Bestand vorwie-
gend von der Landwirtschaft aus. Das unmittelbare Umfeld wird bisher als Gewer-
begebiet genutzt. Die Neunutzung Gewerbegebiet integriert sich damit vollkom-
men in die bestehende Siedlungsstruktur.

Auswirkungen: Die ErschlieBung der Gewerbeflache erfolgt iber einen An-
schluss an die Dillinger Straflte im Siiden, die zukiinftig an die bestehende Werner-
von-Siemens-StraRe angebunden werden soll. Uber die Dillinger StraRe ist das
Gewerbegebiet gut mit der BundesstraRe 16 verknlpft. Durch die Lage am &stli-
chen Stadtrand in unmittelbarer N&he zur B 16 kann der Ziel- und Quellverkehr
aus dem Hauptsiedlungskorper herausgehalten werden. Somit ist im Wesentlichen
mit keinen zuséatzlichen Verkehrsbelastungen (Larmeinwirkung) bedingt durch den
neu entstehenden Quell- und Zielverkehr fur die Bewohner der Wohnbebauung zu
erwarten.

Ergebnis: Die unmittelbaren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen als
gering eingestuft werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung: Durch das Vorhaben werden keine Bodendenkmaler direkt be-
rihrt. Im Bereich der Dillinger Strale befindet sich jedoch das Bodendenkmal
yotralde der rémischen Kaiserzeit“. Dabei handelt es sich um das Bodendenkmal
mit der Denkmal-Nr. 149476 und der Akten-Nr. D-7-7428-0105. Weitere Boden-
denkmaler oder sonstige Kulturgiter werden nicht beeintrachtigt (Quelle: Bayern-
Viewer Denkmal).

Auswirkungen: Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und Bodendenkmé-
ler sind grundsatzlich nicht zu erwarten. St63t man auf noch nicht bekannte Bo-
dendenkmaéler, muss der betroffene Personenkreis (Eigentumer oder Besitzer der
Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) nach Art. 8 des Denk-
malschutzgesetzes alle Beobachtungen und Funde (u. a. auffallige Bodenverfar-
bungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Kno-
chen) unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitteilen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehoérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Eigentimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines
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Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler gefunden werden, kénnen verpflichtet
werden, die notwendigen MalRnahmen zur sachgeméafien Bergung des Fundge-
genstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf
dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden.

Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und Bodendenkmaler
sind von geringer Erheblichkeit.

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

20

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf den Flachen
weiterhin intensive landwirtschaftliche ackerbauliche Nutzung betrieben wird. Die
Gefahr von Bodenabtrag im Bereich der intensiv genutzten Ackerstandorte bleibt
dadurch bestehen.

Eine aus naturschutzfachlicher Sicht erforderliche Strukturanreicherung sowie eine
Verringerung des Stoffeintrages kann bei gleich bleibend intensiver Nutzung weit-
gehend ausgeschlossen werden. Eine Versiegelung des Bodens wiirde allerdings
unterbleiben. Zudem unterbliebe die Veranderung des Niederschlagswasserab-
flusses.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Stadt Lauingen
aber auch die Chance auf eine weitere gewerbliche Entwicklung und damit auch
die Chance auf Starkung der Wirtschaftskraft der Stadt sowie eine Starkung der
stédtischen Infrastruktur.

WECHSELWIRKUNGEN

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrele-
vant, bei den jeweiligen Schutzgiitern mit erfasst.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass mit der Realisierung der Erweiterung
des Gewerbegebietes eine hohere Nutzungsintensitét des Areals stattfinden wur-
de, als bei der Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Boden
und Wasser. Nach derzeitigem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen er-
sichtlich, die im Zusammenspiel eine erh6hte Umweltbetroffenheit befiirchten las-
sen.
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GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH (EINSCHLIESSLICH DER NATURSCHUTZRECHTLI-
CHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG)

211

21.2

VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Fur die Minimierung des Eingriffs konnen folgende Maflnahmen getroffen und an-

gerechnet werden:

= Entwicklung eines 968 m? groRen Griinstreifens im Bereich der Bauverbotszo-
ne mit Festsetzungen von Baumen und Strauchern zur Eingriinung

= Pflanzung von zuséatzlich einem Baum der I. Wuchsordnung je 6 Stellplatze
bzw. je 4 Stellplatze bei Parktaschen

= Entwicklung eines Griinstreifens mit regelméafiger Baumpflanzung im Bereich
der Dillinger StralRe sowie der neuen Erschlieungsstrafie

= Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmal, Ausflihrung von
Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise (soweit mdglich)

= Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet (soweit
maoglich)

= Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
auf einer externen Ausgleichsflache

Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs und Landschafts-
pflegerische MaBnahmen zum Ausgleich geméal Leitfaden

a) Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung:
Ackerflachen der Kategorie |
(Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

b) Ermittlung der Eingriffsflichen
Eingriffsrelevante Bauflachen einschl. zugehériger Verkehrs- und Griinflachen

Gesamtumgriff ca. 13.878 m?
davon: eingriffsneutrale Verkehrsflachen (Dillinger Strafie) ca. 4313 m?
davon: eingriffsneutrale Grinflachen ca. 750 m?

c) Einstufung des Plangebietes entsprechend der Planung:
= versiegelte Verkehrsflichen ca. 940 m?
= versiegelte Baufldchen ca. 5114 m?
d.h. hoher Versieglungs- und Nutzungsgrad (GRZ 0,8) - Typ A

d) Ermittlung der Kompensationsfaktoren und der naturschutzfachlichen
Ausgleichsverpflichtung (gem. Leitfaden):
Fur die Uberplanten Ackerflachen ist Feld Al mit einem Kompensationsfaktor

von 0,3 - 0,6 anzuwenden.
Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen Minimierungs- und Vermei-
dungsmalfinahmen im Baugebiet
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= Festsetzungen von éffentlichen Griinflachen mit Baum- und Strauchpflan-
zungen als Stral3en begleitendes Griin (Reduzierungswert 0,1)

» Festsetzung der Eingriinung mit groRkronigen Badumen auf dem weiteren
Grundstiick (private Grunfliche mit Pflanzbindung) und wasserdurchl&ssi-
ge Gestaltung der nicht Uberbauten Fl&chen (soweit mdglich), Versickerung
von unbelasteten Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken so-
wie Verwendung versickerungsfahiger Belége fur Stellpldtze im Bereich
Ostlich des Schnellrestaurants (Reduzierungswert 0,1)

ist eine Reduzierung des jeweiligen Héchstwertes um 0,2 Punkte zul&ssig.

Gewerbeflache auf landw. Ackerflache 5114 m?x 0,40 = 2.046 m?
Verkehrsflache auf landw. Ackerflache 940 m2x 0,60 = 564 m?
Ausgleichsverpflichtung: 2.610 m?

Nachweis der Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1a BauGB sind fiir den Eingriff des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Tankstelle und Tankstelleninfrastruktur mit Fastfood-Restaurant —
Gewerbegebiet Dillinger Stra3e Nord 11 2.610 m?Ausgleichsmalinahmen auf Fla-
chen zum ,Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflachen) festzusetzen.

Die Abbuchungsflachen fir diesen Eingriff befinden sich auf der Flurnummer 702
der Gemarkung Veitriedhausen, Stadt Lauingen.

Folgende Malinahmen sind auch im Hinblick auf die bereits bestehende benach-
barte Ausgleichsflache FI. Nr. 700 durchzufiihren:

Schaffung einer extensiven Feuchtwiese durch

= Einsaat einer standortangepassten Saatgutmischung

= Mahd zunachst 3 mal jahrlich, nach 3 Jahren 1 - 2 mal jahrlich, jedoch nicht vor
dem 15. Juli

= Abfuhr des Mahgutes von der Fldche zur Verhinderung der Eutrophierung

= Die Anwendung von Diingern und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig

= Ggf. Kappung von Vorhandenen Dranageleitungen, sofern die Nachbarfluren
dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Fir die Ausgleichsflache ist als weiteres Entwicklungsziel zudem entlang des Zwerggra-
bens eine bachbegleitende Hochstaudenflur mit punktuellem naturnahem Ufergeh&lz mit
folgenden MalRnahmen vorgesehen:
= Auf der Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist grabenbegleitend ein 3,0 m breiter Streifen dau-
erhaft durch die Ansaat einer Ufermischung als uferbegleitende Hochstauden-
und Krautflur zu entwickeln.
= Bachbegleitend sind mind. 3 Schwarz-Erlen zu pflanzen.
= Es ist ausschlieRlich autochthones Pflanzenmaterial zulassig.
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» Der bachbegleitende Hochstauden- und Krautsaum ist zur Erreichung und Si-
cherung des Entwicklungsziels turnusmaRig alle 2 - 3 Jahre im September zu
mahen. Zudem werden sldlich des 3 m Streifens 2 grolere flache wechsel-
feuchte Mulden mit insgesamt 400 m? Flache und mindestens 30 cm Tiefe an-
gelegt.

Fir den Eingriff durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind auf der Flur-
nummer 702 der Gemarkung Veitriedhausen, Stadt Lauingen 2.610 m? an Aus-
gleichsflachen bereitzustellen. Die Flache wird diesem Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

23

Aufgrund der Lage unmittelbaren an der Anschlussstelle der B16 im Osten und
dem bestehenden Gewerbegebiet im Westen stellt der Standort beste Vorausset-
zungen fiir eine Gewerbeansiedlung dar. Die Uberpriifung von alternativen Pla-
nungsmoglichkeiten fand daher nicht statt.

BESCHREIBUNG DER METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERI-
KEITEN UND KENNTNISSLUCKEN

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei wer-
den drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder. M&gliche andere
Vorgehensweisen haben keinen Einfluss auf das Abwé&gungsergebnis.

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurde der Bayerische Leitfaden der obers-
ten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern herangezogen, flr
die Beurteilung der Eingriffsregelung der Leitfaden des bayerischen Staatsministe-
riums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Zur Beurteilung der umweltspezifischen Auswirkungen wurden der Flache-
nnutzungsplan, der Bayern-Viewer-Denkmal des Landesamtes fiir Denkmalpflege,
die Naturschutzdaten (FIN-Web), das Bodeninformationssystem und der Informa-
tions- und Kartendienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (IUG) des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umwelt. Eigene Erhebungen dienten der gutachterlichen
Abschatzung des Bestandes in Bezug auf die naturschutzfachliche Wertigkeit.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber die tatséchlichen Sickereigenschaf-
ten des Bodens und tiber den Grundwasserstand. Hierzu sind im Rahmen des
Verfahrens weitere Abstimmungen und Untersuchungen notwendig.
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24  MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Auswirkungen des Bebauungsplanes kénnen sich fur die Schutzgiter Boden und
Wasser ergeben. Fir andere umweltrelevante Schutzgiter sind nach dem allge-
meinen Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten. Im Zusam-
menhang mit der Durch- und Eingriinung ist zu priifen, ob die gepflanzten Griin-
strukturen ihre Wirkung entfalten.

25 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der Bereich ist im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als gewerbliche
Flache dargestellt. Bei der vorgesehenen Ausweisung von Gewerbeflachen kommt
es zu nennenswerten Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen tber den Be-
stand hinaus. Aufgrund der GréRRe des geplanten Gewerbegebietes ergeben sich
vor allem Zielkonflikte zwischen den Belangen einer Sicherung von Arbeitsplatzen
einerseits und den Belangen der Flédcheninanspruchnahme sowie des Eingriffes
insbesondere in die Schutzgiiter Boden und Wasser andererseits. Dabei ist die
Vorbelastung durch die im Norden und Osten verlaufende B 16 und das im Wes-
ten angrenzende bestehende Gewerbegebiet erheblich und flieRt in die Beurtei-
lung ein.

Das Verfahren kommt zu dem Ergebnis, dass die Fldcheninanspruchnahme hin-
nehmbar ist, weil die Bedeutung des Gebietes fiir Naturschutz und Landschaftsbild
aufgrund der Vorbelastung gering ist und die Auswirkungen auf die Schutzguter
ebenfalls gering bis mittel sind. Die geplanten Eingriinungs- und Minimierungs-
malnahmen binden den Bereich in das Landschaftsbild ein und vermindern zu-
dem die Auswirkungen auf den Boden und das Wasser.
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BEGRUNDUNG

Tabelle. 3: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Schutzgliter un-
ter Beachtung der Vermeidungsmallnahmen

Schutzgut | Zustandsbewertung Eingriff/ Verdnderung Eingriffs-
bewertung
Luft/Klima | Vorbelastung durch B 16, Geringe Auswirkungen auf klimati- gering
Erwdrmungstendenzen durch | sche Funktion
Flachenversiegelung
Boden Durch landwirtschaftliche Hohe Versiegelung durch Bebauung; | hoch
Eintrage belastet; Landwirt- durch Wegfall der Diinge- und
schaftliche Flache geht verlo- | Spritzmitteleintrage Verringerung der
ren Schadstoffbelastung
Wasser Durch landwirtschaftliche Wegfall landwirtschaftlicher Eintrége; | mittel
Eintrdge Grundwasser- durch hohe Versiegelungen wird der
belastung méglich Wasserhaushalt veréndert, Auswir-
kungen auf Neubildungsrate des
Grundwassers; Minimierung durch
Ausbildung von Grinflachen, Versie-
gelung von Flachen nur dort, wo
unbedingt notwendig
Tiere und Flachen ohne gréRere Bedeu- | Nutzung von Ackerflachen; keine gering
Pflanzen tung fiir Flora und Fauna erheblichen Auswirkungen
Landschaft | Landschaftsbild ist bereits Baum- und Strauchpflanzungen gering
und Erho- vorbelastet; Keine Bedeutung | dienen der Aufwertung des Land-
lung fur Freizeitnutzung und Erho- | schaftsbildes
lung
Mensch Vorbelastung durch B 16 und | Keine zuséatzlichen Auswirkungen zu | gering
bestehendes Gewerbe erwarten
Kultur- und | Durch das Vorhaben wird im | Keine Auswirkungen gering
Sachgiter | westlichen Bereich ein Bo-
dendenkmal bertihrt.
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