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STADT LAUINGEN
Bebauungsplan ,Dillinger-StraRe Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus KurlandstraRe* Préaambel

PRAAMBEL

Die Stadt Lauingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung — fol-
gende

Bebauungsplan ,,Dillinger-StraRe Ost, 1. Anderung;
Anderung Kinderhaus KurlandstraBe*

als Satzung.
Fir den Geltungsbereich gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichen-

verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung —
sofern die nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes bestimmen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dillinger-StraRe Ost, 1. Anderung; Anderung
Kinderhaus Kurlandstrale" der Stadt Lauingen gilt der von dem Biiro OPLA — Bilirogemein-
schaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung
vom 11.02.2020 Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des
Textteils Gultigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 11.02.2020 mit:

— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 11.02.2020 mit:

— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
— Verfahrensvermerken

Beigefigt sind:

C) Begriindung in der Fassung vom 11.02.2020
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Bebauungsplan ,Dillinger-StraRe Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus Kurlandstrae

Planzeichnung
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STADT LAUINGEN
Bebauungsplan ,Dillinger-Strafe Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus KurlandstraBe®

Planzeichnung
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STADT LAUINGEN
Bebauungsplan ,Dillinger-Strale Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus Kurlandstraie* B) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

§ 2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf

Der in der Planzeichnung als Gemeinbedarf gekennzeichnete Bereich wird als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte” festgesetzt.

Zuldssig sind:

— Anlagen fir die Betreuung von Kindern
wie z. B. Kinderkrippe, Kindertagesstétte, Kinderhort, Kindergarten mit den erfor-
derlichen Nebenanlagen

— Kinderspielplatz

— Stellplatze mit ihren Zufahrten

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

(2)

§3

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt max. 0,5.

Vollgeschosse und Geschossflachenzahl
gem. § 20 BauNVO

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 0,8.

BAUWEISE, GRENZABSTANDE

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die Hauptgebaude sind durch Baugren-
zen in der Planzeichnung festgesetzt.
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STADT LAUINGEN
Bebauungsplan ,Dillinger-StraBe Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus KurlandstraRe" B) Textliche Festsetzungen

2. Gemal §§ 12 und 14 BauNVO sind Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenan-
lagen sowie Terrassen uberall auf dem Grundstiick, auch auBerhalb der Baugren-
zen, zulassig.

(2) Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Es gilt die Abstandsflaichenregelung geman Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

§4 HOHEN DER GEBAUDE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Als maximale H6hen werden festgesetzt:

Oberkante RohfulRboden (OK RFB EG) darf maximal 25 cm iber anliegender Ober-
kante der KurlandstralRe in Fahrbahnmitte liegen.

§5 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemag § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt
Stadt Lauingen (Donau), den 17. Juli 2020
N,

Miller, 1. Biirgermeisterin

OPLA - Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 11.02.2020 Seite 7 von 14



STADT LAUINGEN
Bebauungsplan ,Dillinger-Strae Ost, 1. Anderung; Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Anderung Kinderhaus Kurlandstraie"

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1

1.2

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Erméglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser" sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser {iber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieRen.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grinden des Gewaésserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéassert werden).
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STADT LAUINGEN
Bebauungsplan ,Dillinger-Strafe Ost, 1. Anderung; Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Anderung Kinderhaus KurlandstraRe"

DENKMALSCHUTZ

2.1

2.2

2.3

Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaéler st63t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Be-
sitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

3.1

3.2

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fithren konnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.
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STADT LAUINGEN

Bebauungsplan ,Dillinger-Strafe Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus KurlandstraRe" Verfahrensvermerke
C) VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat Lauingen (Donau) hat in der Sitzung vom 18.12.2018 die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
11.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.02.2020 wurde mit Sat-
zung und Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2020 bis
einschlieBlich 31.03.2020 o6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde
am 18.02.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 23.03.2020 bis 30.04.2020 durchgefihrt.

Die Stadt Lauingen (Donau) hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
vom 02.07.2020 den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 11.02.2020 als Satzung beschlossen.

Stadt Lauingen (Donau), 14.07. 2020

Madiller, 1. Burgermeisterin

Ausgefertigt
Stadt Lauingen (Donau), 15.07.2020

Miller, 1. Birgermeisterin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 16.07.2020 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tiber den Inhalt Auskunft er-
teilt.

Stadt Lauingen (Donau), 17.07.2020

Miller, 1. Birgermeisterin
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Bebauungsplan ,Dillinger-Strafe Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus KurlandstraBe* Begriindung

D) BEGUNDUNG

1 ANLASS DER PLANUNG

Die Stadt Lauingen ist bemiiht ein attraktiver Ort flir ein breites Spektrum der Bevél-
kerung zu sein. Insbesondere Familien mit Kindern sollen das Leben in der Stadt
Lauingen bereichern und flir eine gesunde sozio6konomische Entwicklung stehen.

Um u. a. den gesetzlichen Bestimmungen iiber das Angebot an Kindertagesstatten
bzw. Kindergartenplatzen gerecht zu werden, besteht ein dringender Bedarf, Flachen
fur die erforderlichen Betreuungsplatze zur Verfiigung zu stellen. Nachdem der be-
stehende Kindergarten eher als Provisorium errichtet wurde und den Anforderungen
nicht mehr geniigt, hat die Stadt beschlossen, einen Neubau zu errichten. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes soll entsprechendes Baurecht geschaffen werden.

2, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst mit ca. 4.380 m? die Flurnum-
mern 2401 und 2402/12 Stadt Lauingen. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum
der Stadt.

3. VERFAHREN

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. In ihm muss eine
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO oder eine Gréfe der Grund-
flache von insgesamt weniger als 20.000 m? (2,0 ha) festgesetzt sein.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird im vereinfachten
Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von einem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erfor-
derlich.

Dariiber hinaus wird weder die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter vor.
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STADT LAUINGEN
Bebauungsplan ,Dillinger-Strae Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus Kurlandstraie* Begriindung

4. ALTERNATIVEN

Im gultigen Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung vom 10.11.1992 ist die
Flache im Westen als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt, wiahrend im Osten
ein Kinderspielplatz vorgesehen ist. Insofern sind die Voraussetzungen fiir die Ent-
wicklung des Gebietes zur Betreuung von Kindern gegeben. Der Betrieb im beste-
henden Kindergarten wurde eingestellt und soll im Neubau wieder aufgenommen

werden.
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Abb. 1:Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung vom 10.11.1992 mit neuer Baugrenze
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Bebauungsplan ,Dillinger-Strafe Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus Kurlandstrafe*

Begriindung

5. PLANUNG

5.1 Bebauung

Kindertagesstatte

Mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” soll die M&glichkeit offengehalten wer-
den, sowohl einen Kindergarten Giberwiegend im Westen als auch eine Kinderkrippe
im Osten unterzubringen. Die Gberbaubaren Flachen wurden in Anlehnung an den
Bauentwurf des Kindergartens angepasst und lassen geringfligige Erweiterungsbau-
ten zu.

Die Terrassen sowie die Spielflachen mit den Spielgeraten sind ebenso wie Neben-

gebdude z. B. fiur Kinderwagen, Milltonnen auch auBerhalb der tiberbaubaren Berei-
che zulassig.
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Abb. 2:Darstellung Neubau Kindertagesstétte mit Baugrenze
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Bebauungsplan ,Dillinger-Strae Ost, 1. Anderung; Anderung Kinderhaus KurlandstraRe" Begriindung

5.2

5.3

Parkplatz

Damit die Kinder von den Eltern gebracht und geholt werden kénnen, ist es erforder-
lich, dass Stellplatze bereitgestellt werden.

Die gewéhlte Lésung mit 5 Parkbuchten an der Kurlandstrae sowie 15 Stellplatzen
an der Nordseite des Geb&dudes soll ein absolut Gberdurchschnittliches und auch
mdoglichst sicheres Angebot fiir eine Kindertagesstatte dieser GréRenordnung ge-

schaffen werden.
Die 15 Stellplatze nérdlich des Gebaudes sind primar fur das Personal (ca. 24 Per-
sonen inkl. aller Aushilfen / Praktikanten, etc.) sowie die Anlieferung der Kiiche.

ErschlieBung

Der Kindergarten ist ausschlieBlich tiber die Kurlandstrae angebunden. Die suidliche
FulRwegverbindung dient zusatzlich als Wirtschaftsweg.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzung bereits vollstandig erschlossen.

GRUNORDNUNG

Der vorhandene Baumbestand soll nach Méglichkeit und Zustand erhalten bleiben.

Abb. 3: Luftbild vom Plangebiet und der Umgebung o. M. © 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung
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