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STADT LAUINGEN
LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"DILLINGER STRASSE SUD"

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BQuNVO)

Die in § 4(3) genannten Nufzungen sind gem. § 1(6)
BauNVvO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die in § 6(2) Ziff. 4, 6, 7, 8 genannten Nutzungen sind
gem. § 1(5) BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmen im Sin-
ne des § 6(3) BauNVO sind gem. § 1(6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

2 Vollgeschosse bis zur Traufe, zwingend
3 Voligeschosse bis zur Traufe, zwingend
2 Vollgeschosse, zwingend

davon 1 VoligeschoB bis zur Traufe

1 VollgeschoB im Dachraum

2 Vollgeschosse als MindestmaB,
3 Voligeschosse als Hochstmal

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 2 Vollgeschosse bis zur Traufe
| Vollgeschof im Dachraum

maximale Wandhohe 3.5 m
maximale Wandhodhe 6,0 m
maximale Wandhohe 9,0 m
gemessen jeweils von Oberkante vorhandenes Ge-
lande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der

Unterkante der Dachkonstruktion

Grundflachenzahl 0,2

Grundfléichenzah! 0,4

Grundflachenzahl 0,6

GeschofBflachenzahl 0.4

Geschol¥flachenzahl 0,6

GeschoBflachenzahl! 0,7

GeschoBflachenzahl 0.8

Geschofiflachenzahl 1.2

Bei der Ermittlung der Geschobflache (§ 20 BauNVO)
bleiben die FlGichen der Stellplatze und Garagen in
Voligeschossen unbertcksichtigt (§ 21a (4) Ziff. 3
BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Dillinger
StraBe Sud" gelten die Abstandsflachenregelungen
der §§ 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung (BayBO
1994).

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundstucksflachen
(§ 9(1) Ziff. 2 BauGB i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVQO)

offene Bauweise § 22(2)

Baulinie, zwingend

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

1 4

Zone fur erdgeschossige Anbauten mit Pultdach

fur Bebauungen, die keine Tiefgaragen besitzen, sind
die Garagen nur in den durch Baugrenzen bzw. Bauli-
nien definierten Uberbaubaren Flachen zulassig. Gara-
gen sind demnach auf den festgesetzten privaten
Grunflachen unzul&ssig

WD
15-20

10

50/ WD
L2-48

MD

4.1

4.2

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (Art
98 BayBO)

Gestaltung der Dacher

Haupffirstrichtung bzw. Hauptrichtung des Gebdudes,
zwingend

Walmdach, Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Dach-
uberstand hochstens 1,0 m einschlieBlich Dachrinne;
Kniestocke nicht zugelassen.

vorgeschriebene Dachneigung 15 - 20°,

flachgeneigtes Tonnendach ohne Festsetzung der
Dachneigung. sonst wie vor

Satteldach oder Walmdach

max. DachUberstand an der Traufe: 0.5 mincl. Dach-
rnnne

max. Dachuberstand am Ortgang: 0.3 m
Dachaufbauten in der Form von Schleppgaulben oder
Giebelgauben sind zugelassen; ihre Gesamtbreite darf
ein Drittel der Gesamftraufléinge des Gebdaudes nicht
Uberschreiten. Die maximale Gaubeneinzelbreite be-
tragt 1.2 m.

Je Dachseite kann ausnahmsweise auch ein Zwerch-
giebel bis 1/3 der Gesamtlange des Gebdaudes. ma-
ximal jedoch 3.0 m zugelassen werden

Kniestocke sind bis 0,5 m zugelassen, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren an der
MauerauBenkante

Vorgeschriebene Dachneigung: 42 - 48

Mansarddach, ohne Festsetzung der Dachneigung
sonst wie vor

Fur alle Gebaude, ausgenommen Gebaude mif Ton-
nendach, einschl. der Garagen und Nebengebdaude
wird festgesetzt:

naturrote Schuppendeckung, zwingend

First bzw, Ansatzpunkt der Dachaufbauten mul3
deutlich mindestens 1,0 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

- Dacheinschnitte und Giebelloggien sind nicht zu-
lcassig

- Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten fur Solar-
energiegewinnung sind zuldassig, wenn sie in die
Dachflache integriert sind.

Alle Gebdaude sind mit einem AuBenputz zu versehen
Auffallend gemusterter Putz ist unzul@ssig. Zur Gliede-
rung der Baukérper sind Holz, Sichtmauerwerk und
Sichtbeton zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glan-
zenden Oberflachen sind an GebdudeauBenfladchen
unzulassig.

Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoB darf maximal
35 cm Uber Oberkante dazugehdriger ErschlieBungs-
straBe liegen.

Das naturliche Gelande ist grundsatzlich unverandert
zu belassen. Eventuell notwendige Gelandeverande-
rungen kénnen nur im Einvernehmen mit der Stadt
vorgenommen werden.

Bei giebelstandiger Grenzbebauung darf die Firsthohe
von Garagen héchstens 6.0 m betragen

by Verkehrsflachen / Schallschutz

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne E

in- und Ausfahrt

Um die Wohn-, Schiaf- und Ruherdume in allen ge- @
planten Gebauden ausreichend vor den Larmimmis- o e
sionen der StraBen zu schutzen, sollten die Raume zur
lGrmabgewandten Seite arientiert werden. Eine ge-
naue Auflistung der Orientierungsmoglichkeiten ist der
folgenden Tabelle zu entnehmen
10 Etage Raumart Orientierung nach:
1 alle Wohn-, Schlaf- und Suden
Ruheraume
2 alle Wohn-, Schlaf- und Sltden
Ruheraume
3 alle Wohn-, Schlaf- und Suden
Ruheraume
4 alle Wohnraume In sudlicher Halfte nach
Westen und Osten
alle |Schlaf- und Ruheraume Stden
5 alle Wohn-, Schlaf- und Suden
Ruheraume
6 alle Wohn-, Schlaf- und Westen, Siden
Ruheraume e e
E | Wohn-, Schlaf- und Stiden, Osten
7 Ruheraume
E-+1 Wohnraume Osten
alle Wohn-, Schlaf- und Suden Nm+|._mr|+
8 Ruheraume e
E ._ Wohnraume Osten
—_— JCTET P p—
Falls eine GrundriBorientierung nach Ausschopfung
aller planerischen Moglichke nicht in jedem Fall * G
(z. B. bel Mehr-Personen-Haushalten) realisierbar ist, so
sind passive schallschu alBnahmen vorzunehmen
Die dafur erforderlicher domm-Male fur die Au 2B 3398
Benbauteile sind in der f N Tabelle zu ersehen
L/
G2
H_
g Fassade Larmpegelbereich | R ... | Schalldamm-Maf | -
_ tagstiber [dB(A)] | [dB(A)] [ Wand | Fenster | >
Norden G T N 50 40 _M_
1 bis 3 Westen 1V 40 45 35
Stden Il 30 35 25
Osten IV 40 45 35 101- _Dm
4 Norden vV 45 45 35
Westen IV 40 45 25
Sitden | 30 85 25
Osten Vv 40 45 28 Lol
r Norden 1 30 35 -
5 Stden _ 30 35 25
Osten [l 30 35 25
m- Norden | I 30 35 25 |
| 6] Westen | 30 35 25
Suden | 30 35 25
§ Norden Il O 35 g o
7 Westen Il 30 35 2y
Stden _ 30 35 A1 g
Osten | 30 35 o5 |
Norden Il 30 35 25 m
8 Westen 1Ml 35 40 30 |
_. Siden [ 30 35 25 _
I Osten I 30 35 25 |
iL |
6. Versorgungsanlagen

Trafostation

Griinflachen / Okologie

private Grunflachen

Baum der potentiell naturlichen Vegetation zu pflan-
zen und dauernd zu unterhalten, 1. Wuchsklasse

Baume zu erhalten

Die Ubrigen vorhandenen Baume und Geholze durfen
nur auf den fur die Bebauung und fur Verkehrsflachen
vorgesehenen Bereichen entfernt werden.

FUr befestigte Flachen wie Stellplatze, Hofflachen etc.
wird eine Befestigung der Oberflache in nicht versie-
gelter Bauweise festgesetzt, z. B. durch wasserdurch-
lassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Rasenfuge,
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine etc. Ausnahmen von dieser Bestimmung konnen
erteilt werden, wenn nachweisbare andere Erforder-
nisse dies zwingend notwendig werden lassen.
Unverschmutzte Dachabwdasser sind in Sickerschach-
ten zu versickern, sc dies aufgrund der Unter-
grundverhaltnisse moglich ist

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
MaBzahlen in Meter

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete FiGche

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

bestehende Grundstucksgrenzen

Flurnummer

Gebdude bestehend

Vorschlag fur die zu errichtenden Gebaude
Vorschlag fur Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
Baudenkmal nach Denkmalliste

Immissionsorte des Schallgutachtens des Buros UTP

GemdB § 20 f, Abs. 1S. 3 BNatSchG bzw. Art, 17 a,
Abs. 1S, 2 ist es verboten, wildlebenden Tieren der be-
sonders geschufzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsfor-
men, Nist-, Brut-, Wohn- ader Zufluchtstatten der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu vernichten

Das Bayerische Landesamt fr Denkmalpflege, Abt.
Vor- und Fruhgeschichte, teilt mit

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB da-
mit gerechnet werden, daB man auf Bodendenkmaler
stoBt. Der betroffene Personenkreis (EigentUmer oder
Besitzer des Grundstlucks sowie Unternehmer und Leiter
der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vor-
schriffen zum Auffinden von Bodendenkmdlern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auf-
fallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen)
mussen unverzuglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern,
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege (Tel. 0821-35189; Fax 0821-
35180) mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegen-
stande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
stande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und un-
mittelbare Besitzer eines Grundstuckes, auf dem Bo-
dendenkmadler gefunden werden, kbnnen verpflichtet
werden, die notwendigen MaBnahmen zur sachge-
maBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur KIG-
rung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstuck vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege oder einer Denkmal-
schutzbehdrde unverzaglich zur Aufbewahrung zu
Ubergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkom-
mens besteht,

§1

§2

Verfahren

Die Stadt Lauingen erléBt aufgrund des § 2, Abs. 1
Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BGBI, | S. 2253), des Art. 96, Abs. 1,
Nr. 15 und des Art, 98 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO - in der gelten Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der gel-
tenden Fassung sowie des Art. 3, Abs. 2 des Bayer. na-
turschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan
"Dillinger StraBe - Sud" als Satzung, dem Qomwn@ﬁaﬁw

..w:ﬁ W__“j n _@:. Schreiben vom ..a2. 7+.4996..
wn me il ﬁ zugestimmt hat.

Satzung

Fur den Geltungstereich des Baugebietes gilt der von
Regierungsbaumeister, Dipl.-Ing. Architekt Her-

mann Moser, Mittlere Gerbergasse 2,

86720 Nordlingen, vom 28.6.94 aysgearbeitete Bebau-
ungsplan, in der Fassung vom \r‘\m& \\\QQQ und

ciner Bekanntmachung

indliich.

Der Bebauungsplan
gemaB § 12 BauGB re«

AufstellungsbeschluB vom 29.9.1988 mit Anderungen vom 3.5.1994 und 25.7.1995
mit ortstiblicher Bekanntmachung vom 19.10.1988 und 30.5.1994.

Die Stadt Lauingen (Donau) hat die éffentliche Darlegung des Vorentwurfes und die
Anhdrung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26,10.1988 bis
11.11.1988 sowie vom 1.6.1994 bis 15.6.1994 jeweils durch &ffentliche Auslegung

durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt vom 29.4.1996 bis 30.5.1996.

n (Donau), gen 27.6.1996

Bebauun

Die Stadt Lauingen (Donau) hat mit Beschluf des Stadtrates vom 13.6.1996 den

gsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Lauingen (Donau), den 27.6.1996

NN

arfuld, 1. Burgerryeister

Dem Landratsamt Dillingen a.d. Donau wurde der Bebauungsplan angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom Q2 {H. /%9

§ 11 Abs. 3 Bau
n@gmmn m__n_..Awﬁn
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(0 erklart, dal gemaR
tsverletzungen geltend gemacht werden.
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bekanntgemacht.

ingen (Donau
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- Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverhindlich.
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