MOSER +ROTT  ARCHITEKTUR UND. STADTEBAU !.

MITTLERE GERBERGASSE 2
86720 NORDUNGEN

STADT LAUINGEN
LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
DILLINGER STRASSE SUD

BEGRUNDUNG
GEMASS § 9, ABS. 8 BAUGB

MOSER + ROTT
ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
NORDLINGEN



e L B R A AL TR AR SR S e

=~

MOSER +ROTT  ARCHITEKTUR UND STADTEBAU .Q'

MITTLERE GERBERGASSE 2 “d’

86720 NORDUNGEN

STADT LAUINGEN
LANDKREIS DILLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
DILLINGER STRASSE SUD

1. Anla8 fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Far die Grundstticke FLNr. 3398/8 und 3398/7 wurden in den letzten Jahren unterschiedliche Bauab-
sichten an die Stadt Lauingen herangetragen. Die Vorstellungen reichten von einer Erweiterung des
Amtes fUr Landwirtschatft Uber eine Wohnbebauung bis zum Lebensmitteimarkt.

Der sog. Kannenkeller erweckte Uber Jahre hinweg Besorgnis hinsichtlich seiner kunftigen Nutzung.

Da sich nun fir den Geltungsbereich ein tragfahiges Nutzungskonzept abzeichnet, will dle Stadt
Lauingen diese Vorsteliungen Uber einen Bebauungsplan absichern.

2 Bezug zum FlGchennufzungspian -

Der Gelfungsbereich ist im Flédchennutzungsplan der Staat Lauingen als Mischgebiet dargestelit. Im
vorliegenden Bebauungsplan werden die Fidchen weiter differenziert.

e Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird begrenzt

im Norden durch die Dililnger Strage (B 16)

- im Osten durch Gartengrundstucke

- im Stden durch einen Anliegerweg FI.Nr. 3399/2 )

im Westen durch die StraBe zum Untferen Brunnenrtal (sog. "Kédelberg)

Die Gartengrundstucke FL.Nr. 3397/1 und 3397/2 wurden nicht in den Geltungsbereich aurgenom-
men. da derzeit kein bauplanungsrechtiicher Regelungspedart besrent.

4. Bestand

Der umfangreichere nordliche Teil des Geltungsbereiches liegt auf der Donauhochterrasse. Der
kleinere sudliche Teil gehdrt schon zur steilen Terrassenkanre.

Uber lange Zeit hinweg war nur der Bereich des “Kannenkellers* und die Grundstucke in der Ter-
rassenkante baulich genutzt.

Vor kurzem wurden die Grundstiicke FI.Nr. 3398/2 und 3298/10 mit kleinmaBstablichen Einfcmilien;

hdausern bebaut.
Die Ubrigen Fiachen sind als Garten genutzt.

Der Uppige Bcumbesfond wurde kartiert und bewerrer.
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Der *Kannenkeller', sin Speichergebdude mit Mansarddach, ein barocker Pavillon sowie ein barok-
kes Gartenfor stehen unter Denkmalschutz.

5. Art und Ma8 der baulichen Nufzung

- S
Die Flachen des “Kannenkellers* und die Fiichen entlang der Dllinger Stra8e und des sog.

‘Kddelberges* werden ihrer besonderen Lage und Eignung entsprechend als Mischgeblet, unter
AusschiuB an dieser Stelle unerwinschter Nufzungen wie Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und Vergnugungsstaiten, ausgewiesen.

Die ruhigeren, von der Dillinger Strage abgesetzten Flchen, signen sich besonders flr eine Wohn-
nutzung: sie werden als Allgemeines Wohngebiet festgeseftzt. .

. - Das Ma8 der baulichen Nutiung wird bei den bereifs bebauten Grundsticken bestandsorientiert
— festgesetzt.

Dle Neubebauung direkt an der Dillinger StraBe ist mit hoher baulicher Dichte (1.2), die zurtcklle-
A gende Neubebauung mit mittlerer baulicher Dichte vorgesenen.

4. Verkehr

4.1 Flie@ender Verkehr

Der Geltungsbereich ist dreiseitlg von éffentlichen Verkenrsfidchen umgeben, d. h. die Verkehrser-
schlieBung ist gesichert.

An der Einmundung des “Kd&delberges® In die B 16 werden direkte Grundstickszufahrten zur Siche-
rung der Busbucht und des Stauraumes unterbunden.

6.2 Ruhender Verkehr

Im Bereich der geringen baulichen Dichte kann der ruhende Verkehr in ebenerdigen Garagen und
Stellplatzen untergebracht werden.

Die hohe Ausnuizung im Bereich des Mischgebietes zwingr zur Unferbringung des ruhenden Ver-
xehrs in Tiefgaragen.

8esonders gunstig &8t sich die Tiefgaragenebene aus dem ‘Kddelberg* anfahren.
6.3 FuBgdanger

Ursprunglich war an der Terrassenkante ein dffentlicher FuBweg vorgesehen; dieser Weg ist nicht
realisierbar, da die Stadt Lauingen daflr die notwendigen Fidchen nicht erwerben konnte.

Die fuBléufige ErschlieBung des Geitungsbereiches erfolgt entlang den anliegenden StraBen.
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7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom sowie die Ableitung der Abwasser ist gasichert. Im Gel-
tungsbereich liegt eine Trafostation.

8. Griinfidchen, GroBgriin
Die Grunfidchen der Terrassenkante und der Umgriff um das barocke Gartentor werden gesichert.

GroBe Teile des Baumbestandes werden erhatten. Einzelne Bdum_e sollen den Bestand erganzen.

9. Gestaltung der baulichen Anlagen
Fdr den Geltungsbereich sind das Amt fur Landwirtschatt und der *Kannenkeller* chstcbgebénd.
Die Trauthdhe des Amtsgebdudes wird an der Dillinger Stra8e fortgerihrt.
Zur Terrassenkante hin wird dle Trauthéhe reduziert.
Das Walmdach des Amtsgebdudes wird bei den Neubauten in modifizierter Form dbernommen.

Die zwingende Baulinie an der Dillinger StraBe sichert zum einen das Baudenkmal "*Kannenkeller*
und zum anderen die erwlnschte straBenraumbiidende Gebdudefiucht.

10. Schallschutz

Zur Ermittlung der Lamsituation im Bebauungsplangebiet wurde von der Firma UTP Umwelt-Technik
und Planungs-GmbH, Altomunster, eine schallfechnische Untersuchung angerfertigt.

Die schalltechnische Untersuchung des Bebauungsplanes “Dillinger StraBe - SUd* durch das Bera-
rende Ingenieurburo "UTP Umwaelt-Technik und Planungs-GmbH" hat gezeigt, daB ohne die Benick-
sichtigung von Schallschutzmagnahmen, die einschldgigen Orientierungswerte.von tags-
uber/nachts §5/45 dB(A) bzw. 60 dB(A)/50 dB(A) in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet bzw.
Mischgebiet durch die Verkehrsiarmimmissionen der BundesstraBe B 16 und der Schabringer Stra8e
arneblich Uberschritten werden. Durch die vorgeschlagenen LarmschutzmaBnahmen kann cen
Uberschreitungen sinnvoll begegnet werden.

~0r die Wohn-, Schiaf- und Ruherdume muB eine GrundriBorientierung zur verkehrslérmabgewand-
ren Seite erfolgen.

ralls eine ausschlieBliche GrundriBorientierung nicht in allen Fallen maéglich ist, so sind fUr die AuBen-
oauteile (Fenster, Wand) ausreichende Schallddmm-MaBe vorzusehen.

1. Kosten
grschileBungskosten entstehen durch den Bebauungsplan nicht.

Nérdlingen. 20.6.1994/1.2.1996 [ AA, 4. 194 ¢,
mo/ro



