STADT
LAUINGEN

Landkreis Dillingen an der Donau

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS
,Am Torweg West"“
OT Faimingen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
ohne Durchflihrung der frihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB so-
wie einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Auftraggeber: Stadt Lauingen Fassung vom 28.07.2020

0 P L a Projektnummer: 20023

BUROGEMEINSCHAFT
FUR ORTSPLANUNG
UND STADTENTWICKLUNG

Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 /508 9378 0

Fax: 0821 /508 93 78 52

Mail: info@opla-augsburg.de

I-net: www.opla-d.de Bearbeitung: Marlene Theiner, M. Eng.



STADT LAUINGEN

1. Anderung — Bebauungsplan ,Am Torweg West" Inhalt
INHALTSVERZEICHNIS

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4
§ 1 Artder baulichen NUtZUNG ... ..o e 4
§ 2 Mal der baulichen NULZUNG ... ..o e 4
§3 Bauweise, GrenzabStande ..o 5
§ 4  Verkehrsflachen ... 6
§ 5  Ver- Und ENtSOrgUNG ...ueii e 6
§ 6 Offentliche und private GrinflAChen .............ciiuiiiii e 7
§ 7  BOAeNSChULZ .. o 7
§ 8 AusgleichsmalBnahmen ... e 8
§ 9  IMmMISSIONSSChULZ ... o 8
§ 10 Gestaltungsfestsetzungen ... 8
§ 11 BuBRgeldvorsChrift ... 9
§ 12 InKrafttreten .o 9
TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 11
1. NiederSChlagSWasS Sl ... 11
2. IMMIiSSIONSSCRULZ L. e 12
3. DenkmalsChUutz ... ... 12
4. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz ... 13
5. Abfallwirtschaft. .. ..o s 13
6. B P lanzZUNG ..o 13
7. GrUN AW S S B ..ttt ettt et 14

OPLA - Birogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 28.07.2020

Seite 2 von 14



STADT LAUINGEN
1. Anderung — Bebauungsplan ,Am Torweg West“ Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Lauingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung
— folgende

1. Anderung
des
Bebauungsplans
,»Am Torweg West"“

als Satzung.

Hinweis: Die Anderung betrifft lediglich die Textlichen Festsetzungen unter § 2 (1) 3, § 7 (1)
und § 5 (2) 2. a) und sind redaktioneller Art. Die zeichnerischen Festsetzungen der Planzeich-
nung i. d. F. v. 24.09.2019 wurden an die Anderung der Textlichen Festsetzungen unter § 2
(1) 3 (GFZ) angepasst. Es erfolgten keine weiteren Anderungen der Planzeichnung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 28.07.2020 mit:

— Geltungsbereich, M 1 : 1.000

— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen

— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 28.07.2020 mit:

— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigeflugt ist:
— C) Begrindung in der Fassung vom 28.07.2020
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B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 2

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zugelassen werden

nicht storende Handwerksbetriebe
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

Die maximal zulassige GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 50 % Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6.
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(2)

Hbéhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Die Wandhdéhe (WH) wird gemessen an der Oberkante des Rohfultbodens im Erd-
geschoss bis zum Schnittpunkt der Aufienwand mit der AuRenflache der Dach-
haut. Die Gesamthdhe (GH) wird gemessen an der Oberkante des RohfuRbodens
im Erdgeschoss bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.

2. Die Wandhdéhe (WH) darf bei den jeweiligen Gebaudetypen folgende Maximalho-
hen betragen:

DN WH
36° - 48° 4,25 m
20° - 35° 6,60 m

3. Die maximal zulassige Gesamthohe (GH) der Gebaude nach Typ 1 sowie Typ 2
liegt bei 8,75m.

4. Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens (OK EG RFB) (Bezugspunkt fir
Gebaude- und Wandhdhen) darf max. + 0,30 m Uber Oberkante anliegender Er-
schliefungsstralRe liegen, gemessen von Gebaudemitte im Lot auf die Mitte der
Fahrbahn.

(3) Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO
1.  Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
2. Bei Gebauden vom Typ 1 muss das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen.
§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO
Es gilt die offene Bauweise.
(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

1. Haupt- und Nebengebaude sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen zu-
lassig.

2. Maximal ein Nebengebaude ist aulerhalb der Baugrenzen — aber nicht innerhalb

der festgesetzten privaten Griunflachen — zulassig, wenn folgende Male nicht
uberschritten werden:
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(3)

— Grundflache max. 15 m?
— Lange max. 5,0 m
— Traufhohe max. 2,5 m
— Gesamthohe max. 3,5 m Uber vorhandenem Gelande
— Grenzabstand min. 1,0 m

Abstandsflachen, Abstandsregelung

gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemaf Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fassung.

Abweichend hiervon bezieht sich fur Garagen das fir die Abstandsflachen relevante
Gelande auf die StralRenhéhen der angrenzenden ErschlieBungsstralle (Torweg).

§ 4 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11
Die HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt von Osten Gber den Torweg.

§5 VER- UND ENTSORGUNG

(1) Ver- und Entsorgungsleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliellich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu flhren.

(2) Abwasserbeseitigung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

1.  Hausliches Schmutzwasser
Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.
2. Niederschlagswasser
a) Nicht verschmutztes Niederschlagswasser
Das auf den einzelnen privaten Grundstiicksflachen anfallende, nicht verschmutzte
Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist vorrangig auf dem jeweiligen
Grundstiick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grundstlicken auf
Grund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, sind fur nicht verschmutztes Nieder-
schlagswasser RuckhaltemafRnahmen (z. B. in Form von Zisternen) vorzusehen.
b) Verschmutztes Niederschlagwasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in
die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.
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§ 6

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§ 7

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15

Innerhalb des Bebauungsplanes sind standortgerechte Gehdlzarten zu pflanzen.

Jegliche Begriinung ist fach- und standortgerecht durchzufiihren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Durchfihrung der griinordnerischen MalRnahmen

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der BaumalRnahme folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

Offentliche Griinflache

Es sind mind. 2/3 der Flachen zu bepflanzen, wobei aufgelockerte Gehdlzpflan-
zungen aus gebietsheimischen Strauchern und Baumen der I. oder Il. Wuchsord-
nung durchzufiihren sind.

Pflanzqualitat: mind. StU 12-14 cm

Private Grinflache, Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Es sind mind. 1/3 der Flachen zu bepflanzen, wobei aufgelockerte Gehdlzpflan-
zungen aus gebietsheimischen Strauchern und Badumen der I. oder Il. Wuchsord-
nung durchzufihren sind. Die Verwendung von buntlaubigen und immergriinen
Baumen und Formhecken aus Nadelgehdlzen ist an der Grenze zur freien Land-
schaft nicht zulassig.

Je angefangene 500 m? Grundstiicksgroéfie ist ein heimischer Obst- oder Laub-
baum zu pflanzen.

Pflanzqualitat: mind. StU 12-14 cm

Es ist ein Abstand von 3 m zur angrenzenden Landwirtschaft von Bdumen und
Strauchern freizuhalten.

BODENSCHUTZ

(1)

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstlicken flachen-
maRig versickert oder zuriickgehalten werden (z. Bsp. durch 6kologisch gestaltete
Ruckhalteteiche, Regenwasserzisternen) (s. § 5).
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(2)

Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind bei geringer Belastungsintensitat
mit wasserdurchlassigen Materialien auszubilden. Flachen von mehr als 15 m?
sind naturnah zu gestalten (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

§8 AUSGLEICHSMARNAHMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entsprechend der Vorgaben des beschleunigten Verfahrens sind Ausgleichsmalf3-

nahmen gem. §§ 13b i. V. m. 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

§9 IMMISSIONSSCHUTZ

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuldssig, die folgende Anforderungen

erflllen:

— Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Rdumen
zulassig.

— An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie ist durch
bauliche und/oder technische Vorkehrungen sicher zu stellen, dass ein Schall-
druckpegel von 30 db(A), gemessen in 1 m Entfernung vom Durchbruch bzw. von
der Offnung, nicht Gberschritten wird.

— Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schallddammkulissen und Schalldamp-
fern ist grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalldampfer
keine Tonhaltigkeit aufweisen und die eingebauten technischen Einrichtungen
insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schall-
dampfende Eigenschaften aufweisen.

§ 10 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Es sind ausschlieBlich Satteldacher mit folgenden Dachneigungen zulassig.

DN WH
36° - 48° 4,25m
20° - 35° 6,60 m

Kniestock

Bei Gebauden des Typs 1 darf der Kniestock max. 0,65 m ab Oberkante Rohbo-
dendecke Uber Erdgeschoss bis Unterkante Sparren betragen.
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(3)

(4)

(5)

§ 11

Firstrichtung

Die Gebaude sind parallel zur Strallenbegrenzungslinie zu errichten. Abweichungen
von bis zu 3° sind zulassig.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben, die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007, 3024 und
3026, 4000, 6032, 6037, 6038 sowie dauerhaft reflektierende Materialien sind fir
Dacheindeckungen und Aullenwande nicht zulassig.

AuRBenwande sind verputzt, in hellen Farbténen, unter Ausschluss kinstlich stark
gemusterter Putzarten, oder als Bretterschalung in Holz auszufiihren. Die Ver-
wendung von Sichtbeton, vollflachigen Fassadenverkleidungen aus Metall oder
Kunststoffen ist unzulassig.

Nebengebaude und Garagen sind hinsichtlich ihrer dufleren Gestaltung dem
Hauptgebaude auf dem Grundstlick anzupassen.

Bei Wintergarten und Anbauten (z. B. Erker) sind auch Glasdacher und -wande
zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen maximal 1,50 m hoch, bezogen auf die Oberkante naturli-
chen Gelandes errichtet werden. Flachenhafte Einfriedungen (z. Bsp. Betonmau-
erwerk, Alupaneele, Gabionen etc.) sind nicht zuldssig. Zwischen Unterkante
Zaun und Gelandeoberkante ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.

Zaunsockel sind an der Grenze zur freien Landschaft, zu privaten Grundstlicks-
grenzen und zu Griunflachen unzulassig. Zur angrenzenden StraRenverkehrsfla-
che sind sie bis zu einer Hohe von 15 cm zulassig.

BURGELDVORSCHRIFT

§ 12

gem. Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Mit Geldbufe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

INKRAFTTRETEN

(1)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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(2) Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die textlichen
Festsetzungen sowie die zeichnerischen Festsetzungen (Planzeichnungi. d. F. v.
24.09.2019) der Ursprungsfassung (i. d. F. v. 24.09.2019) vollstandig ersetzt.

Ausgefertigt
Stadt Lauingen, den ... ... ...

Katja Muller, 1. Bargermeisterin Siegel
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

NIEDERSCHLAGSWASSER

1.1

1.2

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser® sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlief3en.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige Uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser® der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
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IMMISSIONSSCHUTZ

2.1

2.2

Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, sowie durch landwirtschaftli-
che Hofstellen im Umfeld mit ihren Stallungen, Fahrsiloanlagen und betrieblichen
Einrichtungen, kdnnen Immissionen wie Geruch, Larm und Staub tagsuber, jedoch
auch wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese von der
Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind dauerhaft und entschadigungslos zu
dulden.

Warmepumpen-Systeme

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fur einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Im Rahmen des Ver-
fahrens fir die Erteilung der bendétigten wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Land-
ratsamt ist die fachliche Begutachtung fir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s
durch einen Privaten Sachverstidndigen in der Wasserwirtschaft (PSW) nétig
(https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm).

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarme-
sondenanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen gepruft wer-
den: https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kénnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekoérbe- oder Luftwarmepum-
pen-Systeme realisiert werden.

DENKMALSCHUTZ

Gemal Information des Bayer. Landesamtes flr Denkmalpflege (BLfD) befindet sich
innerhalb des Planungsgebietes das Bodendenkmal "Siedlung des Neolithikums, der
Hallstatt- und der Laténezeit, Vicus und Brandgraber der romischen Kaiserzeit" mit
der Aktennummer D-7-7428-0185.

Gemal Art. 7 (1) BayDSchG bedirfen Bodeneingriffe aller Art, auch in jenen Berei-
chen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler vermutet oder
den Umstanden nach angenommen werden missen. Diese Erlaubnis ist in einem
eigenstandigen Verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen.

Gemal Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vom
24.06.2019, kann auf Grund des Uberregional bedeutenden Denkmalwertes des im
Geltungsbereich befindlichen Bodendenkmals eine Zustimmung zu Antragen auf gro-
Rere Bodeneingriffe nach Art. 7 BayDSchG aus Sicht der Denkmalfachbehérde nicht
pauschal in Aussicht gestellt werden. Es wird daher dringend empfohlen, den Umfang
der geplanten Bodeneingriffe vorab mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege abzustimmen und Bodeneingriffe auf das
unabwendbare Mindestmal zu reduzieren.
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Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil® oder ver-
mutet oder den Umstadnden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler
befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum
Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

4.1

4.2

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestell-
ten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

ABFALLWIRTSCHAFT

Die AbfallsammelgefaRe (Restmulltonne, Biotonne, Papiertonne, gelbe Tonne) der
Parzellen 3 und 4 sind durch die Bewohner zur nachsten fir das dreiachsige Entsor-
gungsfahrzeug befahrbaren StralRe zu bringen (§ 15 Abs. 7 Satz 3 der Abfallwirt-
schaftssatzung des Abfallwirtschaftsverbandes Nordschwaben). Hierauf wird beim
Grundstiucksverkauf hingewiesen.

BEPFLANZUNG

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Norden und Westen des Plangebietes, wird darauf hingewiesen, dass mit Baumen
von mehr als 2 m Héhe ein Abstand von 4 m zur angrenzenden Landwirtschaft frei-
zuhalten ist (vgl. Art. 48 AG BGB).

Es muss sichergestellt werden, dass (iberhdngende Zweige und Aste die Bewirt-
schaftung der angrenzenden Grundstiicke nicht beeintrachtigen. Soweit die landwirt-
schaftlichen Flachen fur die Pflege und den Rickschnitt beansprucht werden, muss
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dies mit dem Bewirtschafter rechtzeitig abgestimmt werden. Kommt es bei den MaR-
nahmen zu Schadigungen an den landwirtschaftlichen Kulturen, sind diese zu erset-
zen.

7. GRUNDWASSER

Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirt-
schaftsamt keine Beobachtungsergebnisse vorhanden.

Durch Anlage von Schirfgruben oder Bohrungen sollte die genaue Lage des Grund-
wasserspiegels ermittelt werden.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde recht-
zeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférder-
ten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung Gber den Bauzustand
hinaus ist nicht zulassig.

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den
Schmutz-/Mischwasserkanal angeschlossen werden.
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