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Begriindung gemdB § 9, Abs. 8 BBauG

Bezug zum Fldchennutzungsplan (Abb. 1)
Begriindung fir die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes vor
AbschluB der Fldchennutzungsplanung.

Der Fld@chennutzungsplan der Stadt Lauingen ist in Aufstellung. Inte-
graler Bestandteil des Fldchennutzungsplanes ist ein Landschaftsplan.

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden 4 mogliche Friedhofsstand-
orte eingehend diskutiert; der Stadtrat hat sich fiir den Standort
“Herrgottsruh" entschieden.

Nach Genehmigung des Bebauungsplanes "Friedhof Herrgottsruh" wurde be-
reits ein erster Teilabschnitt des neuen Friedhofes realisiert.

Westlich schlieBt an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
planes das zum grofen Teil bereits bebaute Misch- bzw. Gewerbegebiet
"Herrgottsruhfeld-West" an.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes "Herrgottsruhfeld-
Ost" bildet den AbschluB der Bauflachen der Stadt Lauingen in Gstlicher
Richtung. 2

Zum Flachennutzungsplan hat die Regierung von Schwaben die Erfordernisse
der Raumordnung und Landesplanung mitgeteilt. In diesem Schreiben wird
u.a. ausgefihrt:

GemaB Landesentwicklungsprogramm ist das gemeinsame Mittelzentrum Dil-
Tingen a. d. Donau/Lauingen (Donau) in seinen mittelzentralen Versor-

- gungsaufgaben zu stdarken. Insbesondere sind Verbesserungen des Dienst-
leistungsbereiches, vor allem im Handel, und die Erganzung der Indu-
striestruktur anzustreben. Die Struktur des Arbeitsmarktes ist im Raum
Dillingen a.d. Donau/Lauingen (Donau) quantitativ und qualitativ vor-
dringlich zu verbessern. Zur Verwirklichung dieser Ziele sind im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir eine der mit-
telzentralen Einstufung angemessene Gewerbesiedlungstdtigkeit zu schaf-
fen.



Abb. 1  Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes

Ergdnzend teilt der Regionale Planungsverband zur Aufstellung des
Fldachennutzungsplanes folgendes mit:

"Die Stadt Lauingen (Donau) kann in Zukunft ihre Funktion als mittel-
zentraler Standort nur erfiillen, wenn die vorhandenen Arbeitsplatze er-
halten und neue geschaffen werden konnen.

Der Fldchennutzungsplan hat infolgedessen fir die Neuansiedlung von Be-
trieben ausreichend Raum vorzuhalten.

Fiir den Planungszeitraum bis etwa 1995 sind auf der Basis des statisti-
schen Zahlenmaterials von 1970 und erst recht von 1961 heute keine Prog-
nosen moglich. Auch war die Stadt nicht in der Lage, Angaben iiber den
Arbeitsmarkt und ein etwa verdndertes Pendlerverhalten zu machen.

Es kann jedoch sicher davon ausgegangen werden, daB der Anteil der Be-
schaftigten in der Land- und Forstwirtschaft weiter zuriickgegangen ist
zugunsten des sekunddren und tertidren Sektors."
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“Fir die Bauleitplanung bedeutet das, daran mitzuwirken, daB gewerbli-
che Standorte von den Unternehmern als betriebswirtschaftlich richtig
und von den Beschdftigten als attraktiv bezeichnet werden kdnnen.

Es bedeutet auch fiir die Stadt, vorbereitet zu sein auf zusatzlichen
Fldachenbedarf, auf Impulse aus mdglichen Betriebserweiterungen und auf
Anspriiche, die eine zuwandernde Arbeits- und Wohnbevdlkerung mit sich
bringt." '

Ein Vorentwurf des Flachennutzungsplanes, der die Zielvorgaben der Lan-
des- und Regionalplanung beriicksichtigt, wurde dem Stadtrat der Stadt
Lauingen vorgestellt. Der Stadtrat hat die Verteilung der Baufldchen
nach Abb. 1 gebilligt und zur Grundlage fiir weitere Ausweisungen von
Bauflachen bestimmt.

Der Bebauungsplan Herrgottsruhfeld Ost wird aufgestellt vor Aufstellung
des Fldchennutzungsplanes, weil folgende dringende Griinde dies erfor-

dern:

- Ein an seinem derzeitigen Standort sehr beengter Steinmetzbetrieb will
sich in der Nahe des neuen Friedhofes niederlassen; diese Absicht will
die Stadt Lauingen unterstiitzen.

- Der Stadt Lauingen Tiegen Nachfragen kleinerer Betriebe nach Gewerbe-
bauland vor. Die im Baugebiet Herrgottsruhfeld-Ost liegenden klein-
maBstdablichen Bauflachen eignen sich dafiir besonders. Diese Fldchen
sollen nach dem Wunsch der Stadt Lauingen den Interessenten kurzfri-
stig angeboten werden konnen.

- Das Fldchennutzungsplanverfahren wird friihestens in drei Jahren ab-
geschlossen sein. Bis dahin wurde bei einem Verzicht auf die vorzei-
tige Aufstellung des Bebauungsplanes "Herrgottsruhfeld-Ost" die kon-
tinuierliche bauliche Entwicklung im Lauinger Osten unterbrochen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Osten durch das Flurstiick Nr. 2472

- im Suden durch den Friedhof "Herrgottsruh"

- im Westen durch die ErschlieBungsstraBe F1.Nr. 2465/2
- im Norden durch die BundesstraBe 16.



Bestand

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden z.Z.
weitgehend Tandwirtschaftlich genutzt.

Der Siidteil des Grundstiicks F1.Nr. 2466 ist die Hofstelle eines land-
wirtschaftlichen Betriebes, der nach Aussiedlung in die damals freie
Flur nun von der Bebauung eingeholt worden ist. Der Betrieb hat Be-
standsschutz; er ist jedoch im Rahmen der beabsichtigten baulichen
Entwicklung ein Fremdkorper.

Das Geldnde im gesamten Geltungsbereich ist eben.

Eine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefithrt. Nach Erfahrungen
bei benachbarten Bauvorhaben diirfte schwerer, bindiger Boden anstehen.

Die Planung soll nach Bedarf in Abschnitten realisiert werden. Deswegen
werden groBere Teilfldchen des Geltungsbereiches nach wie vor Tandwirt-
schaftlich genutzt werden; aus dieser landwirtschaftlichen Nutzung re-
sultierende Beldstigungen sind nicht auszuschlieBen.

Gestaltungsvorstellungen
Wichtige gestalterische Randbedingungen sind:

- das Sichtfeld von der BundesstraBe 16 zur am Auwaldrand frei gelegenen
Herrgottsruhkapelle, einem bedeutenden Baudenkmal

- die zentrale Zone des siidlich angrenzenden Friedhofes.

Das vor Jahrzehnten vollig freie Blickfeld auf die Herrgottsruhkapelle
ist durch heranriickende Bebauung stark eingeengt worden. Die derzeit
westliche Begrenzung des Blickfeldes bildet ein Mobelhaus von zweifel-
hafter Architektur. Nach Meinung der Stadt Lauingen sollte einerseits
das noch vorhandene Sichtfeld erhalten bleiben, andererseits aber die
Baumasse des vorhandenen Mobelhauses durch niedrigere vorgelagerte Be-
bauung gestalterisch verbessert werden. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes iliber bebaubare Flachen, Traufhdhen usw. trdgt dieser Zielvorstel-
Tung Rechnung.

Die zentrale Zone des Friedhofes soll unmittelbar nordlich einen bauli-
chen AbschluB durch eine strenge, U-formige Bebauung finden. Wegen der
an dieser Stelle hoheren gestalterischen Anforderungen sind Flachddacher
ausgeschlossen und nur Sattel- bzw. Walmddacher mit einer Dachneigung
zwischen 15 und 30 Grad zugelassen.

Die platzartige Aufweitung der ZufahrtsstraBe zum Friedhof tragt gestal-
terisch der Besonderheit des Ortes Rechnung; sie dient gleichzeitig als
Friedhofsvorfahrt, Wendemoglichkeit und Parkplatz.



Art und MaB der baulichen Nutzung

Die unmittelbar an die zentrale Zone des Friedhofes angrenzende Flache
ist als Sondergebiet fiir friedhofsbezogene Betriebe ausgewiesen.

Damit soll den an dieser Stelle erwiinschten Steinmetzbetieben und Gart-
nereien eine privilegierte Stellung eingerdumt werden.

Mit Ausnahme dieser speziellen Privilegierung hat dieses Sondergebiet und gegerge—
die Gebietsmerkmale eines Gewerbegebietes mit reduzierten Emissionen. JebLe

In Fortfiihrung des Bebauungsplanes Herrgottsruhfeld-Ost ist der Sudteil
der Hofflache des landwirtschaftlichen Betriebes F1.Nr. 2466 als Misch-
gebiet dargestellt.

Die iibrigen Baufldchen, als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen, sind eine
notwendige gestaffelte Abrundung des Gewerbegebietes "Herrgottsruhfeld-
West".

Die zuldssige Grund- und GeschoBflachenzahl entspricht der BauNVO.

Die Eingrenzung der Traufhohe auf 5,5 bzw. 4,5 m trdgt einerseits der
Ndhe zur zentralen Zone des Friedhofes, andererseits der Stadtrand-
situation Rechnung. ’

Die Randfldchen sind wegen der Friedhofsndhe als landwirtschaftliche
Fldche fiir den Erwerbsgartenbau dargestellt, die im Sichtfeld der Herr-
gottsruhkapelle von baulichen Anlagen frei zu halten sind.
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ErschlieBung
Fl1ieRBender Verkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist lber die HerrgottsruhstraBe
sowie die RaiffeisenstrafBe an das StraBennetz der Stadt Lauingen ange-
schlossen.

Die BinnenerschlieBung der gewerblichen Baufldchen iibernimmt die Er-
schlieBungsstraBe A. Generell ist eine Trennung der Verkehrsarten vor-
gesehen.

Der Flurweg 2465/2 wird ganz, der Flurweg 2466/3 in einem westlichen Ab-
schnitt aufgelassen.

Ein neu zu schaffender Feldweg iibernimmt die ErschlieBung der Tandwirt-
schaftlichen Nutzfldchen.

Ruhender Verkehr

In der platzartigen Aufweitung der HerrgottsruhstraBe sind ca. 35 Stell-
platze vorgesehen.

Ansonsten sind die notwendigen Stellpldtze auf den privaten Grundstiicken
herzustellen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Baugebiet ist gesichert. Die Hauptrohrlei-
tungen erbringen im Brandfalle die notwendige Leistung.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fiir das Baugebiet ist sichergestellt. Nach dem
Gesamtentwdsserungsplan der Stadt Lauingen ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes problemlos zu entsorgen.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke.
Eine Trafostation ist an der ErschlieBungsstraBe A situiert.



Bepflanzung
Entlang den StraBen sind Alleepflanzungen vorgesehen.

Die Baufldchen werden durch kulissenartige Baumreihen gegliedert, wobei
das Sichtfeld der Herrgottsruhkapelle von GroBgriin frei bleibt.

Das festgesetzte GroBgriin stellt die Grundausstattung an Griin dar, das
durch private Pflanzungen auf freiwilliger Basis ergdnzt werden soll.

Die Pflanzfestsetzungen orientieren sich an der potentiell natiirlichen
Vegetation.

Realisierung der Planung

Die Planung soll dem Bedarf entsprechend verwirklicht werden.
Die Realisierung orientiert sich insbesondere an der ErschlieBung
und an den Bauabsichten privater Interessenten.

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir bodenordnende MaBnahmen
(Umlegung, Enteignung).
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9.  Schdtzung der ErschlieBungskosten

9.1 Grundegwerb 2
5500 m~ a 30 DM/m

9.2 Kosten fiir Verkehrsflachen

- platzartige Aufweitung der
HerrgottsrghstraBe
ca. 1350 m~ a 70 DM

- ErschlieBungsstraBe A
160 1fm a DM 750

- Feldweg neu
380 1fm & DM 100

9.3 StraBenentwdsserung
120 1fm a DM 400

9.4 StraBenbeleuchtung
8 Ausldsse a 3000 DM

9.5 PflanzmaBnahmen
7 % aus den Verkehrsfldachen
pauschal

165.

94.

120.

38.

48.

000

500

000

000

000

DM

DM

DM

DM

DM

Summe
gemeindlicher Pflichtanteil
10 % aus DM 504.500

Nordlingen, 24.10.85
mo/ro



