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Begriindung zum Bebauungsplan HiihlenstraRe 1. Anderung

Begriindung gemdR § 9 Abs. 8 BauGB
1. AnlaRB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Lauingen (Donau) fiur das Gebiet
"HahlenstraBe" sieht auf den Grundsticken Flst.Nr. 1760,1761,1762/2 und einer Teilfla-
che auf 1763 Gemarkung Lauingen ein Gewerbegebiet vor, fur das ein zulassiger fla-
chenbezogener Schallleistungspegel tags/nachts 56/40 DBA pro m? Grundflache zuldssig
ist. Es sind nur immissionarme Betriebe zugelassen, die in der Regel nur in einem Misch-
gebiet zulassig sind. Die entlang der gesamten Huhlenstrale vorhandene Bebauung weist
tuberwiegend Wohnnutzung mit teilweise gewerblicher Nutzung auf. Auf Teilflachen der
Grundsticke Flst.Nr. 1760 und 1761 ist nun beabsichtigt entsprechend des genannten
Bestandes zwei Wohngebaude mit teilweise gewerblicher Nutzung zu errichten. Seitens
der Aufsichtsbehérde wurde angeregt, entsprechend der tatsichlich angestrebten Nut-
zung dieses Teilgebiet in ein Mischgebiet umzuwandeln. Nachdem die Stadt Lauingen
(Donau) derzeit Uber keine weiteren Baugrundstticke verfugt, folgt die Aufstellung des Be-
bauungsplanes auch zur Deckung des Bedarfes fiir Mischgebietsflachen.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan geméR § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan weist fir das geplante
Baugebiet eine eingeschrankte gewerbliche Bauflache aus; die Nutzung entspricht einem
Mischgebiet. Der Umgriff des neu aufzustellenden Bebauungsplanes "HihlenstraRe,
1.Anderung" weist einen geringen Umgriff auf. Die Anderung wird im Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan angepalit.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Norden durch eine parallel
im Abstand von ca. 37 m zur HuhlenstralRe verlaufende Linie (die die Grundstiicke Flst.Nr.
1760, 1761, 1762/2 und 1763 Gemarkung Lauingen durchschneidet), gemessen von der
nérdlichen Grundstlicksgrenze der HihlenstraBe aus, im Osten durch das Grundstiick
Fist. Nr. 1759/1 Gemarkung Lauingen, im Stden durch die HihlenstraBe und im Westen
durch das Grundstick Flst.Nr. 1764 Gemarkung Lauingen (Donau).

4. Bestand

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eben. Baumbestand ist nicht
vorhanden. Die Grundstlicke Flst.Nr. 1760 und 1761 werden derzeit noch landwirtschaft-
lich genutzt. Das Grundstuck Flst.Nr. 1762-2 ist mit einem Wohnhaus und gewerblichen
Flachen bebaut. Eine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefiihrt.

5. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Bedarfsgerecht wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Mischgebiet ausge-
wiesen. Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6
dem hoéchstzuldssigen Wert der BauNVO. Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird mit 1,2
festgesetzt. Im gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise.



6. ErschlieBung
6.1 FlieBender- bzw. ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt iber die bereits hergestellte HihlenstraRe.
Die Garagen bzw. Stellpldtze sind den Gebauden direkt zugeordnet. Damit ist sicherge-
stellt, dal’ die nach den Bauordnungsrecht notwendigen Stellplatze auf den Baugrund-
stiicken untergebracht werden miissen.

6.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung fur das Baugebiet ist sichergestellt.
6.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fir das Baugebiet ist sichergestellt. Auf den privaten Bauplatzen
ist die Versickerung von Niederschlagswasser von Dach- und Hochflachen grundsatzlich
mdglich. Niederschlagswasser von Dachflachen ist direkt von in Sickerschachten zu ver-
sickern.

6.4 Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas ist sichergestellt.

7. Griinflichen und Bepflanzung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden wie folgt berticksich-
tigt:

Die geplante Mischgebietsflache befindet sich auf intensiv genutztem Ackerland. In den
Bestand vorhandener Anwesen (Hausgarten) wird nicht eingegriffen. Entsprechend den
naturschutzrechtilchen Anforderungen wird im Siiden des geplanten Baugebietes auf pri-
vatem Grund ein mindestens 5 m breiter Streifen als private Griinflache festgesetzt. Diese
Griunflache ist mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Baume und Straucher sind
dauern zu unterhalten; bei Ausfall ist entsprechender Ersatz zu leisten.

8. Gestaltungsvorstellungen

Zur Raumbildung entlang der Hihlenstralle wird eine maximal zuléssige zwei geschossige
Bebauung festgesetzt. Gemessen am Bestand der Umgebung (des bestehenden Gewer-
begebietes) werden weitere gestalterische Festsetzungen fur die Wohn- bzw. Betreibsge-
baude nicht getroffen.

Aufgestellt
Stadt Lauingen (Donau), den 06.04.2001
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