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Begriindung zum Bebauungsplan "HiihlenstraBe" vom 24.08.1989 und C6.03.1990

1.

4.

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan wird begrenzt durch die nordliche StraBenbegrenzungsli-
nie der WestendstraBe 1im Teilabschnitt vom FlIst.Nr. 1763 Gemarkung
Lauingen bis zur Einmindung in die Riedhauser StraBe. Durch die westliche
Grundstiicksgrenze der bebauten Grundstiicke entlang der Wilhelm-Kddel-Stra-
Be bis Hs.Nr. 17, entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze der bebauten
Grundstiicke an der BortenmacherstraBe und LeinfdrberstraBe, entlang der
westlichen Grenze der LeinfdrberstraBe und der nordlichen Grenze der
MozartstraBe 1im Abschnitt von der LeinfdrberstraBe bis zur westlichen
Einmindung der RotgerberstraBe. Entlang eines Teilabschnittes der Rot-
gerberstraBe bis zum bebauten Grundstiick RotgerberstraBe 11, entlang der
westlichen Grenze dieses Grundstiickes bis zur HaydnstraBe, entlang der
nordlichen Grenze der verldngerten HaydnstraBe sowie einer Parallelen im
Abstand von 25 m von der geplanten Verldngerung der HaydnstraBe in einer
Lange von ca. 130 m sowie entlang der westlichen Grenze des Flst.Nr. 1763
Gemarkung Lauingen und deren Verlangerung.

. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "HuhlenstraBe" soll ein zusatz-
liches Angebot an Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Lauingen (Donau) in
attraktiver Lage im Stadtgebiet geschaffen werden. Hierbei wird das vor-
handene Wohngebiet "In der Hiille" durch eine Verldngerung der MozartstraBe
mit der HaydnstraBe und einer Verldngerung der HiihlenstraBe abgerundet.

Die Fldche siidlich der HiihlenstraBe, die 1im Bebauungsplan "In der Hille
und Huille-Suidwest" aus dem Jahre 1986 als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt ist, wird in ein Wohngebiet gedndert. Der Ubergang zwischen
dem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet wird neu geregelt. Hierzu sind bisher
uneingeschréankte Gewerbegebietsfldchen in ein eingeschridnktes Gewerbege-
biet zu dndern.

. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan-Entwurf

Der Bebauungsplan ist aus dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes des Archi-
tekten Moser entwickelt worden. Der Entwurf sieht siudlich der Westend-
straBe gewerbliche Baufldchen vor. Nordlich der HihlenstraBe ist ein
eingeschranktes Gewerbegebiet im Fldchennutzungsplan-Entwurf dargestellt.
Die Fldchen siidlich der HiihlenstraBe sind als Wohnbaufldchen dargestellt.
Der Fldchennutzungsplan sieht weiterhin eine Durchgriinung des Wohngebietes
vor.

Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Allgemeines Wohngebiet

Das Gebiet "In der Hiille" stellt eine attraktive Lage fiir ein Wohnge-
biet dar. In diesem Bereich soll eine weitere Wohnbebauung ermdglicht
werden. Hierzu sind die Bereiche zwischen der HiihlenstraBe und der
MozartstraBe sowie die Grundstiicke entlang der MozartstraBe und Haydn-
straBe als "Allgemeine Wohngebiete" festgesetzt worden.
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Damit sind in diesem Gebiet neben Wohngebduden auch die der Versorgung
des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen in einem "Allgemeinen Wohngebiet" sind ausgeschlossen worden.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung und der vorwiegenden Wohnwiinsche
ist eine eingeschoBige und in Teilbereichen eine zweigeschoBige Bebau-
ung festgesetzt. Entlang den WohnsammelstraBen wird eine Konzentration
der Bebauung durch die Festsetzung von zwei VollgeschoBen angestrebt.
In den iibrigen Bereichen ist eine eingeschoBige Bebauung vorgesehen.
Ausnahmsweise kann jedoch ein zweites VollgeschoB als DachgeschoB zuge-
lassen werden, wenn die Festsetzungen zur Gestaltung der Dachfldchen
und die zuldssige GFZ eingehalten werden.

Bei der eingeschoBigen Bebauung sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
1dssig. Neben Einzel- und Doppelhdusern sollen Hausgruppen nur im Be-
reich der zweigeschoBigen Bebauung an den WohnsammelstraBen zugelassen

werden.

Auf einer Gstlichen Teilfldche entlang der HiihlenstraBe ist eine Haus-
gruppe fiir eine zweigeschoBige Bebauung festgesetzt worden. Hier be-
steht die Absicht, eine zusammenhdngende Wohnanlage zu realisieren. Die
Festsetzung der iiberbaubaren Bereiche ermdglicht einen ausreichenden
Spielraum fiir die Stellung der Baukorper auf den Grundstiicken.

Die iiberbaubaren Bereiche sind ausreichend groBziigig bemessen, um dem
Bauherrn einen groBen Spielraum filir die Lage und Stellung des Baukor-
pers auf dem Grundstiick zu belassen. Auf den Teilfldchen auf denen die
Hauptfirstrichtung im Bebauungsplan festgelegt ist, ist der Ulberbaubare
Bereich geringer bemessen. Durch die Festlegung der liberbaubaren Fla-
chen werden groBere zusammenhdangende Bereiche auf den hinteren Grund-
stiicksabschnitten von einer Bebauung freigehalten.

Bei den siidlich der StraBen liegenden Grundstiicken wird sichergestellt,
daB die Gebdude moglichst nahe an die StraBe heranriicken.

Fiir eine siidostliche Teilfldche im Bebauungsplangebiet besteht die Ab-
sicht eine zusammenhdngende Wohnanlage zu realisieren. Fir dieses stad-
tische Grundstiick ist ein groBziigiger liberbaubarer Bereich festgelegt,
um dem Bautrdger in enger Abstimmung mit der Stadt Lauingen (Donau)
einen weitgehenden Gestaltungsspielraum bei der Stellung der Baukdrper
zu belassen.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer GeschoBflachenzahl von 0,5
ist ein angemessenes MaB fiir eine eingeschoBige Bebauung mit einer
Grundfldchenzahl von 0,4 und mit einer GeschoBfldchenzahl von 0,8 ein
angemessenes MaB fiir eine zweigeschoBige Bebauung gegeben.

Flir das Grundstiick mit der zusammenhangenden Wohnanlage ist festgelegt,
daB im Falle der Errichtung einer Tiefgarage die zuldssige GeschoBfla-
che um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche
hergestellt werden, erhoht wird. Eine verdichtete Bebauung mit einer
Tiefgarage wird hierdurch ermdglicht.



b) Gewerbe- und Industriegebiete

Die nordlich der HiihlenstraBe im Bebauungsplan "In der Hiille" festge-
setzten Industrie- und Gewerbegebietsfldchen werden beziiglich ihrer
zuldssigen Nutzung in Teilbereichen eingeschrankt. So wird das einge-
schrankte Industriegebiet westlich des vorhandenen stillgelegten Be-
triebs "Omya" in ein Gewerbegebiet gedndert. Das ndrdlich der Hiihlen-
straBe festgesetzte Gewerbegebiet wird in ein eingeschrdnktes Gewerbe-
gebiet gedndert (siehe Punkt 6 Immissionsschutz). Die Beschrankungen
der gewerblichen Nutzung sind im vorliegenden Fall akzeptabel, da sie
Grundstiicke betreffen, auf denen zur Zeit keine gewerbliche Nutzung
stattfindet bzw. die Neuausweisungen mit der tatsdchlichen Nutzung
ubereinstimmen.

Durch die Festsetzung groBer iiberbaubarer Bereiche sowie ein ausrei-
chendes MaB der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,8
und einer GeschoBflachenzahl von 1,6 und im Falle des eingeschrankten
Industriegebiets mit einer Baumassenzahl von 6,0 besteht ein ausrei-
chender Spielraum fiir eine gewerbliche Nutzung dieser Fldchen. Durch
eine Hohenbeschrankung auf max. 7,5 m Traufhohe in Kombination mit
einer Bepflanzung entlang der HiihlenstraBe soll eine gestalterisch sto-
rende Wirkung des Gewerbegebiets auf das Wohngebiet vermieden werden.

Flir die Gewerbe- und Industriegebietsfldchen entlang der WestendstraBe
ist eine maximale Traufhohe von 11 m festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, daB die Bebauung sich noch in das Ortsbild einfiigt.

5. Gebaudegestaltung

Um eine mdglichst harmonische Gestaltung der Dachfldchen zu erreichen, die
sich gleichzeitig der vorhandenen Bebauung anpassen, sind eine Reihe ge-
stalterischer Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Im
gesamten Bereich des ausgewiesenen "Allgemeinen Wohngebietes" ist ein Sat-
teldach zwingend festgesetzt. Die Dachneigung kann dabei bei einer einge-
schoBigen Bebauung von 40 - 50° und bei einer zweigeschoBigen Bebauung von
30 - 40° variieren.

Innerhalb eines Baugrundstiickes ist die Dachneigung von Garagen der Dach-
neigung des Hauptgebdudes anzugleichen und innerhalb zusammenhangender
Hausgruppen ist eine einheitliche Dachneigung einzuhalten. Hierdurch wird
dem Bauherrn ein gewisser Spielraum bei der Wahl seiner Dachneigung belas-
sen, ohne das damit eine einheitliche Gestaltung der einzelnen Baukorper
verhindert wird.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite 50 % der Gesamttrauf-
lange des Gebaudes nicht iiberschreitet. Sie diirfen einzeln nicht breiter
als 2,5 m sein. Der First- bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muB deutlich
unter dem First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizubehalten. Hier-
durch wird eine ansprechende einheitliche Gestaltung der Dachgauben si-
chergestellt.

Gestalterisch unerwiinscht ist die Errichtung von Kniestdcken iber ein MaB
von 0,6 m hinaus und der Einbau von Dacheinschnitten und Asbestzement-

ddcher in grauer Farbe.
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Entlang der WohnsammelstraBen wird eine einheitliche Gestaltung mit trauf-
stdandigen Gebduden angestrebt. Daher wird in diesen Teilbereichen eine
Hauptfirstrichtung festgelegt.

Zur einheitlichen Gestaltung des Wohngebietes sind alle Gebdude mit einem
AuBenputz zu versehen. Ein auffallend gemusterter Putz ist dabei unzulds-

sig.

Zur Gliederung der Baukorper sind Holz, helles Sichtmauerwerk, Sichtbeton
und heller Naturstein zugelassen. Baustoffe und Anstriche in grellen Far-
ben und gldnzenden Oberfldachen, z.B. Glasbausteine sind bei GebdudeauBen-
fldchen unzulédssig.

Da sich im Einzelfall gelungene gestalterische Ldsungen ergeben konnten,
die von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichen, ist eine Ausnah-
meregelung in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Ausnahmsweise kdnnen
mit Zustimmung der Stadt Lauingen (Donau) geringfiigige Abweichungen von
den gestalterischen Festsetzungen zugelassen werden, wenn hierdurch das
angestrebte Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird.

. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt durch die
WestendstraBe und die HiihlenstraBe. Das geplante Wohngebiet wird durch die
HihlenstraBe sowie von 2 RingstraBen, die in die HiihlenstraBe miinden, er-
schlossen. Die silidliche Teilfldche des neu ausgewiesenen Wohngebiets wird
durch die Verbindung der MozartstraBe und der HaydnstraBe erschlossen.
Eine zusdtzliche RingerschlieBung erfolgt nordlich der MozartstraBe. Die
Wohnbereiche sind zusdtzlich durch FuBwegverbindungen miteinander ver-
netzt.

Fiir die MozartstraBe und HaydnstraBe ist eine Breite von 14 m geplant.
Hierbei wird ein StraBenausbau mit beidseitigen Grinstreifen angestrebt.
Die HiihlenstraBe ist mit einer Breite von 10 m ausreichend dimensioniert.
Bei den WohnstraBen wird ein verkehrsberuhigter Ausbau angestrebt. Diese
sind mit einer Breite von 6,5 m ausreichend.

Die WestendstraBe miindet in die StaatsstraBe 2025 (Riedhauser StraBe). Im
Falle einer Beseitigung des schienengleichen Bahniiberganges miiBte die
WestendstraBe im Einmiindungsbereich von der Riedhauser StraBe abgehdngt
werden. Die WestendstraBe wird dann durch eine StichstraBe mit der Hiihlen-
straBe verbunden. An der jetzigen Einmindung der WestendstraBe 1in die
Riedhauser StraBe wird dann eine Wendemdglichkeit angelegt. Dieses ist
auch als Vermerk auf dem Bebauungsplan eingetragen.

Bis zur Beseitigung des schienengleichen Bahniiberganges sind Sichtdreiecke
fir die Einmindung der WestendstraBe in die StaatsstraBe mit Seitenldngen
von 85 m auf der StaatsstraBe und 10 m auf der WestendstraBe einzuhalten.
Die Angaben des StraBenbauamtes Neu-Ulm wurden in den Bebauungsplan liber-
nommen.

Von der Bahnlinie fiihrt ein GleisanschluB 1in das Gewerbegebiet hinein.
Dieser GleisanschluB konnte zur nordwestlichen Bebauungsplangrenze ver-
ldngert werden.
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Die kanalmdBige ErschlieBung des Gebietes setzt die Versickerung des Re-
genwassers voraus. Das Schmutzwasser sowie das Oberfldchenwasser der Stra-
Benfldchen und der Hoffldchen in Gewerbegebieten ist der Kldranlage zuzu-
fuihren. Das Dachfldchenwasser und das Hoffldchenwasser der Wohngrundstiicke

ist zu versickern.

Die straBen- und kanalmdBige ErschlieBung des Baugebietes erfordert Ge-
samtkosten in Hohe von 2,2 Mio. DM.

. Immissionsschutz

Durch die Anderung der Nutzung von eingeschranktem Gewerbegebiet in Wohn-
gebiet siidlich der HiihlenstraBe ist die Zuldssigkeit der gewerblichen Nut-
zung nordlich der HihlenstraBe neu zu regeln. Durch Festlegung fldchen-
bezogener Schalleistungspegel sind die zuldssigen gewerblichen Baufldchen
beschrankt. Hierbei erfolgt eine Staffelung vom eingeschrankten Industrie-
gebiet liber das Gewerbegebiet bis zum eingeschrankten Gewerbegebiet. Im
eingeschrankten Industriegebiet darf e1n zuldssiger fldchenbezogener
Scha]]e1stungspege1 von tags 65 dB A pro m> Grundflache und nachts 53 dB A
pro m®> Grundfldche nicht {iberschritten werden. Im Gewerbegebiet 1st der
zuldssige f]achenbezogene Schalleistungspegel auf tags 60 dB A pro m® und
nachts 45 dB A pro m®* Grundfldche beschrankt. Im eingeschrinkten Gewerbe-
gebiet tragt der zuldssige fldchenbezogene Scha11e1stungspege1 tags 56 dB
A pro m®> Grundfldche und nachts 40 dB A pro m® Grundflache. In diesem
Bereich sind nur immissionsarme Betriebe zugelassen, die in der Regel nur
in einem Mischgebiet zuldssig sind. Gegeniiber dem Bebauungsplan "In der
Hille" sind damit bisher uneingeschrankte Gewerbegebiete in ein einge-
schrdnktes Gewerbegebiet gedndert worden. Unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Produktionsanlagen des Grundstiicks "Omnia" ist die Festsetzung
dieser Fldche als eingeschrénktes Industriegebiet mit niedrigen fldchenbe-
zogenen Schalleistungspegeln belassen worden.

Die Festlegung der Schalleistungspegel ist in Abstimmung und auf der
Grundlage einer "Schalltechnischen Berechnung" des Landratsamtes Dillingen
a.d. Donau erfolgt.

Von den Lech-Elektrizitdtswerken AG wird auf eine mdgliche Gerduschbela-
stung durch das bestehende Umspannwerk hingewiesen. Die Anlagen des Um-
spannwerkes befinden sich jedoch hinter den Gebduden der Firma BayWa, so
daB keine storenden Auswirkungen auf das Wohngebiet zu erwarten sind.

. Grinfldchen, Griingestaltung

Zur Versorgung des geplanten Wohngebiets sowie des vorhandenen Wohngebiets
im sidlichen Geltungsbereich ist ein Kinderspielplatz siidlich der Mozart-
straBe geplant. Der im Bebauungsplan "In der Hiille" vorgesehene Bolzplatz
sollte in einem weiteren Bauabschnitt am Siedlungsrand entstehen.

Nordlich der HiihlenstraBe ist eine 4 m breite Bepflanzung festgesetzt.
Hierdurch sollte eine gestalterisch storende Wirkung des Gewerbegebiets
auf das Wohngebiet vermieden werden. Durchfahrten zur ErschlieBung des
Gewerbegebietes von der HiihlenstraBe sind jedoch mdglich.

Zur Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebiets sind entlang der seit-
lichen Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke 50 % der laufenden Grenzlange
mit Bdumen und Strduchern der potentiellen natiirlichen Vegetation anzu-
pflanzen. In den Wohngebieten sind je Grundstiick mindestens 3 groBkronige
heimische Laubbdume und Obstbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
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Um eine ansprechende Gestaltung der Freifldchen im Wohngebiet sicherzu-
stellen, sind die unbebauten Fldchen landschaftsgdrtnerisch zu gestalten.
Grundstiickseinfriedungen jeder Art sind unzuldssig. Die Flachen zwischen
der StraBenbegrenzungsiinie und den Gebdauden sind landschaftsgdrtnerisch
als Vorgdrten mit lockeren Stauden- und Buschgruppen ohne Zaun zu gestal-
ten oder mit Ausnahme der Garagenzufahrten, entlang der StraBenbegren-
zungslinien und an den seitlichen Grenzen durch hinterpflanzte Zaune ab-
zugrenzen. Eine Zaunhohe einschlieBlich Sockel von 90 cm darf dabei nicht
uberschritten werden. Auf die Festsetzung eines offentlichen Griinstrei-
fens entlang der westlichen Baugebietsgrenze wird abgesehen, da entspre-
chend dem Fldachennutzungsplan-Entwurf eine Erweiterung der Baugebiete
nach Westen vorgesehen ist.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Bundesbahn werden in jedem Fall die
gesetzlichen Pflanzabstande eingehalten, d.h. daB auch bei Neuanpflan-
zungen entlang der Bahnanlagen der Abstand von Bdumen usw. so gewdhlt
wird, daB diese nicht in das Lichtraumprofil der ndchsten Gleisanlagen
bzw. nicht in Einrichtungen der Oberleitung fallen konnen.

. Ver- und Entsorgungsleitungen

Das vorhandene Umspannwerk der Lech-Elektrizitdtswerke ist im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die vorhandene 10 kV-Leitung sowie die vorhandene 20
kV-Leitung sind mit ihren Trassen im Bebauungsplan eingetragen. Bei der
110 kV-Leitung ist eine max. Unterbauhdhe von 10 m einzuhalten. Siidlich
der HihlenstraBe ist eine vorhandene Trafostation festgesetzt. Zur Er-
schlieBung des Wohngebietes ist eine weitere Trafostation erforderlich.
Diese ist entsprechend der Angaben der Stadtwerke Lauingen (Donau) am
Rand des Bebauungsplangebietes siidlich der HiihlenstraBe festgesetzt.

Anregungen und Bedenken von Biirgern

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurden Bedenken von Anliegern der
Wilhelm-Kddel-StraBe gegen eine zweigeschoBige Bebauung auf den westlich
angrenzenden Fldchen vorgebracht.

Die Festsetzung von zwei VollgeschoBen entspricht hierbei in der Hohen-
entwicklung den bestehenden Gebduden an der Wilhelm-Kodel-StraBe.

Die Bedenken beziiglich der Einbeziehung der privaten Griinfldche in das
Bebauungsplangebiet werden abgewiesen. Zwischen der geplanten Wohnanlage
und den vorhandenen Grundstiicken an der Wilhelm-Kodel-StraBe ist eine
private Grinfldache in einer Breite von 7 m festgesetzt worden. Im bisher
giltigen Bebauungsplan "In der Hiille und Hiille-Slidwest" weist dieser
Grinstreifen lediglich eine Breite von 5 m auf. Dieser neue breitere
Grinstreifen trdgt zu einer besseren Durchgriinung im Baugebiet bei.

Lauingen (Donau), den 17. April 1990
Stadt Lauingen (Donau)
Stadtbauamt
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