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Begriindung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet In der Wolfsgrube Teil B, 1. Ande-
rung“

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt im Norden durch die Grund-
stiicksgrenze der B 16 neu, im Osten durch die Grundstiicksgrenze der Wittislinger Stralle,
im Stden durch die Sudgrenze der Hanns-Martin-Schieyer-Strae und im Westen durch das
Grundsttick Fist.Nr. 2038 Gemarkung Lauingen.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet In der Wolfsgrube Teil B, 1. Anderung® stellt einen wei-
teren Abschnitt des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes- zwischen der Wittislinger
Strale und der Riedhauser Strafle (St 2025) dar.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes soll die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebe-
trieben in der Stadt Lauingen (Donau) in verkehrsglnstiger Lage ermdéglichen. Die ausge-
wiesene Flache weist auch aufgrund der bereits vorhandenen Gewerbe- und Industriegebie-
te stidwestlich und &stlich der Flache eine glnstige Lage auf.

Die sudlich der ErschlieRungsstrafe gelegenen Flachen sind in diesem Bebauungsplan nicht
einbezogen, da erst in einem folgenden Bauleitplanverfahren die Frage der Eignung dieser
Flachen fiur gewerbliche Nutzungen im Zusammenhang mit altlastverdachtigen Aufflllungen
abgeklart werden soll.

Die fur die geplante Anbindung der Wittislinger Strale an die B 16 neu bereitgehaltene Fla-
che im nordéstlichen Bereich des Plangebietes ist nunmehr in den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes aufgenommen worden. Der vom Strallenbauamt Neu-Ulm erstellte Ent-
wurf Uber den Neubau der Bundesstrafie 16 sieht eine Anbindung der Wittislinger Stral’e an
die B 16 neu nicht mehr vor. Die Geltungsbereichsgrenze dieses erweiterten Bebauungspla-
nes liegt nunmehr auf der Grundstiicksgrenze der B 16 neu bzw. der Wittislinger Stralle. Die
Grundstlicksgrenze der B 16 neu bildet nunmehr, auch entsprechend der Planung des Stra-
Renbauamtes, die nérdliche Geltungsbereichsgrenze dieses Bebauungsplanes.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser
sieht gewerbliche Bauflachen fiir den ausgewiesenen Teilbereich vor.

4. Baugebiet

a) Art der baulichen Nutzung

Eine bis ca. 130 m von der Wittislinger Stralle abgerickte Teilflache des Plangebietes ist als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Durch den Verzicht der Industriegebietsausweisung fur diesen
Teilbereich wurde berticksichtigt, daRl sich nérdlich des Gebietes landwirtschaftliche
Hofstellen und ein Wohngebaude befinden.



Fur die westliche Teilfliche wird ein Industriegebiet festgesetzt. Hier sind ausreichende Ab-
stdnde zu Wohngebieten und landwirtschaftlichen Geb&uden im AuRenbereich gegeben. Die
westlich anschlieenden Flachen bis zur Riedhauser Strale (St 2025) eignen sich ebenfalls
fur eine industrielle Nutzung.

Bezogen auf die gesamten gewerblichen Bauflachen zwischen der Wittislinger Strale und
der Riedhauser Stralle (St 2025) wurde fiir die noch nicht bebauten Gewerbe- und Indu-
striegebietsflachen der zuldssige fldchenbezogene Schalleistungspegel ermittelt. Der
héchstzulassige flachenbezogene Schalleistungspegel betragt tagsiiber 67 dB (A) pro gm
und nachts 52 dB (A) pro gm.

Da davon ausgegangen werden kann, dal der flichenbezogene Schalleistungspegel eines
Gewerbegebietes tagsiber 60 dB (A) pro gm und eines Industriegebietes tagsiiber 65 dB
(A) pro am betragen, kann das Plangebiet tagsiiber uneingeschrénkt genutzt werden. Eine
uneingeschrankte Nutzung ist dagegen in der Nachtzeit nicht méglich.

Durch diesen Bebauungsplan erfolgt daher eine Gliederung der Gewerbe- und Industriege-
bietsflachen dahingehend, da® fir die Nachtzeit ein héchstzuldssiger Schalleistungspegel
von 52 dB (A) pro gm flir das Gewerbegebiet und Industriegebiet festgesetzt wird.

b) Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise

Im gesamten Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,7 und eine Baumassenzahl von 8,0
festgesetzt. Hierdurch ist eine ausreichende Bebauungsméglichkeit gegeben. Um fir das
Stadtbild stérende Baukérper zu vermeiden, ist eine Firsthéhenbegrenzung von 15 m fest-

gesetzt.

Die Uberbaubaren Bereiche sind durch Baugrenzen ausreichend grofzligig abgegrenzt. Zur
Grundsticksgrenze der B 16 neu ist eine Baugrenze von 20 m, und zur Grundstiicksgrenze
der Wittislinger Straf3e eine Baugrenze von 7 m festgesetzt.

Fur die Gebaude wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hierbei sind abweichend von
der offenen Bauweise auch Geb&ude Uber 50 m Lange zuldssig. Der FertigfuRboden der
Gebaude darf hierbei eine Héhe von 0,5 m Uber dem anliegenden Straenniveau nicht tber-

schreiten. :

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes erfoigt Uber eine Stralenverbindung
zwischen der Riedhauser Strale und der Wittislinger Strale (Hanns-Martin-Schieyer-
Stralle). Der Bebauungsplan umfafit eine Teilfliche dieser ErschlieBungsstralle.in einer
Lange von ca. 300 m von der Wittislinger Straf3e in westlicher Richtung.

Die Verkehrsflache .ist mit einer Breite von 14,5 m vorgesehen. Diese Breite umfaflt einen
kombinierten Geh- und Radweg mit einer Breite von 3 m, beidseitigen Park-/Griinstreifen
von 2,5 m und einer Fahrbahnbreite von 6,5 m. Dieser vorgesehene Strafienausbau sichert
eine leistungsfahige IndustriegebietserschlieBung.



Die Abwasserbeseitigung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt (iber einen neu verleg-
ten Mischwasserkanal von der Wittislinger Stralle bis zur Riedhauser Strale. Dieser Kanal
nimmt hierbei das Schmutzwasser sowie das Oberflichenwasser der Hof- und Straenfla-
chen auf. Das Dachflaichenwasser ist hierbei soweit aufgrund von Emissionen keine Beden-

ken bestehen, zu versickern.

Entlang der Wittislinger Straf3e und im Einmundungsbereich der Industriestrale in die Wittis-
linger Strale ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Damit soll die Durchfahrt durch die
geplante Bepflanzung entlang der Wittislinger Strale ausgeschlossen werden. Die Wittislin-
ger Strafle ist auRerdem im jetzigen Ausbauzustand und aufgrund der erforderlichen Uber-
flhrung Gber die B 16 neu zur GewerbegebietserschlieRung nicht geeignet.

Durch die geplante StraBenverbindung der Wittislinger Strae mit der Riedhauser Strale (St
2025) .wird eine gute Verkehrsanbindung der ausgewiesenen Baugebietsfldchen an dle ge-
plante B 16 neu sichergestelit.

Zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat ist die Errichtung von Transformatorenstationen
notwendig. Lage und Anzahl der Trafostationen richtet sich jeweils nach dem tats&chlichen

Bedarf.

6. Gringestaltung

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan ist durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan eine Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebietes sichergestellt. So ist ent-
lang der Wittislinger Strale und entlang der B 16 neu ein 7 m breiter Streifen zum Anpflan-
zen von landschaftsgerechten Bdumen und Strduchern festgesetzt. Weitere Festsetzungen
zur Durchgrinung der gewerblichen Bauflachen sind in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes enthalten. Die vorgesehene Gestaltung der Freiflichen ist vom Bauherrn jeweils in
einem gesonderten Freiflichengestaltungsplan darzulegen, der mit dem Bauantrag einzurei-

chen ist.

Lauingen (Donau), den 17.01.1995
(th Lauingen (Donau)
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