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Stadt Lavingen (Donavu)
Bebauungsplan Industriegebiet "In der Wolfsgrube Teil d"
mit Ausgleichsbebauungsplan

Begrindung gem. § 9, Abs. 8 BauGB

1. Anlass und Ziel:

Der Bebauungsplan Industriegebiet ,,In der Wolfsgrube, Teil d" stellt einen weiteren Abschnitt
des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes zwischen der Wittislinger StraBe und der Ried-
hauser StraBe (St 2025) dar. Die ausgewiesene Fldche weist aufgrund der bereits vorhande-
nen Gewerbe- und Industriegebiete westlich, nérdlich und &stlich der FiGiche eine ginstige
Lage auf und dient damit in hohem MaBe der Entwicklung der gewerblichen Struktur der
Stadt. Im Vergleich mit anderen Bereichen stellt die Erweiterung des Gewerbegebietes nord-
lich der Stadt aufgrund der vorhandenen Struktur und der verkehrsginstigen Lage mit Anbin-
dung an die B 16 neu einen ginstigen Standort dar. Weder Bestand und Betrieb landwirt-
schaftlicher Betriebe, noch die Entwicklung der Wohnnutzung wird durch diese Fldchendispo-
sition beruhrt.

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation:

Entwicklung aus dem Fléichennutzungsplan mit Landschaftsplan (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes eine gewerbliche Baufliche dar. Der vorliegende Bebauungsplan
ist damit aus dem Fldichennutzungsplan entwickelt.

Anpassung an Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4

BauGBR):

Die Zielsetzungen des LEP und des RP 9 gehen davon aus, dass fir das gemeinsame Doppel-
Mittelzentrum Dillingen-Lauingen eine Uber die organische Entwicklung hinaus- gehende Ent-
wicklungsmoglichkeit gegeben ist. Die Mittelpunktfunktion des Doppel-Mittelzentrums soll ge-
starkt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die gewerbliche Entwicklung an der Uberregionalen Entwick-
lungsachse B 16 / B 16 neu zu verbessern bzw. verkehrsgUnstig erreichbare Fldchen fir Ge-
werbeum- und -ansiedlungen zur VerfOgung zu stellen. Der Bebauungsplan entspricht damit
den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung (vgl. insbesondere § 2
Abs. 2 Nr. 7 + 9 ROG).

Der durch das Gewerbegebiet ausgeldste Wohnbedarf wird durch vorhandene Wohnge-
bietsausweisungen abgedeckt (§2 Abs. 1 Nr. 11 ROG).



MITTLERE GERBERGASSE 2
86720 NORDLINGEN

3. Beschreibung des Planbereiches:

Geltungsbereich (§ 2 Abs. 7 BauGB):

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Industriegebiet ,,In der Wolfsgrube,

Teil d* wird begrenzt im Norden durch den Bebauungsplan ,In der Wolfsgrube, Teil b*, im Os-
ten durch die Wittislinger StraBe, im Stden durch die Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen sowie
im Westen durch das Grundstick Fist. Nr. 2564, Gemarkung Lauingen.

Topografie und Vegetation:

Das Plangebiet ist eben und weist kein Gefdlle auf. Der Untergrund besteht aus LOB-
Lehmablagerung und nacheinszeitlichen Schotterablagerungen. Der Geltungsbereich ist
teilweise bebaut. Die noch nicht Uberbauten Fi&chen sind intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Vegetationsbestdnde vorhanden, die durch die
Ausweisung als Gewerbegebiet gefdhrdet waren.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Wittislinger StraBe und die Hanns-Martin-
Schleyer-StraBe mit unmittelbarem Anschluss an das Uberdriliche Verkehrsnetz (St 2025, B 16
neu). An der Hanns-Martin-Schleyer-StraBe und an der Wittislinger StraBe ist teilweise ein Zu-
und Abfahrtsverbot festgesetzt, um eine bessere Begrinung entlang der ErschlieBungsstraBen
sicherzustellen.

Die GesamterschlieBung des Gewerbegebietes ist durch die Ver- und Entsorgung (Kanal, &f-
fentliche Wasserversorgung, Strom) durch den Zweckverband Donau-Stadtwerke Dillingen-
Lauingen sichergestellt. Der Anschluss erfolgt Uber das vor Ort bereits vorhandene Wasser-
und Abwassernetz. Die Stromversorgung kann Uber das vorhandene Netz der Donau-
Stadtwerke fur das gesamte Plangebiet sichergestellt werden. Die Gasversorgung erfolgt -
ber das vorhandene Netz der Erdgas Schwaben GmbH. Die Abfallentsorgung ist Uber die
vorhandenen Entsorgungsysteme sichergestellt.

Bei der Aufteilung des Baugebietes in mehrere Baugrundsticke ist vertraglich sicherzustellen,

dass die Abwasserbeseitigung grundsatzlich in nérdlicher Richtung Uber die Hanns-Martin-
Schleyer-StraBe erfolgt.

4. Ziele der Planung:

Baugebiet, Art der baulichen Nutzung, MaB der baulichen Nutzung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele verfolgt:

- Ansiedlung von Gewerbegebieten aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche
Betriebe;

- Ansiedlung von Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebduden;

- addaquate VerkehrserschlieBung fUr das Gewerbegebiet;

- Minimierung und Ausschluss von Konflikten durch Verkehrs- und Gewerbeldrm
(zeitgemdBe Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln);
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- Ausschluss von zentfren-/innenstadtrelevanten Sortimenten in Anlehnung an das
Einzelhandelsgutachten Dr. Heider zum Schutz der Nutzungsvielfalt und der
Attraktivitét der Innenstadt von Lauingen (Donau);
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Das gesamte Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO festgesetzt. Durch
den Verzicht der Industrieausweisung fur diesen Bereich wurde bericksichtigt, dass sich s0d-
Bstlich des Plangebietes ein Wohngebiet und &stlich des Plangebietes ein tirkisches Kultur-
zentrum mit Moschee anschlieBt.

Hinsichtlich der orfsbildprégenden Héhenentwicklung der gewerblichen Bauten enthdlt der
Bebauungsplan Hoéhenfestsetzungen for die Baukérper. So betragt im westlichen Teil des
Baugebietes die maximal festgesetzte Wandhohe 15 m, fOr den dstlichen Bereich entlang der
Wittislinger StraBe betragt die maximal festgesetzte Wandhdhe 10,0 m. Diese Hohenfestle-
gung liegt im wesentlichen noch unter der Endwuchshéhe der in der Pflanzliste enthaltenen
B&ume 1. Ordnung fUr die Eingrinung entlang der Wittislinger StraBe und gewdhrleistet damit
eine schonende Einbindung des Baugebiets in die Umgebung.

Im gesamten Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Die Baumassenzahl
betrdgt im westlichen Bereich 7,0 und im &stlichen Bereich 5,0. Hierdurch ist eine ausreichen-
de Bebauungsmaoglichkeit gegeben. Fur die Anordnung von erforderlichen Dachaufbauten
fOr technische Einrichtungen, die der Funktion der Gebdude dienen (z.B. Warmerickgewin-
nungsanlagen) soll eine Uberschreitung der

jeweils festgesetzten H&henentwicklung zugelassen werden.

5. Immissionsschutz:

Bezogen auf die gesamten gewerblichen Baufléichen zwischen der Wittislinger StraBe und der
Riedhauser StraBe wurde fUr die noch nicht bebauten Gewerbe- und Industriegebietsfléchen
der zuldssige fldchenbezogene Schallleistungspegel ermittelf.

Durch diesen Bebauungsplan erfolgt daher eine Gliederung der stadtischen Gewerbe- und
Industriegebietsflédichen dahingehend, dass fur die Tag- bzw. Nachizeit ein hdéchstzuldssiger
immissionswirksamer Schallleistungspegel von 60/45 dB (A) pro Quadratmeter fUr das Gewer-
begebiet festgesetzt wird. Aufgrund des geringen freien Larmkontigents fOr die Nachtzeit, soll
auf die Ansiedlung von Betrieben mit einer Produktion wahrend der Nachtzeit verzichtet wer-
den.

Bei der Berechnung des zur Verfigung stehenden Larmkontigents wurde eine mégliche Ge-
werbegebietserweiterung auf den Grundsticken Flst.Nr. 2568/0, 2568/2, 2568/3 und 2564
Gemarkung Lauingen bericksichtigt.

6. Altlasten:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Westen an das Grundstick Fist.Nr. 2564
Gemarkung Lauingen an, das als Flidche der Kat.Nr. 77300045 DLG-Kdédel + Bdhm im Alflas-
tenkataster erfasst ist. Diese Altlastverdachtsfléche wurde noch nicht ausreichend erkundet.
Da eine raumliche Abgrenzung somit derzeit noch nicht mdglich ist, kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die auf dem Grundstick vorhandenen AuffUllungen (z.T. GieBereisande,
Schlacke, Ofenausbruch) bis in das benachbarte und im Geltungsbereich gelegene Grund-
stuck Flst.Nr. 2094 Gemarkung Lauingen hineinreichen.

Seitens des Landratsamtes wird darauf aufmerksam gemacht, dass rechizeitig vor der weite-
ren Bebauung des Grundstickes Flst.Nr. 2094 Gemarkung Lauingen durch Bodenuntersu-
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chungen festzustellen ist, ob Auffillungen bzw. Untergrundverunreinigungen vorhanden sind.
So verfahren wurde bereits bei der Bebauung der &stlich angrenzenden GrundstUcke.

Solite bei Gelandeeingriffen (AushubmaBnahmen, Erdbewegungen) AuffUllungen oder sons-
tige Verunreinigungen im Untergrund festgestellt werden, ist die Abfallbehérde des Land-
ratsamtes unverziglich zu verstandigen und die weitere Vorgehensweise abzusprechen.

samiliche Eingriffe in den Untergrund sind durch einen erfahrenen Altlastengutachter zu be-
gleiten und im Vorfeld des BaumaBnahmen zu erkunden. Sollten schadliche Bodenverunrei-
nigungen auf den betreffenden Grundsticken des Bebauungsplanes festgestellt werden,
sind diese der Kreisverwaltungsbehérde und dem Wasserwirtschaftsamt zu melden.
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7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes weist 17.903 m? gewerbliche Baufl&che aus.
Die Flachen sind derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Hierbei handelt es sich um ein
Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kat. 1).

Im beigefugten Umweltbericht ist unter Punkt 3 die Behandlung der Eingriffsregelung darge-
legt. Uber die Erfassung der Eingriffsschwere und die als Minderung anrechenbaren Festset-
zungen im Bebauungsplan wird das erforderliche MaB an Ausgleich ermittelt. Der eingearbei-
tete Ausgleichsbebauungsplan setzt auf einer bereits gestellten Fléiche die auszufUhrenden
AusgleichsmaBnahmen fest.

8. Grinordnungskonzept:

Allgemeines:

Durch die ausgewiesenen Gewerbefldchen, die derzeit Ackerland sind, werden keine Strdu-
cher und Baume beeintréchtigt oder gefallt.
Die Landesbiotopkartierung Bayern weist innerhalb des Geltungsbereiches keine kartierten

Biotope auf.
Als Beitrag zur Milderung der negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, ist eine ausrei-

chende Durchgrinung des Gewerbegebietes zu schaffen.

Ziele und Festsetzungen der Grinordnungd:

Als MaBnahmen sind vorgesehen:

e intensive Durchgrinung der Freifldchen innerhalb des Planungsgebietes untfer Ver-
wendung heimischer, standortgerechter Vegetation;

e innerhalb der Baugrundsticke sind die festgesetzten privaten Grinfldchen vorrangig
entlang der GrundstUcksgrenzen, als Grunflachen zu gestalten;

e Begrinung der Uberwiegend fensterlosen Fassadenfléichen mit hochwichsigen aus-
dauernden Kletterpflanzen;

e auf eine dauerhafte Begrinung von Flachd@chern bzw. flachgeneigten D&chern ist
hinzuwirken.

e Verwendung versickerungsfahiger Beldge.
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Standards und Bestimmungen der GrUnfl&ichengestaltung:

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Gehdlze sind zur Einbindung der BaumaBnahmen in
die Umgebung nur standortgerechte heimische Arten zu verwenden. Koniferen sind nicht
erlaubt.

Fur die ausgewiesenen Anpflanzungen sollen zur Sortenauswahl folgende Artenlisten beach-
tet werden.

Pflanzartenqualitat:
Hochstadmme, 3 x v. m B, StU 14-16 bis 18-20

Pflanzarten:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus pedunculata - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzqualitat:
Straucher 2 x v 0. B. Hohe bis 100 cm
Heister 2 xv o.B.Hdhe bis 150 cm

Pflanzarten und Anteil:

Acer campestre - Feldahorn 10%
Carpinus betulus - Hainbuche 5%
Corylus avellana - Haselnuss 10 %
Cornus sanguinea - Kornelkirsche 20 %
Euonymus Europaeus - PfaffenhUtchen 5%
Prunus avium - SUBkirsche 10 %
Quercus pedunculata - Stieleiche 5%
Sorbus aucuparia - Gewohnliche Eberesche 10 %
Rhamnus frangula - Faulbaum 5%
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 20 %

9. Okologie und Nachhaltigkeit:

Schonender Umgang mit Grund und Boden sowie den Schutzgitern Wasser, Luft und Klima
durch

. Reduzierung der versiegelten Flachen auf ein Mindestmass, Verwendung wasser-
durchlassiger Belége fur ebenerdige Stellplatze;
Verwendung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Baugebiet .

10. Abstimmung mit Nachbargemeinden:

Unter Beriicksichtigung der Lage, der GroBe und der ErschlieBung des Vorhabens sind unmit-
telbare Auswirkungen auf die stédtebauliche Ordnung der Nachbargemeinden nicht zu er-
warten.
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11. Umweltvertraglichkeitsprifung:

UVP-Pflicht, Rechtsgrundlagen:

GemdB § 2a BauGB ist fur Vorhaben, fur die nach dem UVPG eine UVP durchzufOhren ist, ein
Umweltbericht aufzustellen. Dieser Umweltbericht ist der Begrindung zum Bebauungsplan
beigefigt.

12. Stédiebauliche Statistik:

Fldchen: in ha in%
Bauflachen GE: 1,59 88.8 %
Grunfladchen (private Grinfléchen): 0,20 112%
Gesamtfléiche Geltungsbereich: 1,79 100 %

Nordlingen, den 20.03.2006/30.11.2006/30.03.2007/19.06.2007
LAUINGEN\BPL\WOLFSGRUBE\060824 BEGRUENDUNG 20060330 MIT KOPF.DOC



