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Stadt Lauingen (Donau)

Aufstellung
Bebauungsplan

Jnnenstadt Lauingen,
Sicherung der Funktions- und
Entwicklungsfahigkeit

— Ausschluss von Vergn[]gungsstétten“

il Il E

in der Fassung vom 27.09.2011

fiir den Bereich zwischen

w im Siiden:

Oberes Brunnental entlang der Stadtmauer, Schlossstrasse beim
Grundstick FI.Nr. 754 Gem. Lauingen (Elisabethenstiftung), in der
ZenettistraRe FI.Nr. 733 Gem. Lauingen, die Grundstiicke FI.Nr. 729,
730, 731, 732 und 733 Gem. Lauingen sowie das Grundstiick FI.Nr.
753 Gem. Lauingen.

im Westen:

Grundstiicke FI.Nr. 763, 208/2 Gem. Lauingen, Oberer Schanzweg
von FI.Nr. 768, 768/4, 768/2, 769, 769/2 und 769/3 Gem. Lauingen,
Oberer Schanzweg (FI.Nr. 766/2 Gem. Lauingen) bis zum
Grundstiick FLLNr. 1301 Gem. Lauingen und weiter in Richtung
Osten im Oberanger entlang der Grundstiicke FILNr. 775, 777/3,
7771, 77712, 779, 779/2, 780, 780/2, 781, 782/3 Gem. Lauingen bis
zur BriderstraBe. Weiterhin Richtung Westen durch den Oberen
Schanzweg (FI.Nr. 766/2 Gem. Lauingen) sowie in Richtung Norden
durch die Grundstiicke FL.Nr. 1256, 1256/1, 1251/4 und 1251/3
Gem. Lauingen bis zur LudwigstraBe (FI.Nr. 1252/2 Gem. Lauingen).
Die LudwigstraBe in westlicher Richtung bis zur Einmindung in die
Riedhauser StraRe (FI.Nr. 1493/2 Gem. Lauingen), die Riedhauser
StraBe FI.Nr. 1493/2 Gem. Lauingen bis zum Bahniibergang.
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im Norden:

Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen bis zum Bahniibergang Wittislinger
Strae, die Wittislinger Strale FI.Nr. 1089/6 entlang des Friedhofs
,JohannesstraBe“ bis zur Einmindung in die Johannesstralle tber
den Wittelsbacherplatz (FI.Nr. 1090 Gem. Lauingen) bis zum
Unteren Schanzweg, weiter an der JohannesstralRe in Ostlicher
Richtung bis zum Grundstiick FI.Nr. 920/3 Gem. Lauingen

im Osten:

Unterer Schanzweg FI.Nr. 920/2 Gem. Lauingen und FI.Nr. 873/2
Gem. Lauingen bis zur Einmiindung in die SingstraRe (FI.Nr. 923/2
Gem. Lauingen) sowie die Grundstiicke FI.Nr. 793, 793/3 und 794
Gem. Lauingen.

Schabringer StraRe in nérdlicher Richtung bis Johannesstrae und
weiter in die Mathias-Gerung-StraBe und Johann-Baptist-Enderle-
StraBBe durch Einschluss der Grundstiicke FI.Nr. 2635/6 und 2635/7
Gem. Lauingen)

Weiterfihrung in sudlicher Richtung, begrenzt durch folgende
Grundstiicke: 1096/2 (Schabringer Stralle), 832, 836, 837, 838,
803/7, 803/8, 802/2, 795/13 Gem. Lauingen,

814 Gem. Lauingen (Johann-Réhm-StraRe), 7224/5 (Dillinger
StralRe) bis Einmiindung Rosenmiihlweg.

Am Rosenmiihlweg weiter entlang des Grundsticks FIL.Nr. 3399/3
Gem. Lauingen.

Unteres Brunnental entlang der Stadtmauer bis zur Donaustrale,
sowie die Grundstiicke FI.Nr. 346, 346/2, 346/3, 335 und 336 Gem.
Lauingen.
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Erméachtigungsgrundlage

Die Stadt Lauingen erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz1, §9 und § 10 Abs. 1
BauGB, des Art. 7 Abs. 1, 89 und 81 BayBO, des Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und des
Art. 23 GO in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung folgende Bebauungsplananderung

Bebauungsplan ,Innenstadt Lauingen, Sicherung der Funktions- und Entwicklungs-
fahigkeit — Ausschluss von Vergniigungsstéatten®
als Satzung:

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung M 1:2.000 in der Fassung vom 27.09.2011
mit Ubersichtsplan.

B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text
Siehe gesonderte Planzeichnung M 1:2.000 in der Fassung vom 27.09.2011
mit Ubersichtsplan.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen / Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Planzeichnung M 1:2.000 in der Fassung vom 27.09.2011
mit Ubersichtsplan.

D. Verfahrensvermerke

Siehe gesonderte Planzeichnung M 1:2.000 in der Fassung vom 27.09.2011
mit Ubersichtsplan.
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E.

EA,

E.2.

E.3.

Textliche Festsetzungen

Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), den
Festsetzungen durch Planzeichen und Text (Teil B), den Hinweisen und
nachrichtliche Ubernahmen / Zeichenerklarung (Teil C), Verfahrensvermerken
(Teil D), den textlichen Festsetzungen (Teil E), der Begrindung (Teil F) und
den Anlagen (Teil G), jeweils in der Fassung vom 27.09.2011.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung (Teil A).

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

§ 4 Art der baulichen Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB,
wonach Vorhaben zuldssige sind, die sich nach Art der baulichen Nutzung
in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

2. Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten.

Schlussbestimmungen

§ 5 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemaBl § 10 Abs.3 BauGB mit dem Tag der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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F. Begriindung in der Fassung vom 27.09.2011

F.1 Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund eines verstarkten Ansiedlungsdruckes von Spielhallen und anderen
Vergnugungsstatten sowohl in der Innenstadt als auch in den
Gewerbegebieten von Lauingen hat die Stadt Lauingen zur Sicherung und
Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung insbesondere im Sinne des

- § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB - Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung
Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile sowie Erhaltung und
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

- § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB — Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Stralen und Platze von geschichtlicher, kunstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes,

- § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB — die von den Kirchen und Religionsgemein-
schaften des o6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottes-
dienst und Seelsorge,

- § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) und e) BauGB — Belange des Umweltschutzes
insbesondere der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt sowie die Vermeidung
von Emissionen,

- § 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB - Belange der Wirtschaft, auch ihrer
mittelstandischen  Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevélkerung,

- § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB - Ergebnisse eines von der Gemeinde
beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Satzung

beschlossen, die Ansiedlung von Spielhallen und Vergnugungsstatten im
Gemeindegebiet zu regeln.

So gingen bei der Stadt Lauingen um die Jahreswende 2008/2009 mehrere
Antrage und Bauvoranfragen zur Errichtung groBflachiger Spielhallen, sog.
,Entertainment-Center* mit vier Konzessionen ein. Auffallend war, dass es
sich dabei ausschlieBlich um gewerbliche Objekte handelte, in denen zuvor
entweder ein Handwerksbetrieb oder eine sonstige gewerbliche Nutzung, z.B.
Verkauf vorhanden war und meist die Miet- oder Pachtverhaltnisse endeten.

Daher hat der Bauausschuss der Stadt Lauingen am 17.06.2010 die
Verwaltung beauftragt, die notwendigen Schritte einzuleiten, um einen
Bebauungsplan fiir die Innenstadt mit dem Ziel, die Zulassigkeit von
Spielhallen zu regeln, sowie die bestehenden Bebauungsplane auf die
Zulassigkeit von Spielhallen zu uberprifen. Ergebnis der Uberprifung
bestehender Bebauungsplane war, dass in den Baugebieten "Wolfsgrube" und
"Wittislinger  Bild" Spielhallen grundséatzlich und im Bereich der
Bebauungspléne ,Herrgottsruhfeld West — 1. Anderung®, Dillinger StraRe-
Nord, 1. Anderung ausnahmsweise zuldssig sind. Mittlerweile wurde der
Bebauungsplan ,Herrgottsruhfeld — 1. Anderung®, geéndert, so dass innerhalb
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F.2
F.2.1

des Geltungsbereichs Herrgottsruhfeld - 2. Anderung“, Spielhallen
grundsatzlich unzulassig sind.

Aufgrund des ungebrochenen Drucks zur Ansiedlung von Spielhallen und
sonstigen Vergnigungsstatten, hat die Stadt Lauingen zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf die Innenstadt, insbesondere zur Sicherung der
Funktions- und Entwicklungsfahigkeit der Innenstadt im Hinblick auf die
Sanierung der Altstadt und das Foérderprogramm ,Soziale Stadt’, zur
Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen innerhalb des
Planbereichs und den angrenzenden Wohnnutzungen und zur Stérkung der
vorhandenen, intakten Gewerbestruktur und die Entwicklung des
Einzelhandels die Aufstellung eines Bebauungsplans fir den Bereich der
Innenstadt mit dem Ziel des Ausschlusses von Vergniigungsstatten, zu denen
unter anderen Spielhallen zihlen, sowie den Erlass einer Veranderungssperre
beschlossen.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, durch den Ausschluss von
Vergniigungsstatten den negativen Auswirkungen durch diese vorzubeugen
und bodenrechtlichen Spannungen, die durch die Ansiedlung von Spielhallen
auf die Grundstiicks- und Mietpreise entstehen, entgegenzuwirken.

Beschreibung des Planbereichs
Geltungsbereich, Lage und GroBe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans entspricht im Wesentlichen dem
Bereich der Innenstadt von Lauingen einschlieBlich des Gebietes nérdlich der
Riedhauser StraRe, der Ludwigstrale und der Wittislinger Stralle bis zur
Bahnlinie. Er umfasst den Bereich, der begrenzt wird durch:

im Suden

Oberes Brunnental entlang der Stadtmauer, Schlossstrasse beim Grundstiick
FI.Nr. 754 Gem. Lauingen (Elisabethenstiftung), in der Zenettistralte FI.Nr. 733
Gem. Lauingen, die Grundstiicke FI.Nr. 729, 730, 731, 732 und 733 Gem.
Lauingen sowie das Grundstick FI.Nr. 753 Gem. Lauingen,

im Westen

Grundstiicke FI.Nr. 763, 208/2 Gem. Lauingen, Oberer Schanzweg von FIL.Nr.
768, 768/4, 768/2, 769, 769/2 und 769/3 Gem. Lauingen, Oberer Schanzweg
(FL.Nr. 766/2 Gem. Lauingen) bis zum Grundstiick FI.Nr. 1301 Gem. Lauingen
und weiter in Richtung Osten im Oberanger entlang der Grundstiicke FI.Nr.
775, 77713, 777/1, 77712, 779, 779/2, 780, 780/2, 781, 782/3 Gem. Lauingen
bis zur BriderstraBe. Weiterhin Richtung Westen durch den Oberen
Schanzweg (FI.Nr. 766/2 Gem. Lauingen) sowie in Richtung Norden durch die
Grundstiicke FI.Nr. 1256, 1256/1, 1251/4 und 1251/3 Gem. Lauingen bis zur
LudwigstraRe (FI.Nr. 1252/2 Gem. Lauingen). Die Ludwigstrale in westlicher
Richtung bis zur Einmindung in die Riedhauser StraBe (FI.Nr. 1493/2 Gem.
Lauingen), die Riedhauser StraRe FLNr. 1493/2 Gem. Lauingen bis zum
Bahnlibergang,

im Norden

Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen bis zum Bahniibergang Wittislinger Strale,
die Wittislinger StraRe FI.Nr. 1089/6 entlang des Friedhofs ,Johannesstrale”
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F.2.2

bis zur Einmindung in die JohannesstralRe Uber den Wittelsbacherplatz (FI.Nr.
1090 Gem. Lauingen) bis zum Unteren Schanzweg, weiter an der
Johannesstrale in 6stlicher Richtung bis zum Grundstiick FI.Nr. 920/3 Gem.
Lauingen,

im Osten

Unterer Schanzweg FI.Nr. 920/2 Gem. Lauingen und FLNr. 873/2 Gem.
Lauingen bis zur Einmindung in die Singstrale (FI.Nr. 923/2 Gem. Lauingen)
sowie die Grundstiicke FI.Nr. 793, 793/3 und 794 Gem. Lauingen. Schabringer
StraRe in nordlicher Richtung bis JohannesstraRe und weiter in die Mathias-
Gerung-StraRe und Johann-Baptist-Enderle-Strae durch Einschluss der
Grundstiicke FI.Nr. 2635/6 und 2635/7 Gem. Lauingen), Weiterflihrung in
sudlicher Richtung, begrenzt durch folgende Grundstiicke: 1096/2
(Schabringer StraRe), 832, 836, 837, 838, 803/7, 803/8, 802/2, 795/13 Gem.
Lauingen, 814 Gem. Lauingen (Johann-Réhm-StraBe), 7224/5 (Dillinger
Strale) bis Einmiindung Rosenmiihlweg.

Am Rosenmilhiweg weiter entlang des Grundstiicks FIL.Nr. 3399/3 Gem.
Lauingen. Unteres Brunnental entlang der Stadtmauer bis zur Donaustrale,
sowie die Grundstiicke FI.Nr. 346, 346/2, 346/3, 335 und 336 Gem. Lauingen.

Der Bereich zwischen Oberanger und Oberer Schanzweg von der FI.-Nr.
775/2 im Siden bis zur BriiderstraBe im Norden, sowie der Bereich zwischen
Oberer Schanzweg, Marienweg und den FI-Nrn. 1257 (Sportplatz), 1256/1
sowie 1256, jeweils einschlieRlich, die dem Innenstadtbereich der Stadt
Lauingen zuzuordnen sind, wurde bereits durch den qualifizierten
Bebauungsplan Oberanger / Oberer Schanzweg, rechtskréaftig seit dem
12.01.1998, Uberplant. Er setzt fur seinen Planbereich ein Mischgebiet gemal
§ 6 BauNVO fest, in dem die in § 6 Abs. 2 Ziffer 6 (Gartenbaubetriebe), 7
(Tankstellen) und 8 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind) genannten Nutzungen nicht zulassig sind. Darlber hinaus sind
Ausnahmen im Sinne des § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zulassig.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von ca. 40 ha.

Bestehende Strukturen, Topographie und Vegetation

Der stidliche und mittlere Teil des Geltungsbereichs ist im Wesentlichen durch
die Altstadt mit Ihren historischen Geb&uden um das Rathaus und entlang den
HauptstraBenziigen wie der Herzog-Georg-Strale, dem Ober- und
Unteranger, der SchlossstraBe, Donaustrale und Rosenstralle gepragt.
Neben den Einzelhandelsnutzungen, vornehmlich in den
Erdgeschossbereichen entlang den HauptstraRen und der gewerblichen
Nutzung durch nicht stérende Gewerbebetriebe wird der Planbereich
vornehmlich zu Wohnzwecken genutzt. Der nérdliche Planbereich zwischen
Riedhauser StraBe, LudwigstralRe und Wittislinger StraBe bis zur Bahnlinie
hin, der mittelfristig zu Wohnbauflachen entwickelt werden soll, wird bereits
entlang der BahnhofstraBe neben einzelnen gewerblichen Flachen
iberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Nur der 6stliche Bereich nordlich der
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F.2.3

F.3
F.3.1

F.3.2

F.3.3

Wittislinger Strake wird gewerblich genutzt. Im &stlichen Bereich befinden sich
gréRere unbebaute Grundstiicksflachen mit Entwicklungspotential.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Im Suden grenzt der Planbereich an die Wohnbebauung in den Donauauen
und die Donau im Osten und das Elisabethenstift mit seinen Pflege- und
Sozialeinrichtungen im Westen. Westlich des Planbereichs schlieBen
Wohngebiete, die vornehmlich durch freistehende Einfamilienhauser gepragt
sind, an. Im Nordwesten liegt hinter der Bahnlinie Ingolstadt-Neuoffingen ein
weitlaufiges Gewerbegebiet mit groRen Lager- und Produktionshallen. Das
Gebiet 6stlich des Planbereichs wird im Norden vorwiegend von
Wohnbebauung gepragt. Entlang der Dillinger Strale befinden sich
Einzelhandels- und Gewerbebetriebe.

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Darstellung im Flichennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lauingen in der Fassung der 3. Anderung
vom 20.01.1999, ist der Planbereich mit Ausnahme der 6ffentlichen Gebaude
wie Rathaus, Kirchen, Schulen, Kindergarten, Post, die als
Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen sind, Uberwiegend als Mischgebiet
dargestellt. Nur der Bereich zwischen Herzog-Georg-Strale und
SchlossstraRe ist bis auf die Bebauung direkt angrenzend an die Herzog-
Georg-Strale selbst und die Geiselinastrale, die als Mischgebiet dargestellt
sind, als besonderes Wohngebiet dargestellt.

Stadtsanierung Lauingen — Soziale Stadt

Der Planbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt fast vollstandig
innerhalb  des formlich  festgelegten  Sanierungsgebietes ,Altstadt’,
rechtswirksam seit dem 07.10.1991 bzw. der 1. Erweiterung, rechtswirksam
seit dem 03.08.2006 sowie der 2. Erweiterung ,Zwischen Bahnhof und
Wasserturm“ sowie ,Siedlung an der Johann-Réhm-Stralle®, rechtswirksam
seit dem 25.02.2010. AuRerhalb des Sanierungsgebietes bzw. der
Erweiterungen liegen nur die Flachen &stlich der Schabringer Stralke sowie
der Bereich nérdlich der Kreuzung Schabringer Strale / Johannesstralle.

Ziel und Anlass der Stadtsanierung ist neben den allgemeinen Zielen der
Stadtsanierung wie die Beseitigung stadtebaulicher Missstdnde und Erhalt von
Baudenkmalern und erhaltenswerter Bausubstanz, insbesondere die
Verbesserung des Stadtbildes, die Aufwertung des Wohnstandortes
Innenstadt, die Erhéhung der Aufenthaltsqualitét im &ffentlichen Raum sowie
die Substanzverbesserung.

Rechtsverbindliche Bebauungspldne

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes liegen
keine rechtsverbindlichen Bebauungspldne bzw. uberschneidet sich der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans nicht mit den
Geltungsbereichen von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen.
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F.4

Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen der Planung

F.4.1 Ausschluss von Vergniigungsstatten

Entsprechend dem Anlass und Ziel des Bebauungsplans — die Zulassigkeit
von Vergniigungsstatten, insbesondere von Spielhallen zu regeln - wurde der
Planbereich auf die tatsachlichen Nutzungen analysiert und die Zulassigkeit
und Vertraglichkeit von Vergniigungsstatten mit den tatsachlich vorhandenen
Nutzungen tberprift und bewertet.

Nutzungskonflikt zwischen Wohnen und Vergniigungsstatten

Spielhallen sowie andere Vergniigungsstatten haben in der Regel rund um die
Uhr geoffnet (lediglich eine sog. ,Putzstunde” ist einzuhalten), sodass es
sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit zu erhdhtem An- und Abfahrtsverkehr,
sowie der vermehrten Nutzung von vorhandenen Stellplatzen, auch der
benachbarten Grundstiicke, kommt. Fur die Bewohner ergeben sich daraus
verstarkte Larmbelastigungen.

Wohngebiete

Die Analyse des Planbereichs — siehe auch Anlage 1 ,Gebiete mit
Wohnnutzung® - hat ergeben, dass folgende Bereiche ausschlieBlich zu
Wohnzwecken genutzt wird.

1. Bereich 6stlich der Schlossstral3e,

2 Bereich zwischen Schlossstrale, Zenettistrae, Herzog-Georg-Strale (mit
Ausnhahme der Bebauung direkt angrenzend an diese und Geiselinastralle
mit Ausnahme der Bebauung angrenzend an diese.

3. Bereich westlich und 6stlich des Oberangers bis zur Kastenstral3e,
4. Bereich nérdlich des oberen Schanzweges sidlich der Stadthalle,

5 Bereich der Bebauung entlang des Oberangers, westlich von der
HerbergerstraBe bis zur Bruderstrate mit Ausnahme des Gebaudes Ecke
Oberanger / BriderstraBe und der Bebauung entlang der Herbergstralte
vom Oberanger bis Herzog-Georg-Stral3e,

6. Bereich nordlich der LudwigstraRe und Wittislinger Strae von der
nordlichen Fortsetzung des Marienwegs im Osten bis zum Agrarhandel im
Westen und sidlich des Kindergartens und den unbebauten Grundstlicken
siidlich der Bahngleise,

7. Bereich zwischen Gymnasium, Unterer Schanzweg und Herzog-Georg-
Strale,

8. Bereich westlich der Rosenstrale von der Albertusstrae mit Ausnahme
der Bebauung direkt angrenzend an diese bis zur Herzog-Georg-Stralte
mit Ausnahme der Bebauung direkt angrenzend an diese.

Diese Bereiche werden nahezu ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt und
sind daher der Gebietskategorie eines ,Reinen Wohngebietes* im Sinne des
§ 3 BauNVO zuzuordnen. Aufgrund des hohen Stérungsgrades durch die
Emissionen, die von Vergniigungsstatten ausgehen, sind hier grundsatzlich
keine Vergnugungsstatten zulassig. Daher wird fur diese Bereiche festgesetzt,
dass Vergniigungsstatten nicht zuléssig sind.
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Weiter hat die Analyse ergeben, dass folgende Bereiche vorwiegend fur
Wohnzwecke genutzt werden:

9. Bereich sidlich der Herzog-Georg-Strale und westlich der ZenettistralRe,

10. Bereich westlich Herzog-Georg-Stralle mit Ausnahme der Bebauung direkt
angrenzend an diese, nérdlich der KastenstralRe, dstlich des Oberangers
und stdlich der Herbergstralle,

11.Bereich nérdlich der Briiderstrale und 6stlich des Unteren Schanzweges
und westlich des Gymnasiums,

12.Bereich der slidlichen Bebauung der Johannesstralle von der Kreuzung
LudwigstralRe / Briderstralle bis zum Wittelsbacherplatz,

13.Bereich zwischen Johannesstrale und Unterer Schanzweg westlich des
Wittelbacherplatzes,

14.Bereich 0stlich der RosenstraBe, sudlich der Herzog-Georg-Strale,
westlich der Verlangerung des Unterangers, sudlich der Herzog-Georg-
StralBe und nordlich des Unteren Brunnentals, einschliel3lich der Bebauung
zwischen Unteres Brunnental und Rosenstrale,

15.Bereich der Bebauung 6&stlich der Herzog-Georg-Strale zwischen
AlbertusstraRe mit Ausnahme der direkt angrenzenden Bebauung an diese
bis zur Rosenstralle,

16. Bereich zwischen Rathaus, AlbertusstraRe, Donaustra’e und Imhofstral3e.

Diese Bereiche werden vorwiegend zu Wohnzwecken genutzt und sind daher
der Gebietskategorie eines ,Allgemeinen Wohngebietes* im Sinne des § 4
BauNVO zuzuordnen. Aufgrund des hohen Stérungsgrades durch die
Emissionen die von Vergnigungsstatten ausgehen sind hier grundsatzlich
keine Vergnligungsstatten zulassig. Daher wird fur diese Bereich festgesetzt,
dass Vergniigungsstatten nicht zulassig sind.

Fur den Bereich (Bereich 17) nordlich der Ludwigstral3e, sudlich der Bahnlinie
und westlich der BahnhofstraRe mit Ausnahme der reinen Wohnbauflachen
des Bereichs 6 ist geplant, einen Bebauungsplan mit der Zielsetzung der
Entwicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® im Sinne des § 4 BauNVO
aufzustellen. Daher wird fir diesen Bereich im Hinblick auf die geplante
Wohnnutzung festgesetzt, dass wegen des hohen Stérungsgrades, der von
Vergnligungsstatten ausgeht, Vergnigungsstéatten nicht zulassig sind.

Mischgebiete

Die nachfolgenden Bereiche werden tberwiegend fur Wohnzwecke bis zu
einer ausgeglichenen Nutzung zwischen Wohnen und Gewerbe genutzt:

17.Bereich der stdoéstlichen Bebauung entlang der Herzog-Georg-Stral’e
zwischen ZenettistraBe bis Geiselinastrae und sidlich der
Geiselinastraflle bis zur Schlossstralde,

18.Bereich nordwestlich der Herzog-Georg-Stral’e zwischen Martinskirche bis
BriderstraBe einschlieBlich der Bebauung stdwestlich der Briderstralle
mit Ausnahme des Bereichs 5,
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19.Bereich zwischen GeiselinstraBe und ImhofstraBe mit Ausnahme der
Bebauung am Albertus-Magnus-Platz.

Aufgrund der gemischten Nutzung von einer tberwiegenden Wohnnutzung bis
zu einer ausgeglichenen Nutzung zwischen Wohnen und Gewerbe sind die
vorgenannten Bereiche daher der Gebietskategorie eines ,Mischgebietes® im
Sinne des § 6 BauNVO zuzuordnen. In Mischgebieten sind geméal § 6 Abs. 2
Nr. 8 BauNVO Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebietes zulassig, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind. Da jedoch die aufgefihrten Bereiche vorwiegend fur
Wohnzwecke genutzt werden bzw. eine ausgeglichene Nutzung zwischen
Wohnen und gewerbliche Nutzung aufweisen wird fur diese Bereiche
festgesetzt, dass wegen des hohen Stérungsgrades, der von
Vergniigungsstatten ausgeht, Vergnugungsstatten nicht zulassig sind. Aus
demselben Grund wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 festgesetzt, dass
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind und daher
auch nicht zuldssig sind.

Kirchen und Friedhofe

Die stadtebauliche Analyse — siehe auch Anlage 2 ,Kirchen und Friedhéfe” -
hat im Weiteren ergeben, dass innerhalb des Planbereichs bzw. direkt
angrenzend an den Planbereich mehrere Kirchen und ein Friedhdfe liegen
bzw. angrenzen.

- Martinsminster an der Kreuzung Herzog-Georg-Strale und Oberanger,
- Christuskirche an der HuhlenstraBe Ecke Riedhauser Stral3e,

- St. Johanneskirche Kreuzung Wittislinger Strale und Johannesstrale,
angrenzend an den

- Friedhof zwischen Wittislinger Strale und Johannesstrale,
- Augustinuskirche 6stlich der Briiderstralle,

- Neuapostolischen Kirche an der Schabringer Strale,

- St. Andreaskirche,

- Spitalkirche an der Donaustrae Ecke Oberes Brunnental,

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die negativen Auswirkungen,
die von Vergniigungsstatten ausgehen, auf die aufgefiihrten Kirchen, den
Friedhof sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche, insbesondere auf die
von den Kirchen und Religionsgemeinschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge, die mit den
Auswirkungen von Vergniigungsstatten nicht vereinbar sind, wird festgesetzt,
dass in diesen Bereichen, siehe hierzu Anlage 6 ,Bereiche mit Ausschluss von
Vergniigungsstatten® aufgrund der unmittelbaren Néhe zu Kirchen und
Friedhéfen” Vergniigungsstatten nicht zul&ssig sind.

Schulen, Kindergirten sowie bedeutende éffentliche Gebaude

Die stadtebauliche Analyse — siehe auch Anlage 3 ,Schulen und Kindergéarten
sowie bedeutende éffentliche Gebaude® - hat ergeben, dass innerhalb des
Planbereichs bzw. direkt angrenzend an den Planbereich mehrere Schulen,
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ein Kindergarten und o6ffentliche Gebaude mit hoher Bedeutung fiir die Stadt
Lauingen liegen bzw. angrenzen.

- Grund- und Hauptschule stdlich der Ludwigstrae mit angrenzender

- Stadthalle, die auch die auch von der Grund- und Hauptschule als
Turnhalle genutzt wird,

- Kindergarten an der Bahnhofstrale,
- Albertus Gymnasium zwischen BriiderstralRe und Unterem Schanzweg,
- Rathaus am Albertus Magnus Platz, und die Stadthalle

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen der Nutzung als Schule oder
Kindergarten und Vergniigungsstatten, sowie wegen den Beeintrachtigungen
auf das Umfeld der Schulen und des Kindergartens sowie den Bereich direkt
angrenzend an das Rathaus von Lauingen, das fir Lauingen von besonderer
stadtebaulichen Bedeutung ist, wird festgesetzt, dass in diesen Bereichen und
den unmittelbar angrenzenden Bereichen, siehe auch Anlage 7 ,Bereiche mit
Ausschluss von Spielhallen aufgrund unmittelbarer N&he zu Schulen,
Kindergarten und bedeutenden offentlichen Gebduden (Rathaus),
Vergniigungsstatten nicht zuldssig sind.

gewerblich genutzte Bereiche

Die stadtebauliche Analyse — siehe auch Anlage 4 ,uberwiegend gewerblich
genutzte Gebiete“ - hat ergeben, dass folgende Bereiche Uberwiegend bis
ausschlieBlich gewerblich genutzt werden:

20.Bereich Herzog-Georg-Straflte Ecke Imhofstralie,

21.Bereich noérdlich der Stadthalle, sudlich Kreuzung Ludwigstral’e /
Bruderstralle,

22.Bereich noérdlich LudwigstralRe gegeniiber Klemensstrale und Marienweg,
23.Bereich westlich BahnhofstralRe, stidlich der Bahnlinie,

24.Bereich o6stlich der BahnhofstralRe, stdlich der Bahnlinie, westlich der
Wittislinger Strae und nérdlich des Kindergartens,

25.Bereich 6stlich der Briiderstrale, nérdlich Unterer Schanzweg,

26.Bereich nérdlich der Herzog-Georg-Strale, ¢stlich der BriderstralRe mit
Ausnahme der Gebaude entlang dieser, sudlich der Augustinerkirche und
westlich der SchléRlestralle

27.Bereich der nérdlichen Bebauung entlang der Albertusstralie,

28.Bereich sudlich der Herzog-Georg-Stralle, westlich des Rosenmiihlweges,
und Ostlich des Unterangers,

29.Bereich sudlich und ostlich der Schabringer Strale und nérdlich der
Dillinger Stral’e und

30.Bereich der Bebauung noérdlich der Kreuzung Schabringer Stralle /
Johannesstrale.

Da diese Bereiche, siehe hierzu auch Anlage 9 ,Ausschluss zum Schutz vor
erheblichen Beeintrachtigungen und Stérungen von Wohngebieten®, die
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teilweise nur aus wenigen Grundstiicken bestehen und von Bereichen
umgeben sind, die ausschlieBlich oder uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt
werden, werden Vergniigungsstatten wegen des hohen Stérungsgrad durch
die Emissionen, die von Vergniugungsstatten auf die angrenzende
Wohnbebauung ausgehen, als nicht zulassig festgesetzt.

Verdringung des Einzelhandels und Verédung der Innenstadt

Die Bereiche der &stlichen und westlichen Bebauung entlang der Herzog-
Georg-StraBe zwischen Kasten- bzw. BurgstraBe und Bruderstrale bzw.
Albertusstrae und der nérdlichen und stdlichen Bebauung entlang der
GeiselinastraRe und der Bebauung sudlich der Imhofstrale, bilden den
Innenstadtbereich von  Lauingen mit einer  Agglomeration  von
Einzelhandelsbetrieben - siehe auch Anlage 8 ,Bereiche mit Ausschluss von
Spielhallen zur Vermeidung einer Verdrangung des Einzelhandels und
Verddung des Innenstadt”.

Die Einzelhandelsstruktur in diesem Bereich ist bereits heute von einigen
Leerstanden betroffen und deswegen besonders in Ihrem Bestand gefahrdet.
Weitere storende Einflisse sind daher unbedingt zu vermeiden und diesen
entgegenzuwirken. Daher ist es flr diesen sensiblen Bereich von groler
Bedeutung einem Umkippen durch die Ansiedlung von Vergnugungsstatten
vorzubeugen und einer Verdrangung des Einzelhandels und damit einer
Verddung der Innenstadt vorzubeugen.

Hier besteht die begriindete Gefahr, dass wegen des starken
Ansiedlungsdrucks von Vergniigungsstatten, auch insbesondere deswegen,
weil von den Betreibern von Vergniigungsstatten gegentber ,normalen”
Betrieben regelmaBig héhere Mieten bezahit werden, die bestehenden
Betriebe verdrangt werden und es so zu einer zusatzlichen SchlieBung von fir
die Versorgung der Bevoélkerung notwendigen Einrichtungen kommt und die
Innenstadt weiter an Attraktivitat als Einkaufs- und Kommunikationszone
verliert. Hinzu kommt, dass Immobilien in unmittelbarer Nahe zu
Vergniigungsstatten wegen den hiermit verbundenen negativen Auswirkungen
an Attraktivitat verlieren und damit auch sowohl die Vermietungschancen als
auch die Mieteinnahmen sinken. Dieser einsetzende Negativtrend, auch
Trading-Down-Effekt genannte, wiirde auch den Zielen der Stadtsanierung

gegenwirken und konterkarieren.

Daher wird fur diese Bereiche gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 festgesetzt, dass
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind und daher

auch nicht zulassig sind.

Vorhandene Vergniigungsstitten und Spielhallen

Die Stadtebauliche Analyse — siehe auch Anlage 5 ,Vorhandene
Vergniigungsstatten® hat gezeigt, dass bereits heute drei
Vergniigungsstéatten/Spielhallen - sadlich der Kreuzung LudwigsstralRe/

BahnhofstraRe, nordlich der Kreuzung JohannesstraBe/Schabringer Strale
und westlich der Kreuzung Herzog-Georg-Straie/Schabringer Strale im
Innenstadtbereich innerhalb des Geltungsbereichs ~des vorliegenden
Bebauungsplans bestehen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird der
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F.5

Bestand der zulassigerweise errichteten Spielhallen in keiner Weise
beeintrachtigt. Eine Anderung Erweiterung oder Wiederaufnahme der Nutzung
nach Aufgabe der derzeitigen Nutzungen wére jedoch nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ausgeschlossen und nicht mehr zulassig.

Bereiche im Stadtgebiet von Lauingen, in denen Vergniigungsstatten
zuldssig sind

Die stadtebauliche Analyse hat weiter ergeben, dass fir die meisten Bereiche
innerhalb des Planbereichs mehrere Griinde fur den Ausschluss von
Vergniigungsstatten vorliegen und es keinen Bereich innerhalb des
Planbereichs gibt fur den keine Grinde fir den Ausschluss von
Vergniigungsstatten bestehen, siehe hierzu auch Anlage 9 ,Uberlagerung der
Analyseergebnisse”. :

Daher wurden die verbleibenden Bereiche innerhalb des Gemeindegebietes
nach Ansiedlungsmaglichkeiten untersucht, mit dem Ergebnis, dass innerhalb
des Stadtgebietes von Lauingen mehrere Bereiche bestehen, in denen
Vergniigungsstatten ausnahmsweise bzw. grundséatzlich zuléssig sind:

Im Einzelnen sind das:

- Baugebiet des Bebauungsplans "Wolfsgrube" und

- Baugebiet des Bebauungsplans "Wittislinger Bild"

wo Vergniigungsstatten ausnahmslos, und im

- Bereich des Bebauungsplans ,Dillinger Strale — Nord, 1. Anderung,
wo Vergniigungsstatten ausnahmsweise zulassig.

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemal § 2 a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Auf Basis der im Rahmen des Vorentwurfes zum Bebauungsplan gewonnenen
Erkenntnisse wurde bereits eine erste Abschatzung der Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes vorgenommen. Die weitere Konkretisierung der
Auswirkungen und deren Bewertung erfolgt im weiteren Verfahren.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB werden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert.
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F.5.1

F.5.2

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Siehe hierzu Kap. F.1. ,Anlass und Ziel der Planung“ und F.4.
~Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen der Planung““.

Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren
Beriicksichtigung

Fir das Plangebiet wurden im Fachrecht keine besonderen zu beachtenden
Umweltziele festgelegt.

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Siehe hierzu auch Kap. F.2. ,Beschreibung des Planbereiches*.
Schutzgut Mensch

Auf den Planbereich wirken vornehmlich der Verkehrslarm des innerértlichen
Strallenverkehrs, im Bereich der Herzog-Georg-StralRe und der Donausstralle
teils auch aus dem Uberregionalen Verkehr, der nicht tiber die Ortsumfahrung
flieBt, in Richtung Dillingen, Holzheim/Gundremmingen und Gundelfingen,
sowie die Emission der nordlich des Planbereichs verlaufenden Bahnlinie
Ingolstadt/Neuoffingen. Stark beeintrachtigende Emissionen von
Gewerbebetriebe wirken auf den Planbereich nicht ein.

Der Planbereich stellt fir das Schutzgut Mensch durch die Uberlagerung von
Wohn-, Handels- und Freizeitnutzung auf engem Raum mit hoher Qualitat
einen hohen Wert dar.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aufgrund der intensiven baulichen Nutzung des Planbereichs bietet dieser
keinen nennenswerten Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt.

Schutzgut Boden

Wegen der intensiven baulichen Nutzung und dem hiermit verbundenen
hohen Versiegelungsgrad sind in den bebauten Bereichen den Planbereichs
annahernd samtliche Bodenfunktionen verloren gegangen. Nur in den
unversiegelten Bereichen und o6ffentlichen Griinflichen sind ungestérte
Bodenfunktionen vorhanden.

Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Durch den hohen Versiegelungsgrad innerhalb des Planbereichs ist von einer
geringen Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

Sudostlich des Planbereichs flieRt die Donau.
Schutzgut Luft / Klima

Durch Verkehr, Hausbrand sowie die umliegenden Gewerbebetriebe weist der
Planbereich bereits erhdhte Vorbelastungen auf das Schutzgut Luft durch
Abgasemissionen auf. Wegen des hohen Versiegelungsgrades und der
verdichteten Bebauung innerhalb des Planbereichs erwarmt sich dieser
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gegenilber den unbebauten Aussenbereichsflachen starker und birgt daher
eine Vorbelastung fur das Schutzgut Klima.

Schutzgut Landschaft

Der Planbereich umfasst Uberwiegend den gesamten Innenstadtbereich von
Lauingen mit seinem historisch Stadtbild und wertvollen Einzelbaudenkmalern.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Planbereichs liegen mehrere klassifizierte Denkmaler,
Denkmalbereiche, Ensembles und wertvolle sowie erhaltenswerte Kulturgtter
und fir die Gemeinschaft wertvolle Institutionen. Die Innenstadt selbst stellt
als wirtschaftliches, kulturelles, politisches und religiéses Zentrum mit einer
Vielzahl an fur eine moderne Kleinstadt mit historischen Wurzeln notwendigen
und pragenden Funktionen und Qualitaten an und fir sich ein Schutzgut von
unermesslichem Wert dar, den es gilt zu bewahren und zu férdern.
Abgesehen von dem Wert als zusammenhangendes Gefiige besteht die
Innenstadt aus einzelnen Gebauden die jedes einzelne fiir sich betrachtet
einen hohen wirtschaftlichen Wert fur deren Eigentumer darstellen.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten sollen Larmimmission durch
den erhéhten An- und Abfahrtsverkehr insbesondere in den Nachtstunden fur
die Wohnnutzung vermieden werden und eine hohe Aufenthaltsqualitat der
Innenstadt von Lauingen gewahrleistet werden. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung sind erhéhte Larmbeléastigungen zu beflirchten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Bebauungsplananderung sind keinerlei Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten. Daher sind auch bei
Nichtdurchfilhrung der Planung keinerlei Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch die Bebauungsplananderung sind keinerlei Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Daher sind auch bei Nichtdurchfuhrung der
Planung keinerlei Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Durch die Bebauungsplandnderung sind keinerlei Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Daher sind auch bei Nichtdurchftihrung der
Planung keinerlei Veranderungen zu erwarten.

Schutzgut Luft / Klima

Durch die Bebauungsplandnderung sind keinerlei Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft / Klima zu erwarten. Daher sind auch bei Nichtdurchfiihrung
der Planung keinerlei Veranderungen zu erwarten.
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F.5.3

Landschaft

Durch die Bebauungsplandnderung sind keinerlei Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann es jedoch wegen des zu
beflirchtenden Tradig-Down-Effektes zu vermehrtem Leerstand von Immobilen
kommen und einer hiermit einhergehenden Verwahrlosung und Verfall von
StraRenziigen kommen, was eine starke Beeintrachtigung auf das Stadtbild
zur Folge hatte.

Kultur- und Sachgiiter

Durch die Bebauungsplananderung sollen negative Auswirkungen auf die
innerhalb des Planbereichs befindliche Denkmaler, Denkmalbereiche,
Ensembles und Kulturgiter sowie Institutionen vermieden werden. Ebenso soll
einer Verédung und damit auch einem Verfall der Innenstadt vorgebeugt
werden um die vorhandene Werte in Form von Immobilien geschitzt werden.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind diese negativen Auswirkungen zu
beflirchten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen  zwischen den  Schutzgitern  wurden, soweit
beurteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgutern mit erfasst. Es sind
keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zusammenspiel eine erhdhte
Umweltbetroffenheit befurchten lassen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde es zu einer Beeintrachtigung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen innerhalb des Planbereichs
kommen und es ware eine Verédung und ein Verfall der Innenstadt zu
beflirchten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Da durch die vorliegende Planung keine weiteren Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen, als sie bereites vor der der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren, sind keinerlei Malnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
notwendig und vorgesehen.

Planungsalternativen

AuRer der Nichtdurchfilhrung der Planung selbst sind aufgrund des Bestandes
innerhalb des Planbereichs keine realistischen Alternativen vorstellbar.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Hinweise auf fehlende Kenntnisse oder technische Liicken, die das Auftreten
zusatzlicher oder unerwarteter Umweltauswirkungen befirchten lieBen, liegen
derzeit nicht vor.
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Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Es sind keine speziellen UberwachungsmaBnahmen (Monitoring) vorgesehen.
Die allgemeine Uberwachungspflicht gemaR § 4 c BauGB bleibt hiervon
unberihrt.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Planung dient dem Erhalt und der Weiterentwicklung der Innenstadt als
wirtschaftliches, kulturelles, politisches und religidses Zentrum der Stadt
Lauingen mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie als zentraler
Versorgungsbereich fir die Bevolkerung von Lauingen und den angrenzenden
Bereichen.
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Aufstellung Bebauungsplan Innenstadt Lauingen, Sicherung der Funktions- und Entwicklungsfahigkeit
— Ausschluss von Vergniigungsstatten — Stand: 27.09.2011

GA1

G.2

G.3

G4

G.5

G.6

G.7

G.8

G.9

G.10

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:
Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:

,,Gebiete mit Wohnnutzung“
,Kirchen und Friedhofe*

»Schulen und Kindergérten sowie bedeutende
offentliche Gebaude*

,Uberwiegend gewerblich genutzte Gebiete*
,Vorhandene Vergniigungsstitten / Spielhallen*

,Bereiche mit Ausschluss von Vergniigungsstatten
aufgrund unmittelbarere Nahe zu Kirchen und Friedhéfen*

,Bereiche mit Ausschluss von Vergniigungsstatten
aufgrund unmittelbarere Nahe zu Schulen, Kindergarten
und bedeutenden 6ffentlichen Gebduden*

,Bereiche mit Ausschluss von Vergniigungsstatten zur
Vermeidung einer Verédung des Einzelhandels und
Verédung der Innenstadt”

,Bereiche mit Ausschluss von Vergniigungsstatten zum
Schutz vor erheblichen Beeintrachtigungen und Stérungen
von Wohngebieten*

~,Uberlagerung der Analyseergebnisse*
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Geltungsbereich Bebauungsplan
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Soziale Einrichtung/Pflegeheime

offentliche Gebaude
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Wirkungsbereich Geb&ude / Einrichtungen

Anlage 7

- Bereiche mit Ausschluss von Vergniigungsstatten ~Stadt
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Die Stadt Lauingen %Dunau) erlalt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1. § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches
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Die Stadt Lauingen SDonau) erlaft auf%rund des § 2 Abs. 1 Satz 1, ? 10 Abs. 1 des Baugeselzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Ba chen Bauordnung &Bapr). des Arf. 3 Abs. Gl
schutzges der Gemeindeor

éens s Bayerischen Natur-
S elzes (Beiy!_\lals:h ) und des Art. 23 eordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
in der jeweils zum Zeitpunk! des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, diesen

Bebauungsplan als

SATZUNG

Die Satzung (A. F'Iar]zelcrl;nung im MaRstab 1:2.000, B. Festsetzung durch Planzeichen un:
a rfahrer , E. Textl

eise un g, D. Ve
setzungen, F. Begriindung und G. Anlagen) wird hiermit ausgefertigt:

Stadt Lauir&;en (Donau)
Lauingen (Donau),

Wolfgang Schenk,
1. Birgermeister




