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Stadt Lauingen:; Landkreis D a1l b dineg e mn
Bebauungsplan HeKeais et el s
Begrindung zum Bebauungsplan im Sinn des § 9 Abs. 6 des

Bundesbaugesetzes.

Das in Aussicht genommene Baugebiet befindet sich im Siidwesten von Lau-
ingen zwischen dem dort bestehenden baulichen Ortsrand und dem Ortsteil
Faimingen; die Begrenzung bildet im Norden die BundesstraBe 16, im We-
sten der Faiminger Bebauungsplan filir den 6stlichen Ortsrand siidlich der
B 16, wihrend im Siiden der Uferstreifen der Brenz den Abschluf bildet
und im Osten der Bebauungsplan "Galgenberg-West" anschlieft. Trotz die-
ser klaren Begrenzungen bestehen an den Rindern infolge zwischenzeitli-
cher Veridnderungen einige fiir die Planung wichtige Folgerungen bzw. Ab-
weichungen. Wdéhrend der zuletzt genannte Bebauungsplan "Galgenberg-West"
in seiner ersten Fassung des Jahres 1964 das Gelidnde fiir die spidtere
Realschule ausgegliedert hatte, wurde in der Fassung des Jahres 1967
diese Fldche in etwa der heutigen Form mithineingenommen; andererseits
bestand zu dieser Zeit fir das westlich anschliefende Gelinde noch eine
andere Nutzungsvorstellung. Die Begrenzung des Bebauungsplanes wurde den
heutigen Gegebenheiten gemdB leicht so verindert, daB die Bereiche der
beiden Schulen die Grenzen zwischen den Baugebieten abgeben. Im Norden,
also im Bereich der B 16, ist die Planung zum Ausbau der BundesstraBe
noch nicht abgeschlossen, widhrend die bisherigen Trassierungsvorstel-
lungen davon ausgingen, daB diese VerkehrsstraBe in dem hier anstehen-
den Abschnitt etwas gestreckt und damit leicht nach Norden verschoben
wird. Das StraBenbauvamt Neu-Ulm hat mit Schreiben vom 1.8.1973 die hier
Ubernommene StraBenbegrenzungslinie angegeben, die neben der StraBe
selbst die Dammfléchen, sowie Rad- und Gehwege einschliefBt, so daf von
dort aus der 20 m Abstand zur Baugrenze zu zihlen ist. Wegen eventuell
notwendiger Schallschutzanlagen wird die Stellungnahme des Amtes aus

dem vorgenannten Schreiben wgrtlich zitiert......Im Bereich der kiinfti-
gen BundesstraBle 16 sind SchallschutzmaBnahmen nicht vorgesehen. Die
Errichtung entsprechender Anlagen auf Bundesstrafengrund kann auch nicht
zugelassen werden. Entsprechende Vorkehrungen sind deshalb auBerhalb des
kinftigen Straflengrundstiickes vorzusehen. Die fiir die Bemessung der er-
forderlichen Schallschutzanlagen notwendigen Angaben kénnen vom Bauamt
mit Fertigstellung der Planung fiir die BundesstrafBe angegeben werden.
Zur Klirung der Frage, ob wegen der beiderseits des auszuweisenden Bau-
gebietes vorhandenen Bebauung auf SchallschutzmaBnahmen verzichtet wer-
den kann, sollte das Landesamt fiir Umweltschutz eingeschaltet werden.
Zur Beurteilung der notwendigen SchallschutzmafBnahmen ist die ungefihre
Hohe der neuen BundesstraBe 16 iiber dem siidlich der BundesstraBe vorhan-
denen Geldnde angegeben .eo...

Der im Westen anschlieBende dltere Bebauungsplan der damaligen Gemeinde
Faimingen bedarf insofern einer Korrektur, als an der Grenze der beiden
Baugebiete im Bereich des bisherigen nordsiidlich verlaufenden Wirtschafts-
weges eine StraBenverbindung, hier mit RingstraBe 3 bezeichnet, notwen-
dig wird; wihrend die Begrenzung des dlteren Bebauungsplanes im Bereich
der bestehenden Trafostation der Durchfiihrung eben dieser StraBe ‘wegen,
hier gedndert werden muBte. Im Siiden schlieBlich wollte der bestehende
Steilhang zur Fortsetzung der z.T. schon gegebenen Fuf- und Vanderwege
so ausgebaut werden, daB unmittelbar an die obere Kante des Steilhanges
anschlieflend, ein oberer FuBweg und entlang der Talsohle ein zweiter
unterer FuBweg festgesetzt und gesichert wird, so dafBl von der Stadt
Lauingen her ausreichende Gehwegverbindungen nach Faimingen und entlang
der Brenz und zur Donau ermdglicht werden.




Die hier iiberplante Flidche betrifft in ihrem westlichen Teil nahezu
flichengetreu das Gebiet des ehemaligen rdmischen Kastells, welches
in den letzten Jahren nochmals bodenkundlich untersucht und nunmehr
zur Bebauung freigegeben wurde. Die Ostliche Begrenzung des Kastells
ist mit dem noch bestehenden Grenzwall, der deshalb erhalten werden
sollte, identisch, wihrend sich nach Osten der Bereich des KuBieren
Tores verschiebt; dieser Flidchenumfang wurde in die Planung gestri-
chelt dargestellt. Die weiter im Osten anschlieflende Flédche, die im
letzten Jahrzehnt filir die Erweiterung des stiddtischen Friedhofs vor-
gesehen war, sollte nunmehr der Erweiterung der beiden anschliefiend
vorhandenen Schulén dienen, sowie voraussichtlich eine dritte Lehran-
stalt aufnehmen und schlieflich fiir eine Verwaltungsbehdrde Raum bie-
ten. Dieser Griinde wegen wollte vorlidufig nur, neben der stralenmdafii-
gen AufschliefBung von Nordosten her, ein zu iliberbauender Bereich mit
Baugrenze festgesetzt werden, sowie eine hdchstzuldssige Bauhthe von
bis zu 4 Vollgeschossen. Infolge der topographischen Lage, d.h. der
etwa grundstiicksmittigen Eintiefung wegen (siehe auch Hohenliniendar-
stellung), méchte angenommen werden, daf in der Hohenbemessung einer
geplanten Baumafnahme auf diese Geldndevoraussetzung weitgehend Riick-
sicht genommen wird und dafl die Iéchstgrenze der Bebauungshche nur in
ginstigen Randlagen erreicht wird.

Fir die verbleibende Fldche des ehemaligen Kastells, die in den stdd-
tebaulichen Wettbewerb Lauingen-Vest als einziger Randbezirk sitdlich
der B 16 eingeschlossen war, wurde ein Vorschlag entwickelt, der von
einer sehr freien Uberbauung mit geschwungenen StraBen und nur etwa

25 Wohngebiduden ausging. Andererseits war von der Stadt Lauingen fiir
dieses kostbare Stiftungsgrundstilick eine Vorstellung ausgegangen, die
bei zumeist rechtwinkliger Strafenfilihrung eine starke Ausnutzung und
leichte Massierung bis zu 4 Vollgeschossen zeigt. Die jetzt entwickel-
te Planung wollte in der Bebauungsdichte ein ertridgliches MittelmaB
herstellen und andererseits gerade in diesem Bereich des ehemals ro-
mischen Kastells, eine weitgehend geradlinige StrafBenfiihrung als rich-
tig vorsehen; zudem liegen bereits eine Anzahl von Zusagen und Bin-
dungen flir dieses Gebiet vor. Um ein méglichst ungestortes Wohnen zu
ermdglichen, wollte der gesamte Bereich als Reines Wohngebiet ausge-
wiesen werden, um, im Gegensatz zu den anschlieBenden Baugebieten,
storende Faktoren weitgehend auszuschlieBen. Aus diesem Grund wollte
auch im Norden mit einer nur erdgeschossigen Bebauung begonnen werden,
um, ohne oder mit SchallschutzmaBnahmen, die Stdrung sowohl fiir diese
Wohnzeile, als auch fiir die weiteren, moglichst gering zu halten. Der
besseren Ausnutzung wegen, wollte die Silidseite der KastellstraBe, und
dem westlichen AnschluP entsprechend, mit zweigeschossigen Wohngebiu-
den geplant werden, wihrend sich nach Siiden wieder eine erdgeschossige
Zeile anschlieflen so0ll; das gleiche System wollte siidlich der Wohn-
stralle 4 Ubernommen werden. IFlir die Begrenzung des eigentlichen Wohn-
baugebietes, sowohl nach Osten zur Gemeinbedarfsflidche hin, als auch
nach Siiden zum Steilhang, wollte Ortlichen Wiinschen entsprechend,

eine offene Bebauung mit eingeschossigen Hdusern und Walmdach vor-
gesehen werden. SchliefBlich wurde der verbleibende kleine Anteil im
Studwestem des Kastells fiir eine Wohnbebauung mit bis zu zwei Vollge-
schossen als richtig erachtet. Damit lassen sich fiir das engere Bau-
gebiet des Kastells insgesamt 45 Wohnbauparzellen der geschilderten
Nutzung nachweisen.
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Neben dem schon frither angesprochenen Steilhang zur Brenz, der zum Teil
mit Jungwald besetzt ist und als 6ffentliche Grinflidche erhalten werden
soll, ergibt sich im Norden des Geltungsbereiches eine weitere offent-
liche Grinfliche durch einen Schallschutzwall zum Schutz der anschlies-
senden Bebauung gegen Lirmbeldstigung. Am Ostlichen Ende dieser ange-
sprochenen Bebauung kénnte sich, ebenfalls innerhalb einer &ffentlichen
Griinfliche, ein kleines Erinnerungsmal an das "Kastell" im Bereich des
ehemaligen Grenzwalles dieser rodmischen Anlage liegend und an der Trenn-
linie zur Gemeinbedarfsfliche, vorteilhaft einplanen lassen. Auch wei-
ter nach Osten, also zwischen der B 16 und der KastellstraBe soll die
o0ffentliche Griinfliiche bis zu der aullerhalb des Geltungsbereiches be-
stehenden Bebauung weiter laufen, umso mehr, als in diesem Fldchenan-
teil schon Baumgruppen bestehen; liber eine Gestattung gewisser bauli-
cher Anlagen in diesem Bereich gibt der Text in der Bebauungsplanzeich-
nung genauvere Auskunft. Die Energieversorgung erfolgt von Norden her
durch eine 20 KV-Freileitung der Lechwerke mit einer &stlich der Ring-
strafle 3 bestehenden Trafostation, wihrend eine weitere Station am Ost-
rand der Parzelle 31 im restlichen Versorgungsschwerpunkt eingeplant
ist und schliefllich filir die Gemeinbedarfsfliche vorsorglich eine wei-
tere Station ohne noch genauere 6rtliche Bindung vorgesehen wurde.

Die Ver- und Entsorgung ist in der nachstehenden Kostenschidtzung an-
gesprochen; Fachplanungen hiefiir bestehen im einzelnen noch nicht.
Schlieflich mochte darauf verwiesen werden, daB im Bereich der friih-
geschichtlichen Abwassergriben (siehe Bestandszeichnung) u.U. geelig-
nete Vorkehrungen und Nachweise zu treffen wiren. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erstreckt sich in Ostwestrichtung iiber 410 bis

510 m bei einer mittleren Linge von 460 m, wihrend in nordsiidlicher
Richtung 240 bis 320 m mit einer mittleren Tiefe von 270 m gemessen
werden. Dies ergibt eine Flidche von rund 12,4 ha, wihrend einschlieB-
lich der mitgeplanten Anschliisse sich rund 14 ha Fldche ergeben.

Die vorgelegte Planung ist in der Zeichnung 260/129 vom 15.August 1973,
in der Fassung vom 25.1.75 dargestellt. Fiir den Erwerb und die Erschlies-
sung des Baugebietes werden folgende Kosten im Sinn der §§ 127 - 1350 des
Bundesbaugesetzes nuch den bisherigen Schitzungen vorberechnet.

Straflenfldchen im Umfang der in der Planung enthal-

tenen Ldngen und Breiten, mit Neubau der Kastell-

strabe innerhalb des gesamten Geltungsbereiches,

der RingstraBe mit ihren 3 Teilabschnitten und der

WohnstraBe 4. Ausbaukosten, jeweils mit ortsiibli-~

chem Unterbau und Deckenbehandlung einschliefBlich

der Gehwege, pauschal 330.000 DM

Frischwasserleitungen innerhalb der genannten Stras-

senziige mit Anschlul an das bestehende Netz und

Schaffung von mehrfachen Ringleitungen, Wohngebiet

gesamt und Hauptzuleitung filr die Gemeinbedarfs-

fldche, pauschal 140.000 Dl

Abwasserleitungen wieder innerhalb der genannten

Strafenziige und einschlieflich von 12 Haushaupt-

abzweigen und mit der StraBenentwidsserung,

pauschal 210,000 DM

Ubertrag: 680.000 DM
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Ubertrag: 680.000 DU

Stromversorgung fir den genannten Bereich fir

Licht- und Kraftstrom fiir sdmtliche Hauptgebiude

mit den iiblichen Vierleitern 220/580 V, Versor-

gung von der bestehenden Trafostation aus, ein-

schlieBlich eines weiteren Versorgungsschwer-

punktes im Gstlichen Bereich, pazuschal 110,000 DM

Stralenbeleuchtung entlang der genannten Strafien-

ziige, mit zusammen 26 AuslaBpunkten, sowie ein-

schlieflich 7 Kreuzungspunkten, jeweils mit Lang-

feldleuchten installiert, pauschal 32.000 DM

Nebenkosten fiir die planliche Erschliefiung des
Geldndes, jedoch ohne die ingenieurhaften Be-
rechnungen, die in den obengenannten Leistun-
gen bereits enthalten sind, pauschal 13,000 Dil

Danach wiirde sich der 10%ige Pflichtanteil der Stadt rechnerisch auf
83.500 DI belaufen und somit 751.500 DM zu Lasten der Bauwerber ver-
bleiben; der Anteil der Wohnbauflidche wird unter Abzug der Rander-
schlieBung fiir die Gemeinbedarfsfliche auf rund 600.000 DM einge-
schitzt werden. Dieser Betrag ergdbe als Durchschnittsanteil einer
Wohnparzelle eine rechnerische Summe von rund 13%.300 Dil, bzw. eine
Belastung von rund 12,50DM/qm, was bei der vorgeschlagenen Auf-
schliefungsart als angemessen gegeben sein diirfte; die innere Er-
schlieBung der Gemeinbedarfsfliche ist der noch fehlenden genauen
Wutzung und Planung wegen, hier nicht kostenmiaBig erfalit.

Aufgestellt:
15.8.1973 und neu
gefaBt 25.1.1975

gez. Prechter
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