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1.

AnlaB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Bayerische Verwaltungsschule plant in Lauingen den Neubau eines Zentrums
fur Umweltschutz, das die:Aus- und Fortbildung der im 6ffentlichen Dienst und in
der Wirtschaft erforderlichen Mitarbeiter des Umweltschutzes sicherstellen soll.

Der Landkreis Dillingen plant den Neubau eines Internats fur die Berufsschule. ne-
ben den Schulungen sollen Tagungen und Veranstaltungen statftfinden. Den Teil-
nehmern werden Wohn- und Freizeitréume angeboten. Die unmittelbare Nach-
barschaft der Berufsschule, in der bereits Ausbildungszweige fUr Facharbeiter des
Umweltbereichs existieren, war ausschlaggebend fur die Standortwahl des neu zu
errichtenden Schulzentrums, da insbesondere die Laborpléatze, aber auch alle
vorhandenen Sport- und Freizeiteinrichtungen mitgenutzt werden konnen.

Der Bebauungsplan soll die geplanten MaBnahmen bauplanungsrechtlich absi-
chern.

Vorhandene Planungen

Der rechtskréftige Bebauungsplan "Kastell' aus den Jahren 1973/75 sieht zwischen
BundesstraBe B 16 und KastellstraBe dffentliches Grun und auf den Ubrigen Fla-
chen Gemeinbedarfsflachen flr Schulen und Verwaltung vor. Der gultige FIG-
chennutzungsplan der Stadt Lauingen stellf im Geltungsbereich GrunfiGchen dar.

Beide Plane werden im Parallel verfahren gedndert. Den Plandnderungen liegt ein
Entwurf der Architekten Schwinde + Schwinde, Munchen, zugrunde, der aus ei-
nem mit dem 1. Preis bedachten Wettbewerbsentwurf entwickelt wurde. Die
Grunordnung zum Bauentwurf wurde von der Landschaftsarchitektin Fink-
Prechter, Augsburg, erarbeitet.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfaBt den Planungsbereich des Architektenwettbewerbs,
der dem Bebauungsplan vorangegangen ist.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

- im Westen durch ein Wohngebiet

— im Norden durch die KastellstraBe bzw. BundesstraBe B 16
— im Osten durch ein ausgedehntes Schulgelande

— im Stiden durch Grunanlagen an der Brenz.
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Bestand

Der Geltungsbereich wird im Nordbereich durch die KastelistraBe durchschnitten.
Die Fldchen sind derzeit als Grunland genutzt. Die Topogropme stellt einen Sud-
hang mit einer deutlichen Mulde (Faiminger Télchen) dar. '

Der Westrand wird von einer markanten Baumgruppe gebildet.

Im Geltungsbereich liegen 2 Bodendenkmdler und eine Abwdsserhoupﬂei‘rung.

Es ist davon auszugehen, daB das Grundwasser zur Brenz und Donou also in sudli-
cher bis sudostlicher Richtung flieBt.

Die oberflachlich ca. 1 -3 m machtige LoBlehmdecke ist sehr setzungsempfindlich
und wenig tragféhig. AuBerdem ist sie sehr wasserempfindlich: Sie stellt daher kei-
nen ausreichend tragfahigen Baugrund dar.

Die darunter anstehenden gquartéren Kiese - ausreichende Méachtigkeit vorausge-
setzt - stellen fur ca. 3 - 6-geschossige Gebdude einen gut fragféhigen Baugrund
dar. Allerdings sind die von den Rammsondierungen erfalten tieferen Boden-
schichten noch n&her zu untersuchen.

Solliten mehr als 6-geschossige Gebdude ausgefuhrt werden, 50 kann auch eine
Tiefgrandung auf Bohrpféhlen notwendig oder wirtschaftlich sein.

Bei einfacher Unterkellerung erscheint - ausgenommen in den Geldndetiefpunkien
(Graben) - eine wasserdichte und auftriebssichere Ausfuhrung des Kellergeschos-
ses nicht erforderlich. Zur eindeutigen Abklarung dieser Frage mussen aber die
hydrologischen Verhdltnisse noch genauer untersucht werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die L-férmige Anordnung des neuen Umweltzentrums reagiert in MaBstab und Ori-
entierung auf die bestehenden Schulbauten.

Im Stden des Planungsgebietes soll ein groBzugiger Grunraum erhalten und ge-
schaffen werden. In diesem befindet sich der Turm des neuen Internats als Einzel-

baukorper.

Der beabsichtigten Nutzung entsprechend werden die Bauflichen als FiGdchen fur
den Gemeinbedarf ausgewiesen. Zur Erhaltung des Grunraumes sind die Baurdu-
me in ihrer Breite knapp gehalten; inre L&ngenausdehnung ist so dimensioniert,
daB langfristig ausreichende Erweiterungsmoglichkeiten fur die Gebdude gege-
ben sind. Die hdchstzuldssigen GeschoBzahlen sind aus dem Hochbauentwurf fur
Schule und Internat Ubernommen.

Die Hohenentwicklung ist bezogen auf den jewelligen Gebdudestandort so be-
grenzt, daB unangenehme Sichtuberschneidungen mit der Stadtsilhouette nicht zu

beflrchten sind.
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6.1

6.2

6.3

6.4

ErschlieBung

FlieBender Verkehr

Der Geltungsbereich wird ausschlieBlich Uber die KastellstraBe erschlossen. Zur Re-
duzierung der Fahrgeschwindigkeit wird der StraBenabschnitt vor dem Eingangs-
bereich des Umwelfzentrums als verkehrsberuhigter Bereich umgebaut.

FuBganger

Beidseitige Gehwege und der verkehrsberuhigte Abschnitt an der KastellstraBe

nehmen den FuBgangerverkehr auf.
Ein nichtoffentlicher, aber dinglich gesicherter Weg verbindet die KastellstraBe mit

der Grunzone an der Brenz.
Die zahlreichen Wege zur inneren ErschlieBung der Fiichen sind nicht Gegenstand

des Bebauungsplanes.
Ruhender Verkehr

Beidseits der KastellstraBe sind Parkierungsfléichen mit ca. 180 Stellplétzen festge-
setzt. Der Parkplatz zwischen KastellstraBe und B 16 kann bei Bedarf um eine zweite
Parkebene (= Parkdeck) vergréBert werden. Der ruhende Verkehr soll ausschlieB-
lich im unmittelbaren Umfeld um die KastellstraBe untergebracht werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser und Energie und die Abwasserbeseitigung ist sicherge-
stellt.

Die vorhandene Feuerldschleitung PVC 100 &stlich der Sportaniage dient als Ob-
jektschutz der Realschule und kann nicht ersafzlos aufgelassen werden. Eine Uber-
bauung ist nur in Absprache und mit Zustimmung der Stadtwerke Lauingen mog-

lich.
Griinordnung

Flankierend zum Hochbauentwurf liegt eine detaillierte Granplanung vor. Aus die-
ser Planung werden in den Bebauungsplan die stadtebaulich bestimmenden

Komponenten Ubernommen:

— westlicher zu erhaltender Baumbestand auf éffentlicher Grunflche

- Schalischutzwall mit Bepflanzung

- straBenbegleitendes Grun

— Erhalt des "Faiminger Talchens" als private Granfléche

- 2 GroBbaumreihen zur Verdeutlichung des Zugangsbereiches des Umweltzen-

frums.

Die festgesetzten Artenlisten bei Pflanzungen orientieren sich an der potentiell na-
tUrlichen Vegetation.
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8. Okologie

Orientiert an der kunftigen Nutzung der Anlagen im Geltungsbereich werden eine
Reihe &kologisch sinnvoller MaBnahmen festgesetzt.

Fur Flachdacher ist eine extensive Begrinung vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser der Décher wird gesammelt und als Grau-
wasser zur ToilettenspUlung und zur Gartenbewdsserung genutzt. Durch zusdtzliche
Sicker- und Retentionsfl&chen wird der WasserabfluB verzdgert.

Die kompakte Bauweise und die wasserdurchldssigen Beldige von Wegen und
Parkplétzen minimieren die versiegelte Fidche auf dem Grundstlck.

9. ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten im Sinne des § 123 ff BauGB entstehen nicht.

Nordlingen, 6.2.1995/27.6.1995
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