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Begriindung gemdB § 9, Abs. 8 BauGB

1. AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die von der Stadt Lauingen in jingerer Zeit ausgewieseren Wohngebiete sind inzwi-

schen weitgehend bebaut.
Weitere starke Nachfrage nach Wohnraum ist der Anlag fUr die Aufstellung des Be-

bauungsplanes ‘Lauingen - West".

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung erfolgt die Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes gemdB § 1, Abs. 1 BauGB-
MaBnahmengesetz.

2. Bezug zum Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist im wesentlichen aus dem rechtswirksamen Fldchennut-

zungsplan der Stadt Lauingen entwickelt.
Bei Aufstellung des Fiichennutzungsplanes ging die Stadt Lauingen von folgenden
wesentlichen Entwicklungszielen fUr den Lauinger Westen aus:

- Verlagerung der B 16 auf eine nordliche stadfnahe Trasse
— Freihaltung einer Trasse fur eine EntlastungsstraBe fur den Nord-Sad-Verkehrim

Westen von Lauingen
- Neuordnung des Verkehrs durch eine HauptsammelsiraBe zwischen Gundelfin-
ger StraBe (B 16) und Riedhauser StraBe in Forfflhrung der Entlastungsstrage.

- AbschiuB der Bebauung an der RbmerstraBe

Die EntlastungsstraBe im Westen wird nicht mehr weiterverfolgt: Teile der Trasse
werden flr das neue Umwelizentrum genutzt,

Die HauptsammelstraBe ist nicht mehr notwendig, da mit der baldigen Redalisierung
der B 16 neu gerechnet werden kann.

Das neue Konzept flr den Lauinger Westen sieht nun folgendes vor:

- Abrundung der vorhandenen Baugebiete nach Westen (= Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes),

— daran anschlieBend im Bereich des sog. "Faiminger Télchens' Gestaltung eines
sffentlichen Granzuges,

— daran anschlieBend bis zur RémerstraBe Ausweisung von WohnbauflGchen.
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Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

— im Westen durch die Ausmuldung des sog. ‘Faiminger Talchens®
— im Norden durch die Bundesbahnlinie Ingolstadt - Neuoffingen
— im Osten durch bestehende Gewerbe- und Wohngebiete.

Im Stiden des Geltungsbereiches werden Fiédchen der rechiskraftigen Bebauungs-
pléne "HuhlenstraBe, 1. Anderung' und "Hulle-Sudwest II' geringflgig gedndert.
Somit werden diese Fl&ichen durch den vorliegenden Bebauungsplan “Lauingen -
West" auBer Kraft gesetzt.

Bestand

Die an die vorhandene Bebauung angrenzenden Fl&chen sind eben.

Der Westrand des Geltungsbereiches fdllt um ca. 3 m ins "Faiminger Talchen" ab.
Die Fl&ichen sind derzeit als Ackerland genutzt.

An den Geltungsbereich grenzen westlich auch kinftig landwirtschaftliche NutzflG-
chen an. Bei der Bestellung dieser Fiichen kénnen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ortstibliche Schall- und Geruchsimmissionen einwirken, die hinzu-
nehmen sind. die Arbeiten kénnen saisonbedingt auch wdhrend der Nachtzeit
oder an Sonn- und Feiertagen durchgefuhrt werden.

Eine Baugrunduntersuchung wurde nicht durchgefihrt. Nach Erfahrungen bei be-
nachbarten Bauvorhaben durfte schwerer, bindiger Boden anstehen.

Die Stadt Lauingen ist Eigentumerin von Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches.
Die Stadt ist bemuiht, die restlichen Fi&ichen noch zu erwerben.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Gewerbegebiete des Bebauungsplanes "HuhlenstraBe" werden im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes durch ein kieineres Gewerbegebiet ab-
gerundet. Grundflachenzahl (0.8), GeschoBfldchenzahl (1,6) und maximale Wand-
héhe (7,0 mund 11,0 m) werden aus dem bestehenden Gewerbegebiet Uber-
nommen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und
Betriebsinhaber dlrfen in den Gewerbegebieten in begrindeten Ausnanmefdllen
nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, daB die
Schutzwurdigkeit der Wohnungen zu keiner zusétzlichen Einschrénkung der zuldssi-
gen Immissionen von benachbarten oder zukinftig méglichen hinzukommenden
Gewerbebetrieben fuhrt.

Bedarfsgerecht wird der GroBteil des Geltungsbereiches als Allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauGB, wie Verwaltungen,
nichtstérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, werden zur Sicherung der
Wohnqualitat nicht zugelassen.
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6.1

6.2

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht bei der Grundfi&chenzahl (GRZ) mit 0.4
dem hdchstzulassigen Wert der BauNVO.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt
— flir die Bereiche mit freistehenden Einfamilienh&ausern mit 0,5
— fUr die Bereiche der verdichteten Einfamilienh&user und Gebdaude mit Ge-

schoBwohnungen mit 1,0.

Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise innerhalb der Baugrenzen
festgesetzt.

Im Bereich der Einzelhduser und der Doppelhduser bzw. Hausgruppen ist die Anzahl
der Wohnungen jeweils auf 2 Wohnungen beschrankt. Damit ist sichergestellt, dai
die nach Bauordnungsrecht erforderlichen PKW-Stellpl&tze auf dem Grundstick un-
tergebracht werden kénnen.

ErschlieBung
FlieBender Verkehr

Die vorhandenen SammelstraBen WestendstraBe und HuhlenstraBe werden am
Nordostrand des Geltungsbereiches durch ein zusatzliches StraBenstuck zu einer
StraBenschleife verbunden. Damit ist eine optimale ErschieBung der Gewerbege-
biete an der Bahnlinie gegeben.

SammelstraBe flr das Wohngebiet bildet die bis an den Nordrand des Geltungsbe-
reiches fortgefUhrte HaydnstraBe. Die SammelsiraBe MozartstraBe mundet senk-
recht in die HaydnstraBe ein. Damit ist das Wohngebiet an 2 Punkten an das Haupt-
straBennetz im Lauinger Westen angebunden.

Die SammelstraBen werden nach dem Prinzip der Trennung der Verkehrsarten aus-
gebaut.

An die verl&ngerte HaydnstraBe sind AnliegerstraBen in Stich- bzw. Schieifenform
angeschlossen, die als Mischverkehrsfléchen ausgebaut werden.

FuBgdnger

Samtliche StraBen werden fuBgdangerfreundlich gestaltet. Kurze, separat geflhrte
FuBwegabschnitte verknUpfen die Gehwege an der SammelstraBe, die Mischver-
kehrsfléachen, die kunftige éffentliche Grunflache im Westen sowie vorhandene
StraBen und Wege zu einem feinmaschigen FuBgdngernetz.
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6.4

6.5

6.6.

Ruhender Verkehr

Im Bereich der freistenenden und der verdichteten Einfamilienhduser sind die Ga-
ragen den Wohngebduden direkt zugeordnet. Bei den mehrgeschossigen Gebdu-
den mit GeschoBwohnungen wird der runende Verkehr in Tiefgaragen unterge-
bracht.

Der ruhende Verkehr im offentlichen Bereich wird auf Parkplatzen bei den Aufwei-

tungen der HaydnstraBe und bei Bedarf in Parkstreifen von begrenzter Lange in den
Grinstreifen der alleeartigen SammelstraBen oder auf den Mischverkehrsflachen

untergebracht.
Wasserversorgung

x

Die Wasserversorgung fur das Baugebiet ist gesichert. Die Hauptrohrieitungen er-
bringen im Brandfalle die notwendige Leistung.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung flUr das Baugebiet ist sichergestellt. Entsprechende Pla-
nungen werden vorbereitet.

Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas ist gesichert. Zwei Trafostationen

werden im Baugebiet vorgesehen; flr eine gestalterisch befriedigende Unterbrin-
gung der Stationen wird Sorge getragen.

Grinflachen und Bepflanzung
Als dffentliche Grunflache ist der begrinte nérdliche Schallschutzwall vorgesehen.

Berechnung der Spielpiéize nach DIN 18 034

Annahme: ca. 600 Einwohner

Spielfldchen fur Kleinkinder bis 6 Jahre:
Kleinere Spielfldchen werden auf den privaten Grundsticken angelegt:

Spielflachen fur Kinder von 6 - 12 Jahren (Bruttofléche/Einw.: 0,75 m?)

Sollfléache: ca. 450 m?
Es werden 2 dffentliche Spielpléize auBerhall des Geltungsbereiches in der geplan-
ten &ffentlichen Grunzone angelegt.

Spielflachen flr Jugendliche von 12 - 18 Jahren (Bruttofl./Einw.: 0,75 m?)
Soliflache: ca. 450 m?2
Westlich wird im ktnftigen Grinbereich ein Bolzplatz vorgesehen.
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Die Baumpflanzungen entlang den SammelstraBen und AnliegerstraBen sowie auf
den Randgrunfiéchen werden Uber ein Pflanzgebot entsprechend der standort-
heimischen Vegetation festgesetzt. Sie stellen die Grundausstattung an GroBgrin
dar, die dann durch private Pflanzungen ergdnzt wird.

Gestaltungsvorstellungen

Der GeschoBwohnungsbau wird an zwei signifikanten Stellen als Mittel zur stadte-
baulichen Raumbildung eingesetzt und soll bewust als jeweils eigenstandige Ge-
baudegruppe durch die abweichende Dachform des flachgeneigten Walmda-
ches charakterisiert werden.

-

Zur Raumbildung an der HaydnstraBe werden auch Doppel- und Reihenh&auser 11+D
eingesetzt.

Den Ubergang zur kinftigen &ffentlichen Grunfléche im Faiminger Talchen bilden
erdgeschossige Einfamilienhdauser mit ausbauf&higem Dachraum.

Das steile Satteldach mit 42 - 48° Dachneigung bei den Einzelhdusern knupft an die
traditionelle nordschwdbische Dachform an.

Die vorgeschriebene rote Schuppendeckung der Dacher soll die unferschiedlichen
Dachformen gestalterisch zusammenfuhren.

Die Festsetzung der Firstrichtfungen dient im Zusammenwirken mit den Baugrenzen
der Definition der StraBen- und Grunrdume und auch der Schaffung eines trauf-
sténdigen Siedlungsrandes.

Immissionsschutz

FUr den Bebauungsplan "Lauingen-West" wurde die immissionsschutztechnische Un-
tersuchung der Fa. UTP Umwelt-Technik und Planungs GmbH, Alfomunster, vom

15. Juli 1994 angefertigt, um die larmtechnischen Auswirkungen der Bundesbahn-
strecke Ingolstadt - Neuoffingen, der BundesstraBe B 16 sowie der vorgesehenen
Gewerbeansiedlung quantifizieren zu kénnen.

Die schalltechnische Untersuchung hat gezeigt, daB die Larmimmissionen der Bun-
desbahnstrecke Ingolstadt - Neuoffingen durch einen Larmschutzwall, dessen Lage
und Héhe im oben erwdhnten Gutachten festgelegt ist, reduziert werden mussen.
Zur Tagzeit werden mit dieser SchallschutzmaBnahme die Crientierungswerte im all-
gemeinen Wohngebiet eingehalten. Zur Nachtzeit kommt es im DachgeschoB des
Immissionsortes 10 2 und 10 3 sowie am Wohnhaus dazwischen zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte.

Zusatzliche LarmschutzmaBnahmen sind aus diesem Grunde am Immissionsort [O 2
und 10 3 sowie am Wohnhaus dazwischen notwendig (GrundriBorientierung).

Falls eine ausschlieBliche GrundriBorientierung nicht in allen Fallen (z. B. bei Mehr-
Personen-Haushalten) moglich ist, so sind diese R&ume mit Schallschutzfenstern
auszustatten, damit die Anhaltswerte fUr Innenraumpegel nach der VDI-Richtlinie
2719 "Schalldédmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen' vom August
1987 eingehalten werden kénnen.
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FUr die Gewerbegebietsfidchen im Nordosten des Geltungsbereiches sind im kunf-
tigen konkreten Verwaltungsverfahren, die aus dem immissionswirksamen flachen-
bezogenen Schalleistungspegel sich ergebenden Orientierungswerfanteile als Im-
missionsrichtwertanteile zu betrachten, mit der Folge, daB die Beurteilungspegel der
Gerdusche eines Befriebes nach seiner Errichtung seine Immissionsrichtwertanteile
nicht Uberschreiten durfen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel bedeuten, daB auf den Gewerbegebietsfldchen zur Tag- und
Nachtzeit nur eine eingeschrénkte gewerbliche Nutzung méglich ist.

Im gesamten Planbereich sind nur solche Betriebe zuléssig, bei denen erhebliche
Belastigungen der Umgebung durch Abgase, Rauch, RuB, Geriche und Staub
nicht aufireten. Die Begrenzung derartiger Emissionen ist auf ein dem Stand der
Technik entsprechendes MindestmaB zu bewerkstelligep. Die einschl&gigen Be-
stimmungen der Technischen Anleitung zur Einhaltung der Luft (TA-Luft) sind zu be-
achten.

10. Schatzung der ErschlieBungskosten

DM
Grunderwerb
28500 m2 @ 25 DM 712000
Ausbau SammelstraBe
740 Ifm & 1000 DM 740000
Ausbau AnliegerstraBen (Mischverkehr)
780 Ifm & 700 DM 546000
Ausbau FuBwege
260 Ifm & 200 DM 52000
StraBenentwdsserung
1340 Ifm & 200 DM 268000
StraBenbeleuchtung
45 Auslésse & 3000 DM 135000
Schallschutzwall, pauschal 120000
Bepflanzung, pauschal 100000
Summe = 100 % 2673000
Pflichtanteil der Stadt Lauingen
nach § 129 BauGB = 10 % 267300

Nordlingen, 26.7.1994/22.10.1996/18.2.1997

mo/ro
lauingen\bpl\lauwest\begr2.doc



