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LAUINGEN- WEST

FESTSETZUNGEN

Ant der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 sind ausgeschlossen.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 8, Abs. 3
Nr. 2 und 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber durfen in
den Gewerbegebieten in begrundeten Ausnahmefal-
len nur errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, daB die Schutzwurdigkeit der
Wohnungen zu keiner zusatzlichen Einschrankung der
zuldssigen Immissionen von benachbarten oder zu-
kUnftig moglichen hinzukommenden Gewerbebetrie-
ben fuhrt.

MaR der baulichen Nutzung,

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 1 VollgeschoB bis zur Traufe, zwingend
1 VollgeschoB im Dachraum

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze
davon 2 Vollgeschosse bis zur Traufe, zwingend
1 VollgeschoB im Dachraum

3 Vollgeschosse, zwingend,

davon VollgeschoB im Erdgeschol
1 VollgeschoB im 1. Obergeschol
1 VollgeschoB im 2. Obergeschol

Grundfladchenzahl 0.4
Grundfladchenzah! 0,8
GeschoBflachenzaht 0.5

GeschoBflachenzahl 0.8

GeschoBflachenzaht 1,0

GeschoBflachenzahl 1.6

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhauser

zuldassig
je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zulGssig

offene Bauweise, nur Doppelhdauser und Hausgruppen
zuldssig, je Gebaude sind nicht mehr als 2 Wohnungen
zulassig

offene Bauweise

Baugrenze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die
Abstandsfléchenregelungen der §§ 6 und 7 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBO 1994).

Einzel- und Doppelgaragen durfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen errichtet werden.
Grenzgaragen durfen eine Nutzfléche von 50 m* und
eine hangseitige Wandhdhe von 3,0 m nicht uber-
schreiten.

Nebengebdude ohne Feuerstaften bis zu 10 gm Nutz-

fliiche kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren

Flachen errichtet werden, nicht jedoch zwischen einer

Baugrenze und einer StioBenbegrenzungsinie. Fol ..
gende Festsetzungen sind zu erfulien:

- Herstellung in Holzbauweise

- Dachform und Dachneigung wie Hauptgebdaude

- Wandhohe max. 2,20 m

- Mindestabstand zur Grundstucksgrenze 3,0 m

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 91 BayBO)

Gestaltung der Dacher
Haupftfirstrichtung, zwingend

Walmdach, Dachneigung 15 - 207, zwingend, Dach-
Uberstand hochstens 1,0 m einschlieBlich Dachrinne
naturrote Schuppendeckung. zwingend
Dachaufbauten sind nicht zulassig

kein Kniestock

Satteldach, Dachneigung 35 - 42°, zwingend

max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 m incl. Dach-
rinne

max. Dachuberstand am Ortgang: 0.3 m

naturrote Schuppendeckung, zwingend
Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder
Giebelgauben sind zugelassen; inre Gesamtbreite darf
ein Drittel der Gesamfttrauflange des Gebdudes nicht
Uberschreiten. Die maximale Gaubeneinzelbreite be-
fragt 1.5 m.

Kniestock maximal 0,30 m zuldssig, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
MauerauBenflucht.

Satteldach, Dachneigung 42 - 487, zwingend

max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 m incl. Dach-
rinne

max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

naturrote Schuppendeckung, zwingend
Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben oder
Giebelgauben sind zugelassen; inre Gesamtbreite darf
ein Drittel der Gesamttrauflénge des Gebdudes nicht
Uberschreiten. Die maximale Gaubeneinzelbreite be-
fragt 1,5 m. Ausnahmsweise ist je Dachseite auch eine
breitere Gaube (1,5 - 3,0 m) zul&ssig.

Kniestock maximal, 0,60 m zul&ssig, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der
MauerauBenflucht

First bzw. Ansafzpunkt der Dachaufbauten muB deut-
lich (mind. 1,0 m) unter dem First des Hauptdaches lie-
gen. Dachaufbauten mussen einen Mindestabstand
von 2,60 m zum Ortgang einhalten.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptda-
ches beizubehalten.

Dachflachenfenster bzw. Dachaufbauten fur Solar-
heizungen sind zuldssig, wenn sie in die Dachflache in-
tegriert sind.

Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

Gemauerte Gebdaude sind mit einem AuBenpufz zu ver-
sehen. Auffallend gemusterter Putz ist unzul&ssig. Zur
Gliederung der Baukorper sind Holz, helles Sicht-
mauerwerk und Sichtbeton zugelassen. Gebaude aus
dem Werkstoff Holz sind zugelassen.

Baustoffe und Anstiiche in grellen Farben und glan-
zenden Oberflachen sind an GebaudeauBenflachen

unzulassig.

Bei giebelstandiger Grenzbebauung darf die Firsthohe

von Garagen hdchstens 6,0 m betragen
Die Hauptgebaude mit der Festsetzung Il = ID mussen
in Firstrichtung langsrechteckig sein. Mindestverhaltnis

Breite . Lange =4 :5
Die Fensterformate sind hochrechteckig auszubilden.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Die Grundstucke konnen, mit Ausnahme der Gara-
genzufahrten, entlang den StraBenbegrenzungslinien
und zwischen den Grundstucken durch hinterpflanzte
Zaune bzw. berankte Mauern abgegrenzt werden.

Abgrenzungen zur StraBe hin sind als Zaune aus senk-
rechten Holzlatten (Zaunhohe incl. Sockel

1.0- 1.2 m, maximale Sockelhohe 5 cm) oder als
Mauern (Mauerhohe 1,0 - 1,2 m) herzustellen.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor
den Garagen sind stets gegen die ErschlieBungsstrale
offen zu halten. Der Abstand zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Garagentor muB 5 m betragen

Je 200 m* Grundstucksflache ist 1 groBkroniger Laub-
paum (Mindeststammumtang in 1 m Hohe: 12-14 cm)
oder Obstbaum (Hochstamm, Kronenansatz bei ca.
180 cm Hohe) zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
ten.

Folgende Baumarten werden empfohlen:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium
Quercus petraea -

Vogel-Kirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aria Mehlbeere

Obstbaumhochstamme
fremmdlandische Koniferen und Hecken sind nicht zuge-
lassen.

Eventuell notwendige Gelandeverdanderungen kon-
nen nur im Einvernehmen mit der Stadt Lauingen vor-
genommen werden
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Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflchen

verkehrsberuhigter Bereich

Sichtdreieck mit MaBzahlen

Innerhalb des Sichtdreiecks durfen auBer Zaunen
Hochbauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen
aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. &. mit
dem Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit
sie sich um mehr als 90 cm Uber eine durch die Drei-
eckspunkte gelegte Ebene ertheben wurden.

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

Versorgungsanlagen

Trafostation
Um die Trafostation ist eine dichte Eingrinung vorzuse-
hen.

20 KV-Kabelleitung der Lechwerke

Die Energieversorgung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes darf nur Uber Erdleitungen erfolgen.

Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist darauf
zu achten, daB die Baume in mindestens 2,5 m Entfer-
nung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bun-
despost gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen fur die Fernmel-
deanlagen der Deutschen Bundespost erforderlich.

Grunflachen
offentliche /r;[ unflache
Kinderspielplatz

private Grunflache

Pflanzgebot an der Sammelstrale

Hochstamme in Reihe

Acer platanoides - (Spifzahorm)

Hochstamm, 3 x v., 16 - 18 cm StU. in 1 m HOhe ge-
messen (Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen,
BDB, Pinneberg. 1984/1)

Pflanzgebot auf offentlichen Grunflachen und Ver-
kehrsgrunflachen der AnliegerstraBen und freigefuhr-
ten FuBwege

Flachige Geholzpflanzung aus B&Gumen und Strau-

chern:

Heister, 2 x v., 150 - 200 cm hoch (Gutebestimmungen
fur Baumschulpflanzen, BdB, Pinneberg, 1984/1)
Quercus robur (Stieleiche) ca. 10%
Carpinus betulus (Hainbuche) ca. 5%
Acer camprestre (Feldahorn) ca. 5%
Prunus Avium (Vogelkirsche) ca. 5%
Sorbus aucuparia (Eberesche) ca. 5%

Straucher

2 xv., 60-100 cm hoch (Gutet ‘);s‘mmmumgem fur
Baumschulpflanzen. BAB, Pinneberg. 1984/1)

Corylus avellana (Hasel) ca. 20 %
Rhamnus frangula (Faulbaum) ca. 15 %
Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen) ca. 15 %
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) ca. 10 %
Crateagus monogyna (WeiBdorn) ca. 10 %

Schallschutz/Okologie

nae’E \‘\qen .‘

Bereich, in dem Ruherdurne im Dachgeschol nicht
nach Norden orientiert werden durfen
Falls eine GrundriBorientierung nicht fur alle schutzbe-

m'ﬁ@er» RAume mbglich ist, so werden Schallschutz-
pster zugelassen, deren Wirksamkeit bzw. Dimensio-
pierung im Baugenehm \,\,ng wa Baugenehmi-

gungsfreistellungsvertahren Unadigerordent Nnachzu-
nensionierung der Schallschutzfenster hat ent-
end er DIN 4109 (Ziffer 5) vom November 1989
>halischutz im Hochbau zu erfol Jen
Immissionswitksamer flachenbezogener Schalleistungs-
: (L
iber/r 1S 10 d
Immissionswitksamer tlachentbezogener Schalleistungs-
jsuber/nachts: 60/45 dB(A)

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Ge-
nenmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
tzw. Bei Anderungsgenenmigungsantragen von be-
stehenden Betrieben nachzuweisen, dal die festge-
setzten immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht Uberschritten sind. Die Gut-
achten sind zusammen mit dem Genehmigungsantrag
unaufgefordert vurl,ure&zxen
Bei Buros muB nachgewiesen werden, daB der Beurtei-
lungspegel innerhalb des Raumes 40 dB(A) nicht uber-
schreitet.

Niederschlagswasser von Dachflachen und befestig-
ten Flachen, die aus wasserwirtschaftlicher Sicht un-
bedenklich sind, sind in getrennten Systemen zu erfas-
sen, zu sammeln und an geeigneter Stelle zu versik-
kern. Zulassia st die Nutzbarmachung des Re-
genwassers als Brauchwasser

Fur befestigte Flachen wie Stellplatze, Hofflachen etc.
wird eine Befestigung der Oberflache in nicht versie-
gelter Bauweise festgesetzt, z. B. durch wasserdurch-
lassige PHlasterstene, Pllastersteine mit Rasenfuge.,
Schoftterrasen, \N()Sb@lgeb undene Decke, Rasengitter-
steine etc. Ausnahmen von dieser Bestimmung konnen
erteilt werden, wenn nachweisbare andere Erforder-
nisse dies zwingend notwendig werden lassen.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

MaBzahlen in Meter

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

pestehende Grunastucksgrenzen
vorgeschlagene Grundstucksgrenzen,

Flurstucksnummert

Sebaude bestehend
i) <R

Vorschlag fur die zu ernnchtenden Gebdude

Verkehisflachen
Sammelstrale
mit Trennung der Verkehrsarten

(Gehwegq., Grunstreifen, Fahrbahin, Grinstreifen, Geh-
weq)

Anliegerstrale
Mischverkehrsfiachen

FuBweg
Wirtschaftsweg
Hohenlinien mit Hohenangabe Gber NN

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Grundstucke ist mit Geruchs- und Larmimmissio-
nen zu rechnen

Grenze des rechtskiaftigen Bebauungsplanes

"HuhlenstraBe’, 1. Anderung
Immissionsorte der schalltechnischen Untersuchun
UTP vom 15.7 1994

Darstellungen im Bereich der zentralen offentlichen
Grunzone als Hinweise:

Gruanflachen

w =  Gehweg

OO Entwasserungsmulde

]
|G ——
|
sttt
*’

@)
G

Regenruckhalteteich

Einzelbdume

pbandartige Strauchgruppen

§1

§2

Da mit dem Vorhandensein von archdologischen
Fundstellen zu rechnen ist, die unter Denkmalschutz
stehen, muB fur alle Eingriffe in den Boden, Erdbewe-
gungen und baulichen Einrichtfungen im Bereich des
Bebauungsplanes eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung beantragt werden (Art. 7 und 15 DSchG). Das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle
Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Telefon
08271/81570, ist an allen Verfahren zu beteiligen.

Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fur jegliche Bo-
deneingriffe, auch fur alle MaBnahmen zur ErschlieBung
oder Bauvorhaben kann erst dann erteilt werden, wenn
mit geeigneten Untersuchungen die archdologische Si-
tuation geklart ist und wenn in den betroffenen Berei-
chen die erforderlichen Reftungsgrabungen abge-
schlossen sind.

Die Stadt Lauingen erl@Bt aufgrund des § 2, Abs. 1
Satz 1, des § 8 Abs. 4 und des § 10 des Baugesetzbu-
ches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), des § 1 Abs. |
des BauGB-MaBnahmenG 1993 (n.F.) des Art. 96,

Abs. 1, Nr. 15 und des Art. 98 der Bayerischen Bau-
ordnung - BayBO - in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
in der gelfenden Fassung den Bebauungsplan
‘Lauingen-West" als Safzung, den das Landratsamt Dil-
lingen mit Schreiben_

vom ..\ 0:43‘7

N 33640/ %~ 96
genehmigt hat.

Satzung

Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von
Regierungsbaumeister, Dipl.-Ing. Architekt Her-

mann Moser, Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen.,
vom 26.7.1994 ouﬁgeorbenefe Bebauungsplan, in der
Fassung vom ..£84: “at: /1

und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Der Bebauungsplan bestent aus der Bebauungsplan-
zeichnung, den daneben vermerkien Festsetzungen
sowie der Begrundung

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung
seiner Genehmigung gemdaB § 12 BauGB rechtsver-
pindlich.

Gleichzeitig verlieren die Bebauungsplane
'"HuhlenstraBe, 1. Anderung" und "Hulle, Studwest 11" in
den gedanderten Teilen ihre Rechtskraft.

VERFAHREN ol 22.40. 444,
AufstellungsbeschluB vom 26.7.1994 mit ortsUblicher Be-
kanntmachung vom 2% 40. 4436,

Die Stadt Loumgen hoT d oﬁ‘enﬂlche Darlegung des
Vorentwurfes vom .as.. AU A3Y 496, und die Anhorung
der Burger gemoB § 3, Abs 1 BauGB durchgefuhrt.

dung ema 3, Abs. 2 BouGB Offentlich ausg
vom m§'§~7  bis . 4.0 /gJ 1

at mit BeschluB des Stadtrates
vom ... /l; .‘?’..‘.05 ........ 9%den Bebouungsplon gemaB § 10

BarfuB, 1. Burgermeister
Dem Landratsamt Dillingen wurde der Bebauungsplan

zur Genehmigung vorgelegt. Das Landratsamt hat den
Bebauungsplan mit Schreiben vom ..40.0F.

gem. § 11, Abs. 1 So’rz ] % %wehrmg’r

Dillingen, den ../ AJdJTE .

Slelé{f RoBmerkel

Oberregierungsratin
Die Genehmigung wurde gemdaB § 12, BauGB am
400‘7'/% urch A0S ?/4'4% bekanntge-
macht

htsverbindli .
oot 5 JUL). 1997
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