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ZEICHENERKLARUNG/FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungshereich der Bebauungsplananderung
umfasst das Gebiet, welches im Sinne der

Ziffer 15,12 der Planzeichenverordnung
umgrenztist. Es umfasst die Grundstiicke

FINr. 472/1 und FINr. 472 Gemarkung
Frauenriedhausen.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als MaB der baulichen Nutzung werden durch
§16 BauNVO Hochstgrenzen flir GFZ und GRZ
sowie Anzahl der Geschosse angegeben.
Diese dirfen nicht iiberschritten werden.

max. zulassige Geschossflachenzahl 0,50

max. zuldssige Grundflachenzahl 0,25
2Vollgeschosse als Hochstgrenze, davon

1 Vollgeschoss bis zur Traufe und

1 Voligeschoss im Dachraum

4, BAUWEISE / BAUGRENZE

offene Bauweise nach §22(2) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplan-
dnderung sind nur Einzelhduser zulassig.

Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Pro Wohneinheiten sind mind.
1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

SD 38°-46°

5.GESTALTUNG ( ART. 98 BayBO)
516 0

Hauptfirstrichtung parallel und senkrecht
zur ErschlieBungsstraBe

Satteldach

Dachneigung 38°- 46°

max. Dachiiberstand am Ortgang 25 cm
max. Dachliberstand an der Traufe
einschl. Dachrinne 50 cm

Kniestdcke sind bis 50 cm zugelassen,
gemessen von der Oberkante Rohdecke
bis Oberkannte Sparren an der MauerauBenkante.

Negative Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachgauben in Form von Schlepp- und Giebelgauben
sind zugelassen. Ihre Gesamtbreite darf

1/3 der Gesamttrauflange des Gebaudes

nicht tiberschreiten. Die max. Gaubeneinzelbreite
betragt 1,5 m. Vom Ortgang mUssen die Gauben
mind. 2,5 m entfernt sein.

Bei Giebelgauben und Zwerchgiebeln ist die
Dachneigung des Hauptdaches einzuhalten.

Bei Dachgauben muss die Firsthdhe mind. 1,0m
unter dem First des Hauptdaches liegen.

Dachfldachenfenster sowie Dachaufbauten
flir Solargewinnung sind zulassig.

Fur alle Gebaude, einschl. Garagen und
Nebengebaude wird naturrote
Schuppendeckung vorgeschrieben.

5.2 Sanstige Festsefzungen

5 Ceb
Alle Gebaude sind mit einem AuBenputz
2u versehen, ausgenommen Holzhauser,
Auffallend gemusteter Putz ist unzuldssig.

Zur Gliederung der Baukorper sind Holz,
Sichtmauerwerk und Sichtbeton zuldssig.

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof
darf max. 35 cm iiber Oberkante
ErschlieBungsstraBe liegen.

Die Grundstiicke miissen bis zur Oberkante fertige
ErschlieBungsstraBe aufgeflillt werden. Weitere
Aufflillungen und grundstzlich Abgrabungen

sind unzulassig. Bei Harteféllen sind Ausnahmen
davon nur im Einvernehmen mit der Stadt und
dem Landratsamt zuléssig.
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6. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Privater Eigentimerweg mit
Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

bestehende Haupt- und Nebengebaude

Vorschlag fir zu errichtende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenze und Flurnummer

aufzulosende Grundstlicksgrenzen

Fléchen fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Trafostation

unterirdische Versorgungsleitungen
(sind von Bebauung freizuhalten)

8. GRUNFLACHEN / OKOLOGIE

Offentliche Griinflache

Baume/Gehdlzgruppen,
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten

private Griinflachen

Fir befestigte Flachen, wie Stellplitze, Hoffldchen
usw. wird eine Befestigung festgesetzt,

2.B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine mit
Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine u.d.

Ausnahmen von dieser Bestimmung konnen,

wenn nachweisbar andere Erfordernisse dies
zwingend notwendig werden lassen, erteilt werden.

Dachflachenwasser sind
in den Untergrund zu versickern,

Die Einfriedungen an der Nordgrenze des
Baugebietes (angrenzend an die dffentliche
Griinflache ) sind sockellos zu erstellen.

Unbebaute Grundstlicksflachen sind, soweit nicht

als Geh- und Fahrflache oder Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge benotigt, gértnerisch zu gestalten.

In den festgelegten Bereichen sind Baume und
Straucher der nachstehenden Pflanzenliste zu pflanzen.
Es sind mind. 20% der unbebauten Grundstticksflache
mit Strauchern zu bepflanzen. Pro 200 gm unbebauter
Grundstticksflache istje 1 Baum zu pflanzen,
Artenauswahl laut Pflanzenliste.




PFLANZENLISTE

PFLANZENLISTE

Zupflanzende Baume im Bereich der Griinflachen,
einschl. der privaten Gérten, ohne Lagefestsetzungen.

GroBkronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Fraxinuns excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Kleinkronige Baume

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Obstbaume

Sol 3xmB, 350-400 ode
H bzw. St.Bu. 3 xmB, StU 18-20

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Winterlinde

Sol 3 xmB, 300-350 ode
H bzw. St.Bu. 3 x mB. StU 16-18

Feldahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Hochstamm

Zu pflanzende Straucher im 6ffentlichen Griinund in den
Strauchpflanzungen auf privatem Griin. In den durch
Planzeichnungen festgesetzten Bereichen

sind nur heimische Arten zulassig.

Flachenpflanzung

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europacus
Ligustrium vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus franugla
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix caprca mas
Salix purpurea
Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Str. 2 x 0B, 60-100,
Pflanzabstand: 1,3x 1,3

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Ohrchenweide
Grauweide
Salweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide
Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muf

damit gerechnet werden, da man auf Bodendenkmaler
stoBt. Der betroffene Personenkreis ( Eigentlimer und
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter
der Arbeiten ) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendeckmalern

nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde ( u.a. auffallige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstdnde, Steingerate, Scherben und Knochen )
missen unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Bayerischen Landesamt flir
Denkmalpflege ( PrinzregentenstraBe 11,

86150 Augsburg, Telefon 0821/35189,

Fax 0821/35180 ) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde Gegensténde freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigenttimer,
dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare
Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler
gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die
notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung
des Fundgegenstandes sowie Klarung der
Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler, zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu (ibergeben,
wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

FERNMELDEEINRICHTUNGEN

Um die oberirdische Gebaudezufihrung zu vermeiden,
wird den Bauherren empfohlen, auf deren Kosten ein
erdverlegtes Leerrohr ( DN 50) fiir die
Fernsprechversorgung vom Gebaude bis zum
offentlichen Grund zu legen.




PLANVERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Lauingen ( Donau ) hat in der Sitzung vom 31.07.2012 Datum

flir den Babauungsplan "Oberer Birkackerweg-Nord"

eine Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren geméaB §13 a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss und Auslegungsbeschluss hierzu wurde durch Verdffentlichung gemaB Datum

§2(1) BauGB an der Amtstafel der Stadt Lauingen (Donau) ortstiblich bekanntgemacht. A 0 g - Zg 0 g 1 fil
Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.07.2012 lag mit der Begriindung Datumvon bis

gemaB §3(2) BauGB in der Bauverwaltung/Bautechnik der Stadt Lauingen offentlich aus. 21.08. lo12 -
Die Offentlichkeit kannte sich hier tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen

Auswirkungen der Planung unterrichten. .5, Oﬁ 20 12
Der Stadlrat der Stadt Lauingen ( Donau ) hat nach Priifung der Stellungnahmen geméB § 3(2) BauGB Datum

die Anderung des Bebauungsplanes "Oberer Birkackerweg-Nord" vom 23.07.2012

als Satzung beschlossen. / §.40. ZO A2

Stadt Lauingen ( Donau ), Datum /16, AN 2642

Bekanntmachung tiber den Satzungsbeschluss sowie Gber die Bereithaltung der Bebauungsplanénderung Datum

und die Begriindung zu jedermanns Einsicht gemaB §10 (3) BauGB

an der Amtstafel der Stadt Lauingen am ZD’ ///{ 20 '{Z
Die Bebauungsplananderung ist somit gemaB § 10(3) BauGB in Kraft getretenam 20.A4.2042 Datum

( Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der § 214.und § 215 BauGB ist hingewiesen worden ) 20. /. 2ol 2

/;
Stadt Lauingen ( Donau ), Datum Z/f M. 2042 {

Verfahrensgrundlagen:

Baugesetzbuch BauGB i.d.F.der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL. 1S.214)1, zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes
zur Erleichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung derStadte v.21.12.2006 (BGBL. |S.3316).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBL.15.132),

2uletzt geandert durch Art, 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Verordnungen {iber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBL. 1961 S.161).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBL. 199118. 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588).

Gemeindeverordnung fiir den FreistaaBayern (GO) vom 06.01.1993 (GVBL. 1993 S. 65).

Denkmalschutzgesetzes Bayern (DSchG)
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Bebauungsplan - OBERER BIRKACKERWEG-NORD, 1.ANDERUNG - vom 23.07.2012im beschleunigtem Verfahren nach §13a BauGB

BEGRUNDUNG

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH UND GROSSEN

Die Planung umfasst die Grundstiicke FLNr. 472/1 und FIL.Nr. 472 Gemarkung Frauenriedhausen. Die
Gesamtfliche des Geltungsbereiches betragt etwa 1792 m? Die Fliche der neu eingeteilten
Grundstiicke liegt bei 1.221m? (bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,25 belduft sich die max. zulissige
Grundflache auf ca. 305 m?). Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (FINr.471 Gemarkung Frauenriedhausen)

Im Osten durch ein Allgemeines Wohngebiet (FINr.472/8 und 472/10 Gemarkung Frauenriedhausen)

Im Stiden durch die verkehrsberuhigte StraBe ,Oberer Birkackerweg" (FI.Nr. 2569 Gemarkung Lauingen)
Im Osten durch ein Allgemeines Wohngebiet (FINr.427/5 und 472/7 Gemarkung Frauenriedhausen)

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Bebauungsplananderung ,Oberer Birkackerweg-Nord, 1. Anderung” soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Die im Plan
zuldssige Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO (GroBe der Grundflache) liegt mit 305 m?
unterhalb von 20.000 m? Es werden bzw. wurden keine weiteren Bebauungspline oder Bebauungs-
plananderungen in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt,
deren Grundflachen mit zu beriicksichtigen waren. Durch die Bebauungsplandnderung wird im Ubrigen
nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen
keinerlei Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Natura
2000-Gebiete. DemgemaB erfiillt die Bebauungsplanénderung die Voraussetzungen des §13a Abs. 1
BauGB und kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Folgerichtig wird von einer
Umweltpriifung, von dem Erstellen eines Umweltberichts, vori der Angabe, welche umweltbezogenen
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §10 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen nach Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung der Bebauungsplandnderung zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig (im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

3 AUSGANGSSITUATION

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Lauingen (Donau) ist das
Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.
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Bebauungsplan - OBERER BIRKACKERWEG-NORD, 1.ANDERUNG - vom 23.07.2012 im beschleunigtem Verfahren nach §13a BauGB

4 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Bebauungsplan ,Oberer Birkackerweg-Nord" wurde am 26.11.1996 rechtskraftig. In der Mitte des
Gebietes wurde eine etwa 1.063 m? groBe &ffentliche Griinfliche fiir einen Spielplatz festgesetzt, die
Uber einen offentlichen FuBweg erschlossen wurde. Der Spielplatz wurde bisher noch nicht ausgefiihrt.
In fuBlaufiger Entfernung liegt der Spielplatz an der Zwerch auf dem Grundstiick FINr. 2594/13
Gemarkung Lauingen. Daher kann auf die im urspriinglichen Bebauungsplan ,Oberer Birkackerweg-
Nord" ausgewiesene Spielplatzflache verzichtet werden.

Der Bedarf an Grundstticken flr freistehende Einfamilienhauser ist in Lauingen (Donau) gegeben.

Ziel ist es daher, diesem Bedarf zu entsprechen und im Sinne einer sozialgerechten Bodennutzung die
Eigentumsbildung weiter Bevolkerungskreise zu fordern.

Durch die Einbeziehung der ehemaligen, als Spielplatz ausgewiesenen Flache, kdnnen zwei
Grundstiicke von etwa 615 m? GroBe angeboten werden.

Damit entspricht die Planung auch den Vorgaben des §1a Abs.2 BauGB, wonach ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden erfolgen soll. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen wird deshalb hier die Moglichkeit der Nachverdichtung genutzt.

5 PLANINHALTE UND ANDERUNGSINHALTE

Um eine harmonische Erweiterung des geplanten Baufensters zu gewahrleisten, werden die
Festsetzungen des fiir die Umgebung weiterhin rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Oberer
Birkackerweg-Nord", ibernommen. Somit ist gewahrleistet, dass sich die Bauvorhaben stadtebaulich in
die vorhandene Umgebung einfligen.

Die vormals als Spielplatz ausgewiesene Flache wird nun als allgemeines Wohngebiet WA definiert und
in zwei Grundsticke aufgeteilt.

Auf den entstehenden Grundstlicken sind, abweichend vom Bebauungsplan ,Oberer Birkackerweg-
Nord", nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig. Eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen gilt als
Hochstgrenze, dabei kann 1 Vollgeschoss bis zur Traufe und ein Vollgeschoss im Dachraum liegen.

Die Baugrundstiicke werden Uber einen privaten Eigentimerweg mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten
verkehrstechnisch und versorgungstechnisch an die 6ffentliche Verkehrsflache ,Oberer Birkackerweg*

angeschlossen.
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Bebauungsplan - OBERER BIRKACKERWEG-NORD, 1.ANDERUNG - vom 23.07.2012im beschleunigtem Verfahren nach §13a BauGB

Eine Bepflanzung mit kleinkronigen Baumen entlang des Privatweges wird nicht gefordert, da die
Zufahrt sonst zu beengt ist und in den angrenzenden Gérten schon Bestandsgriin vorhanden ist.

Fir die Begriinung der neuen Grundstiicke gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Oberer
Birkackerweg-Nord" entsprechend.

Auf dem westlichen Grundstlick werden fiir die dort befindlichen Trafostation und fiir die geplante
Leitungsweiterfihrung (fiir die Anbindung eines weiteren Wohngebietes ntrdlich der Grundstiicke)
Grunddienstbarkeiten eingetragen.

6 AUSWIRKUNGEN

Die Umgestaltung der Planung macht eine intensivere Ausnutzung der Freiflichen mdglich, ohne die
bisherigen Grundziige des Bebauungsplanes wesentlich zu berthren. Umwelt- und soziale
Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Stadtplanerisch wird die bestehende Raumkante geschlossen. Die
Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Lauingen (Donau) und kénnen verauBert werden. Die
ErschlieBung der Grundstlicke durch den Privatweg hat im Wesentlichen keine Auswirkungen auf den
Verkehr des Oberen Birkackerweges. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte missen Uber eingetragene
Grunddienstbarkeiten geregelt werden.

7 KOSTEN

Die ErschlieBungsstraBe ,Oberer Birkackerweg" ist vollstédndig hergestellt. Nachdem die verkehrsmaBige
ErschlieBung Uber einen privaten Eigentlimerweg erfolgt, fallen keine zusétzlichen ErschlieBungskosten
an. Der Anschluss an die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Gas) ist ebenfalls

unproblematisch.

Stadt Lauingen (Donau), Datum 1. Blrgermeister Wolfgang Schenk



Die Stadt Lauingen (Donau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, in der jeweils zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens geltenden Fassung“ den Bebauungsplan ,Oberer Bickackerweg, 1. Anderung*
als Satzung.

Satzung

§1

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Buro ,wir ingenieure”, Lauingen
(Donau) ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 23.07.2012. Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begriundung.

§2

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

Lauingen (Donau), den - 4. L0 A7

)“ (/L}j/ \

Schenk
1. Burgermeister




Die Stadt Lauingen (Donau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, in der jeweils zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens geltenden Fassung“ den Bebauungsplan ,Oberer Bickackerweg, 1. Anderung"
als Satzung.

Satzung

§ 1

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Buro ,wir ingenieure”, Lauingen
(Donau) ausgearbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 23.07.2012. Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begriindung.

§2

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich.

Lauingen (Donau), den 02/ M. oZO/Z

~

v

S 2C
Schenk
1. Burgermeister
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ZEICHENERKLARUNG/FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungshereich der Bebauungsplanénderung
umfasst das Gebiet, welches im Sinne der

Ziffer 15,12 der Planzeichenverordnung
umgrenztist. Es umfasst die Grundstiicke
FINr.472/1 und FINr. 472 Gemarkung
Frauenriedhausen.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
3.MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als MaB der baulichen Nutzung werden durch
§16 BauNVO Hochstgrenzen flir GFZ und GRZ
sowie Anzahl der Geschosse angegeben.
Diese diirfen nicht Gberschritten werden.

max. zulassige Geschossfldchenzahl 0,50

max. zulassige Grundflachenzahl 0,25
2\Voligeschosse als Hochstgrenze, davon

1 Vollgeschoss bis zur Traufe und

1 Vollgeschoss im Dachraum

4, BAUWEISE / BAUGRENZE

offene Bauweise nach §22(2) BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplan-
dnderung sind nur Einzelhduser zuldssig.

Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Pro Wohneinheiten sind mind.
1,5 Stellpldtze nachzuweisen.

Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

SD 38°-46°

5.GESTALTUNG (ART. 98 BayBO)
514 D

Hauptfirstrichtung parallel und senkrecht
2ur ErschlieBungsstraBe

Satteldach

Dachneigung 38°- 46°

max. Dachiberstand am Ortgang 25 cm
max, DachUiberstand an der Traufe
einschl. Dachrinne 50 cm

Kniestdcke sind bis 50 cm zugelassen,
gemessen von der Oberkante Rohdecke
bis Oberkannte Sparren an der MauerauBenkante.

Negative Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachgauben in Form von Schlepp- und Giebelgauben
sind zugelassen. Ihre Gesamtbreite darf

1/3 der Gesamttrauflinge des Gebaudes

nicht tiberschreiten. Die max. Gaubeneinzelbreite
betragt 1,5 m. Vom Ortgang mussen die Gauben
mind. 2,5 m entfernt sein.

Bei Giebelgauben und Zwerchgiebeln ist die
Dachneigung des Hauptdaches einzuhalten.

Bei Dachgauben muss die Firsthdhe mind. 1,0 m
unter dem First des Hauptdaches liegen.

Dachflachenfenster sowie Dachaufbauten
fir Solargewinnung sind zuléssig.

Fir alle Gebaude, einschl. Garagen und
Nebengebéude wird naturrote
Schuppendeckung vorgeschrieben.

5.2 Sonstige Fesfsetzungen

: el
Alle Gebéude sind mit einem AuBenputz
2u versehen, ausgenommen Holzhauser.
Auffallend gemusteter Putz ist unzuldssig.

Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz,
Sichtmauerwerk und Sichtbeton zulassig.

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschaf
darf max. 35 cm Uber Oberkante
ErschlieBungsstraBe liegen.

Die Grundstticke miissen bis zur Oberkante fertige
ErschlieBungsstraBe aufgeftllt werden. Weitere
Auffiillungen und grundsatzlich Abgrabungen

sind unzulassig. Bei Harteféllen sind Ausnahmen
davon nurim Einvernehmen mit der Stadt und
dem Landratsamt zuldssig.
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6. VERKEHRSFLACHEN

StraBenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Privater Eigentimerweg mit
Geh-, Fahr-und Leitungsrecht

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

bestehende Haupt- und Nebengebéude

Vorschlag fir zu errichtende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenze und Flurnummer

aufzuldsende Grundstlicksgrenzen

Fléchen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Trafostation

unterirdische Versorgungsleitungen
(sind von Bebauung freizuhalten)

8. GRUNFLACHEN / OKOLOGIE

Offentliche Griinflache

Baume/Geholzgruppen,
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten

private Griinflachen

Fir befestigte Flachen, wie Stellplatze, Hoffldchen
usw. wird eine Befestigung festgesetzt,

2.B. durch wasserdurchldssige Pflastersteine mit
Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine u.d.

Ausnahmen von dieser Bestimmung kénnen,

wenn nachweisbar andere Erfordernisse dies
zwingend notwendig werden lassen, erteilt werden.

Dachflachenwasser sind
in den Untergrund zu versickern.

Die Einfriedungen an der Nordgrenze des
Baugebietes ( angrenzend an die dffentliche
Griinflache ) sind sockellos zu erstellen.

Unbebaute Grundstticksflachen sind, soweit nicht

als Geh- und Fahrilache oder Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge bendtigt, gartnerischi zu gestalten.

In den festgelegten Bereichen sind Baume und
Straucher der nachstehenden Pflanzenliste zu pflanzen.
Es sind mind. 20% der unbebauten Grundsticksflache
mit Strauchern zu bepflanzen. Pro 200 gm unbebauter
Grundsticksflache istje 1 Baumzu pflanzen,
Artenauswahl laut Pflanzenliste.




PFLANZENLISTE

PFLANZENLISTE

Zu pflanzende Bdume im Bereich der Griinflachen,
einschl. der privaten Gérten, ohne Lagefestsetzungen.

GroBkronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudo-platanus
Fraxinuns excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Kleinkronige Baume

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Obstbdume

Sol 3 x mB, 350-400 ode
H bzw. StBu. 3 xmB. StU 18-20

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Winterlinde

Sol 3 x mB, 300-350 ode
H bzw. StBu. 3 x mB. StU 16-18

Feldahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Hochstamm

Zu pflanzende Straucher im ¢ffentlichen Grin und in den
Strauchpflanzungen auf privatem Griin. In den durch
Planzeichnungen festgesetzten Bereichen

sind nur heimische Arten zulssig.

Flachenpflanzung

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europacus
Ligustrium vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus franugla
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix caprca mas
Salix purpurea
Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Str. 2 x 0B, 60-100,
Pflanzabstand: 1,3x 1,3

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel
Pfaffenhlitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Ohrchenweide
Grauweide
Salweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide
Holunder

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

DENKMALPFLEGE

Beiallen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muB

damit gerechnet werden, daB man auf Bodendenkméler
stoBt. Der betroffene Personenkreis ( Eigentiimer und
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter
der Arbeiten ) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Vorschriften zum Auffinden von Bodendeckmélern

nach Art, 8 Denkmalschutzgesetz hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. aufféllige
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingeréte, Scherben und Knochen)
miissen unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Bayerischen Landesamt flir
Denkmalpflege ( PrinzregentenstraBe 11,

86150 Augsburg, Telefon 0821/35189,

Fax 0821/35180) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundart
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde Gegenstande freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eigentlimer,
dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare
Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler
gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die
notwendigen MaBnahmen zur sachgemaBen Bergung
des Fundgegenstandes sowie Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstuick vorhandener Bodendenkméler, zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tibergeben,
wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

FERNMELDEEINRICHTUNGEN

Um die oberirdische Gebaudezufiihrung zu vermeiden,
wird den Bauherren empfohlen, auf deren Kosten ein
erdverlegtes Leerrohr (DN 50 ) fir die
Fernsprechversorgung vom Gebaude bis zum
offentlichen Grund zu legen.
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PLANVERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Lauingen ( Donau ) hat in der Sitzung vom 31.07.2012 Datum
fur den Babauungsplan "Oberer Birkackerweg-Nord"
eine Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren gemaB §13 a BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss und Auslegungsbeschluss hierzu wurde durch Vergffentlichung gemaB Datum

§2(1) BauGB an der Amistafel der Stadt Lauingen (Donau) ortstiblich bekanntgemacht. //[/ 68 2042
Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.07.2012 lag mit der Begriindung Datum von b%

gemiB §3(2) BauGB in der Bauverwaltung/Bautechnik der Stadt Lauingen &ffentlich aus. 04d2-

Die Offentlichkeit konnte sich hier iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen

Auswirkungen der Planung unterrichten. Z 5. Og 204 L
Der Stadtrat der Stadt Lauingen ( Donau ) hat nach Prifung der Stellungnahmen gema8 § 3(2) BauGB Datum

die Anderung des Bebauungsplanes "Oberer Birkackerweg-Nord" vom 23.07.2012 204 Z
als Satzung beschlossen. // gA0

Stadt Lauingen ( Donau ), Datum /{(a M. Z@ A2

Bekanntmachung tiber den Satzungsbeschluss sowie iber die Bereithaltung der Bebauungsplandnderung Datum

und die Begriindung zu jedermanns Einsicht gema §10 (3) BauGB -

an der Amtstafel der Stadt Lauingenam 1;2 0 //1070 /(2/

Die Bebauungsplananderung ist somit gema8 § 10(3) BauGB in Kraft getretenam Datum

( Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der § 214 und § 215 BauGB ist hingewiesen worden ) D? 0. M. JO//Z
¥

Stadt Lauingen ( Donau ), Datum 02/1 M- Z— oAZ ; \ 1.Biirgermeister Wolfgang Schenk

Verfahrensgrundlagen:

Baugesetzbuch BauGBi.d.F.der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL. 1S. 214)1, zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte v. 21,12.2006 (BGBL. | S.3316).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBL.15.132),

zuletzt gedndert durch Art, 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. 1S, 466).

Veerordnungen (iber Festsetzungen im Bebauungsplanvom 22.06.1961 (GVBL. 1961 S.161).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 199118, 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBL. S. 588).

Gemeindeverordnung fir den FreistaaBayern (GO) vom 06.01.1993 (GVBL. 1993 5. 65).

Denkmalschutzgesetzes Bayern (DSchG)




