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Stadt L auingen ; Landkreis Dillingen

Bebauungsplan "Pfarrfeld-MNMittel

Zeichenerklirung im Sinn der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965

A) FPUR DIE FESTSETZUNGEN

e TS Grenze des Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflidchen

Offentliche StraBenverkehrsflichen

(| Offentliche Parkstreifen

==="357 ) Flichen fiir Stellpldtze

Lot oy o) MaBe fiir StraBen und Vorgirten

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BaulNVO in
der Fassung vom 26.11.1968 u.ber. vom
20.12.1968; die im Abs. 3 aufgefiihrten

Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes; das in § 17 enthaltene
MaB der baulichen Nutzung darf nicht
iilberschritten werden.

Mischgebiet nach § 6 BauNVO in der Fassung

vom 26.11.1968 u.ber. vom 20.12.1968; die

im Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen werden
(::) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes;

das in § 17 enthaltene MaB der baulichen

Nutzung darf nicht liberschritten werden.

Baugrenze
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Firstrichtung fiir Hauptgebdude

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb
des Baugebietes

Zahl der Vollgeschosse, 1 Vollgescho8

Zahl der Vollgeschosse, 1 VollgeschoB,
Walmdach

Zahl der Vollgeschosse, 2 bzw. 4 bzw.
6 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Im Allgemeinen Wohngebiet westlich der Biirger-
meister Reinhard StraBe sind die zwischen den
Wohnwegen vorgesehenen Zeilen mit einheitlicher
GeschoBzahl und mit einheitlicher Dachform zu
bauen.

Zahl der Vollgeschosse, 2 bzw. 4 Vollge-
schosse zwingend

Hochspannungs-Freileitung, 110 KV der LEW,
nebst Maststiitzpunkten und Schutzstreifen
mit MaBangaben

Trafostation, 20 KV der Stadtwerke

Unterteilung der Verkehrsflache in kombinierten
Rad- und Gehweg im Bereich des Griinstreifens,
Fahrbahn mit Linksabbiegespur; der Gehweg ist
auBenseitig liickenlos einzufrieden.

Sichtdreiecke mit MaBangaben, Schleppkurven
mit Angabe der Radien; innerhalb der Sicht-
dreiecke diirfen auBer Zdunen, Hochbauten
nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und Ziune, sowie Stapel, Haufen und &hn-
liche mit dem Grundstiick nicht festverbunde-
ne Gegenstidnde diirfen nicht angelegt und un-
terhalten werden, soweit sie sich um mehr als
0,90 m iiber eine durch die Dreieckspunkte auf
Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wiirden.
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F UR DIE HINWETISE

Abgrenzung benachbarter Baugebiete
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
Parzellennummerierung

Vorhandene Hauptgebidude
Vorhandene Nebengebidude

Ste;lung der baulichen Anlagen
Fldchen fir Garagen mit Zufahrt
Fldachen fiir Gemeinschaftsgaragen

Unterteilung der Verkehrsflidchen
(StraBenflichen, Gehwege)

Sichtdreiecke ohne MaBangaben
Tankstellen, vorhanden oder geplant

AuBerhalb des Geltungsbereiches;
Zahl der Vollgeschosse, ErdgeschoB
und ausbaubares DachgeschoB, hdchst-
zuldssig 2 Vollgeschosse, wobei das
obere Geschof im Dachraum liegt.




Satzung

der Stadt Lauingen (Donau) iiber die Aufstellung
eines Bebauungsplanes flir das Gebiet "Pfarrfeld-Mitte"

Die Stadt Lauingen (Donau) erldBt auf Grund der §§ 9 und lo des Bundes-
paugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I S.341) in Verbindung mit Art.lo7
BayBO vom 1. August 1962 (GVBL. S.179) folgende mit EntschlieBung der
Regierung von Schwaben vom °

Nr. genehmigte

Satzung

§1

Geltungsbereich

Fiir die Bebauung des Gebietes "Pfarrfeld-Mitte" Flst.Nr.

1426/1, 1426/2, 1433, 1434, 1698/1, 1675/1, 1675/2, 1697, 1695, 1698/2,
1698/8, 1696, 1696/1, 1694/1, 1694/2, 1694/3, 1694/4, 1694/5, 1694/6,
1694/7, 1694/8, 1694/9, 1694/10, 1694, 1693, 1690/1, 1691, 1692, 1690

sowie Teilstiicke aus Flst.Nr.
1425/2, T224/21, 1426/3, 1699, 1652/12, 1654/2, 1655, 1656, 1660/1, 1660/2,

1689, 1688, 1687, 1686, 1685, 1684, 168%, 1675, 1674/2, 17o4, 17lo/4,
1711 and 1712,

gilt die vom Architekten und Regierungsbaumeister Helmut Christian Prechter,

Harburg (Schwaben) am 15, Februar 1966, in der Fassung vom l. Dezember 1970
und 1. A&Gﬁ%&"§§zg gefertigte Bebauungsplanzeichnung; sie ist Bestandteil

dieser Satzung.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) gemd8 § 4 BaullV und siidlich
des Pfarrfeldweges Mischgebiet (ML) gem#dB § 6 BauNV.

§ >

MaB der baulichen Nutzung

(1) Die hochstzuldssige Grundfldchenzahl betrdgt fir das
gesamte Baugebiet o, 4

Die Grundflichenzahl gibt an, wieviel gm Grundflédche je qm Grundstiicks-
flache zuldssig sind.




(2) Die hochstzuldssige GeschoBfldchenzahl betrdgt fiir die

Parzellen 1 mit 8 0,5
Parzellen 9 mit 25 0,8
Parzellen 24 fund 25 mit 5?

und Mischgebiet Al == 5%24%%V*7 0t/yCﬁ2

d
aey/den ;j Y

Die GeschoBflichenzahl gibt an, wieviel agm GeschoBfl&dche je gm Grund~
stliicksfldche zulédssig sind.

§ 4

GroBe der Baugrundstilicke

Die Baugrundstiicke miissen folgende MindestgroBe aufweisen:

I Ebenerdiges Wohngebidude mit Walmdach 600 gm
II Zweigeschossiges Wohnhaus 6oo gm
II (Hausgruppe) 120 qm
IV Wohngebaude 900 gm

§5
Bauweise

(1) Im Geltungsbereich gilt vorbehaltlich des Absatzes 2die offene Bauweise.

(2) Im Bereich der Parzellen 25 - 50 sind Hausgruppen mit einer Liange von
mehr als 50 m bis zu der durch die iberbaubare Fliache moglichen Aus-
dehnung moglich.

§ 6

Dachform und Dachneigung

Die Diacher miissen folgende Neigung aufweisen:
I Ebenerdiges Wohngebdude mit Walmdach joo
(:) Zweilgeschossiges Wohnhaus 28° - 30
IT (Hausgruppe )

Wohn- und Geschaftsgebzude 0° o
zweigeschossig bzw. ebenerdig

Eternitddcher sind nur in einem rotbraunen engobierten Zustand zulédssig.

§ 7

Dachaufbauten

Dachbaufbauten sind nicht zulidssig.




§ 8
Sockelhthe

Der FuBboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 0,35 m iiber das end-
giltige Geldnde hinausragen.

§9

Kniestocke

Kniestocke diirfen nicht ausgefiihrt werden.

§ lo

Fassadengestaltung

(1) Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend ge-
musterter und grobkorniger Putz ist nicht zugelassen.

(2) Die Verwendung von grellwirkenden oder kontrastierenden Farben ist un-
zulassig.

§ 11
Garagen

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

§ 12

Sonstige Nebengebdude

Nebenanlagen sind gemaB § 14 BaulNV nicht zuldssig.

§ 13

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf 0,9 m nicht iiber-
schreiten. Die hdchstzuladssige SockelhOhe wird mit 0,25 m festgelegt.

\

§ 14

Sichtdreiecke

Im Bereich der in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke
sind Bebauungen und Bepflanzungen mit einer Hohe von ilber 0.90 m, gemessen
ab StraBenoberkante, nicht zugelassen.




§ 15
Gebdudehohe
Im Bereich des in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Schutzstreifens
der llo kV-Hochspannungsleitung Q VII diirfen Gebdude einschlieBlich von

Schornsteinen, Fernsehantennen usw., nur bis zu einer Gesamthohe von 9,0 m
iber dem jetzigen Geldnde errichtet werden.

§ 16

Zufahrten zur B 16

Zufahrten zur B 16 diirfen nicht angelegt werden. Zwischen Flst.Nr. 1695 im
Osten und Flst.Nr. 1688 im Westen ist entlang der Siidgrenze dieser Grund-
stiicke ein Zaun ohne Tor zu errichten.

§ 17

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

:.“A\Lauingen (Donau), di5)PZT?;;b.TQ75

Stadt\Lauingén (Uonau)
il

W LVL'L‘M
{irgermeister




Stadt Lauingen (Donau) Landkreis Dillingen a.d. Donau
Bebauungsplan HSENT alipipit e AT de s D NIME T o e it

Vermerke zum Bebauungsplan im Sinn der Planungsrichtlinien vom 17.11,1967

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Pfarrfeld-Mitte" in Lauingen (Donau)

wurde mit der Begriindung gemdB § 2 Abs.6 BBauG vom ..19009e1973.....
10, 10 1973
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- Wrﬁu\rwmw

2. Die Stadt Lauingen (Donau) hat mit MeschluB des Stad om 1791974

den .2.1.210.1974. .

Lauingen (Dokau)
Stadi}atingen (Donau)
: “\M«m

(Bi

(Siegel)
irgerneister)

5. Die Regierung von Schwaben gemt—Pillineenegede—Donaud hat den

. 294 et
Bebauungsplan mit Bescheid vom 4g:ﬂﬁ. cere Nrtrqhg.? ../ gemdaB § 11 BRauG
(iu ‘v’u;biudwxé it § —der—er uxd.uu.uﬁ VOnT 17. Oktober lguj = UvVDLleDe 134)
genehmigt.

AN
: 45,»1 (.{/._MA&])&.MF.W) e __dgn /"4 . 4”? ? (7’
[x i 4 :' t‘lp: “ ,«

&\‘}W
Y 3. 2. 7 1074

4, Der genehmigte Bebauuhy p¥adNade mlt Begrindung vOmM .eessceswscoflots

bis .il?.... ?75: in Lauingen Donau) gemaB § 12 Satz 1 B?éuﬁ offentlich
27,947

SRV

(Siegel)

ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind am ...........??f..orts-

9
tiblich durch “BWW Gty 20 MW . bekanntgemacht wor-

den. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz

C a!. €

©ee 000000000000 ©c0 0000 e000 0000000000000

lirgermeister)




da

Stadt Lauingen gj Landkreis Dillingen

Bebauungsplan "Pfarrfeld-Mitte®™

Begrindung zum Bebauungsplan im Sinn des § 9, Abs. 6
des Bundesbaugesetzes.

Schon im Entwurf zum letzten Flichennutzungsplan war das zukiinftige Bau-
gebiet im Westen der Stadt, also zwischen der BundesstraBe 16 im Siiden
und der Bahnlinie Donauworth - Neuoffingen - Giinzburg im Norden, als das
Haupterweiterungsgebiet fiir eine geschlossene Wohnbauflidche vorgesehen
gewesen. In der Zwischenzeit wurde die bisherige Gemeinde Faimingen nach
Westen geschoben und des weiteren wurde durch einen stddtebaulichen Wett-
bewerb ein grundsdtzliches Konzept fiir dieses umfangreiche Wohnbaugebiet
erarbeitet.

Der hier vorgelegte Bebauungsplan stellt den siidostlichsten Teil dieser
Wettbewerbsflidche dar und grenzt dabei im Norden an den genehmigten Be-
bauvungsplan "In der Hiille-Siid", sowie im Osten an den Bebauungsplan
"Pfarrfeld-Ost", wiahrend sich im Siiden und damit siidlich der B 16 der
Bebauungsplan "Galgenberg-West" anschlieBt und schliefilich noch weiter
6stlich davon das Baugebiet "Galgenberg-Ost" besteht. All diese genann-
ten Gebiete sind weitgehend als Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen, wih-
rend lediglich ein Streifen im nérdlichen AnschluB an die BundesstraBe
schon bisher die Funktion eines Mischgebietes erfiillt hat. Die bisheri-
gen Planungssgrenzen wurden auch fiir die neuerliche Planung allgemein zu-
grunde gelegt; lediglich wurde das 6stlichste Grundstiick zwischen dem
Pfarrfeldweg und der Gundelfinger StraBe der gednderten Nutzung wegen
und des straBenmidBigen AnschluBes halber aus dem Bebauungsplan "Pfarr-
feld-0st" entnommen und der vorliegenden Planung eingefiigt.

Der jetzt vorgelegte Bebauungsplan bringt in weitgehender sinngeméBer
Ubereinstimmung mit dem vorgenannten stddtebaulichen Wettbewerb im we-
sentlichen drei Planungsabschnitte, ndmlich im Norden eine differenzier-
te Wohnbebauung mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und in einem
Fléchenumfang von rund 2,9 ha, wihrend sich im Siiden ein z.T. schon in
dieser Weise geniitztes Mischgebiet im Umfang von etwa 3,2 ha anschlieBt,
und schlieBflich im Siiden die umfangreiche StraBenverkehrsplanung im Be-
reich der B 16 mit Neutrassierung der StraBe A und deren Einmiindung

nebst Ausbau der Einmiindung der bestehenden Friedrich-Eber-StrafBe und

der notwendigen Planung eines verkehrsgerechten Ausbaus einschlieBt.

Der geplante Ausbau der B 16 in diesem Bereich mit der leicht versetzten
Einmiindung der beiden zuletzt genannten StraBen bringt gleichzeitig die
Begrenzung der Planung nach Westen, womit die bisherige Zufahrt des et-
was weiter westlich liegenden Wirtschaftsweges aufgegeben wird; ebenso
werden die beiden weiter Ostlich liegenden WohnstraBen, die Blirgermei-
ster-Reinhard-StraBe und die Wilhelm-Kodel-StraBe nicht mehr zur B 16
durchgefiihrt, sondern vom Pfarrfeldweg aufgenommen und in Hdhe der
Paul-Bohm-StraBe in einem Abstand von rund 480 m Ostlich der neuen Ein-
miindung eingefiihrt. Die Angaben fiir diese Strafenplanung, besonders die
Querschnittsbemessung und die Sichtdreiecke und Radien der Schleppkurven
stammen vom StraBenbauamt Neu-Ulm; ebenso die Begrenzung des Geltungsbe-
reiches in diesem Abschnitt. Wahrend von kommunaler Seite es wiinschens-
wert erschiene, daB diese WohnsammelstraBe A bis zur nordlichen Begren-
zung des Baugebietes, also bis in Hohe der HaydnstrafBe eingezogen werden
wollte, um damit die umfangreiche Planung zu rechtfertigen und um nach
Moglichkeit auch beidseits der StraBe zu Erschliefungsbeitrdgen zu ge-
langen, wollte die hier vorgesehene Wohnbauplanung nur angedeutet und
auBerhalb des Geltungsbereiches belassen werden, um das Genehmigungsver-
fahren fiir den restlichen Bereich mdglichst zu vereinfachen.
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Andererseits erscheint die Hereinnahme des soeben geschilderten Berei-
ches einschlieBlich der Flurstiicksnummer 1683 im Westen innerhalb der
iblichen Frist von 3 - 5 Jahren durchaus mdoglich zu sein, womit sich
auch von Westen her ein sinnvoller zeitlich begrenzter Abschluf nord-
lich und siidlich der B 16 ergidbe. Das hier iiberplante Gebiet innerhalb
des Geltungsbereiches und einschlieBlich der bebauten Anschliisse kann
nach Planimeterverfahren mit rund 7,6 ha angegeben werden, wahrend die
restliche Wohnbauplanung auBerhalb des Geltungsbereiches weitere 2,4 ha
umfaBt. Die in Frage stehenden Fldchen sind weitgehend eben, nur ist die
B 16 im mittleren Teil um durchschnittlich 2 m héher liegend, als das
nordlich anschlieffende Geldnde. Im westlichen Anteil wird das Gebiet von
der 110 KV Hochspannungsfreileitung der Lechwerke iiberspannt, wobei ein
Gittermast innerhalb des Geldndes steht. Im Anteil des Wohnbaugebietes
ist neben einer Trafostation der Stadtwerke ein viergeschossiges Wohn- .-
haus der Heimbau AG mit 16 Wohneinheiten in der Fertigstellung begriffen
und ein Reihenhaus mit drei Wohneinheiten erstellt, wdhrend die iibrigen
Wohnbauflichen noch frei sind. Innerhalb des Mischgebietes bestehen be-
reits einige Betriebe, wobei die meisten Betriebsfldchen relativ neu er-
stellt oder erneuert sind und sich filir die Betriebsrdume der Firma Fel-
ler-Eckert ein Neubau abzeichnen diirfte.

Schon in fritheren Planungen war versucht worden, im AnschluB an die Ost-
liche Bebauung der Ulrichstrafe mit eingeschossigen Wohnhiusern und Walm-
dach fir den westlichen StraBenanteil dieselbe Bauform zu wédhlen. Weiter
westlich wurde durch die Vorplanung und Parzellierung fiir kurze Reihen-
hduser mit je 3 Einheiten das schon bestehende Konzept aufgenommen und
fiir die Ostseite der Biirgermeister-Reinhard-StraBe weitergefiihrt. West-
lich dieser StraBe hatte die Heimbau AG den breiten Grundstiicksstreifen
der Parzellen 1691 bis 1693 erworben, wobei jedoch der siidliche Anteil,
also siidlich des Pfarrfeldweges, der Beldstigungen der VerkehrsstralBe
wegen nicht dem Wohnbau zugefiihrt werden sollte, was andererseits zu dem
Nachweis einer Fortsetzung etwa der bisherigen hdheren Bebauung westlich
des Jjetzt im Ausbau befindlichen viergeschossigen Wohnhauses fihrt. In
diesem Zusammaznhang wollte siidlich der hoheren Bebauung, sowie in Anleh-
nung an den Wettbewerb, eine niedrigere und dichtere Wohnbebauung mit
neuzeitlicheren Bauformen vorgeschlagen werden. Eine solche L-formige
oder kammartige Bebauung kann auch variiert werden, wobei die hier vor-
geschlagenen vier Wohnzeilen drei verschiedenartige Wohnhdéfe ergeben kon-
nen. Des weiteren wurde hier versucht, die Frage der Garagen oder Stell-
plidtze so zu losen, daB die Griinrdume innerhalb der Wohnsiedlung mog-
lichst frei von Kraftfahrzeugverkehr bleiben, wahrend durch die Anord-
nung von Garagen entlang der beiden WohnstrafBen eine zus&dtzliche Abschir-
mung, besonders nach Westen zu, vorteilhaft ermdglicht wird. Um fir die
Gestaltung eine mdglichst groBe Freiheit zu belassen, wollte eine Hohen-
beschrdankung auf 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze vorgenommen werden, wo-
-bei jedoch auch eine Abstufung zwischen 1 und 2 Vollgeschossen méglich
wire oder auch eine durchgehende Bebauung mit nur einem VollgeschoB. Eine
Unterbauung der genannten Hochspannungsfreileitung bis zur genannten Ho-
he ist in diesem Bereich ebenso mdglich, wie diese im silidlich anschlieBen-
den Baugebiet bereits durchgefilihrt wurde. Auch fiir das Mischgebiet wurden
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze angenommen und in Ubereinstimmung mit dem
friher genannten Wettbewerb eine Tankstellenanlage, von der StraBe A zu-
gianglich, vorgesehen.
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Die vorgelegte Planung ist in der Zeichnung 191/057 vom 15.Juni 1973
dargestellt. Fiir den Erwerb und die ErschlieBung des Baugebietes wer-
den folgende Kosten im Sinn der §§ 127 - 130 des Bundesbaugesetzes
nach den bisherigen Schiatzungen vorberechnet.

StraBenflichen im Umfang der in der Planung enthaltenen
Lingen und Breiten, ohne den Ausbau der B 16, jedoch
einschlieBlich des Anteiles der StraBe A nebst Ausrun-
dung und Einmiindung, sowie aller Strafen- und Gehweg-~
anteile innerhalb des Geltungsbereiches, wobei die be-
grenzenden StraBenziige der HaydnstraBe im Norden, der
UlrichstraBe im Osten und des &stlichen Anteiles des
Pfarrfeldweges nur zur Hdlfte einberechnet werden,
nachdem diese StraBen bereits zum groBeren Teil schon
bestehen und in den anschlieBenden Bebauungsplédnen be-
reits Beriicksichtigung fanden. Ausbaukosten, Jjeweils
mit ortsiiblichem Unterbau und Deckenbehandlung ein-
schlieBlich der Gehwege, pauschal 350.000 DM

Frischwasserleitungen innerhalb der genannten Strafien-

ziige mit AnschluB an das bestehende Netz und Schaffung

von mehrfachen Ringleitungen, Kostenanteile nach Satzung,

jedoch noch ohne Fachplanung, Wohngebiet pauschal

80.000 DM und Mischgebiet rund 50.000 DM, pauschal 130,000 DM

Abwasserleitungen wieder innerhalb der genannten

StraBenziige und einschlieflich von 16 Haushauptab-

zweigen und einschlieflich der StraBenentwadssarung,

pauschal 280.000 DM

Stromversorgung fiir den genannten Bereich fir Licht-

und Kraftstrom fiir sdmtliche Hauptgebiude mit den lb-

lichen Vierleitern 220/380 V, Versorgung von der be-

stehenden Trafostation der Stadtwerke aus, einschlieB-

lich der zu erwartenden Einfachversorgung; fiir das

Mischgebiet, pauschal 100.000 DM

StraBenbeleuchtung entlang der genannten StraBenzlige

mit zusammen 37 AuslaBpunkten auBerhalb der B 16y

sowie einschlieBlich 10 Kreuzungspunkten, jeweils

mit Langfeldleuchten installiert, pauschal 45.000 DM

Nebenkosten fiir die planliche ErschlieBung des Ge-

landes, jedoch ohne die ingenieurhaften Berechnungen,

die in den obengenannten Berechnungen bereits enthal-

ten sind, pauschal 15.000 DM

Der 10%ige Pflichtanteil der Stadt wiirde damit rechnerisch 92,000 DM
nach dieser Vorschiatzung betragen und somit zu Lasten der Bauwerber
rechnerisch 828.000 DM verbleiben. Eine rechnerische Aufteilung auf die
einzelnen Parzellen erscheint hier nicht sinnvoll, weil deren Nutzung
sehr verschiedenartig ist, und die drtlichen Satzungen eine genauere Be-
rechnung erlauben werden. Als Durchschnittspreis fiir die Gesamtfléche
ergidbe sich theoretisch ein Betrag von rund knapp 11 DM/qm, was bei der
gegebenen Aufschliefungsart als angemessen erscheinen dirfte.

Aufgestellts
15. Juni 1973

gez. Prechter




