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Bebauungsplan
Begrindung zum Bebauungsplan im Sinn des § 9 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes.

Der hier erneut vorgelegte Bebauungsplan, der fast unmittelbar westlich

an die Stadtpfarrkirche St. llartin anschliefit, hat bereits eine lidngere
Vorgeschichte. Schon im Jahr 1964 wurde , mit Herrn Dipl.Ing. Haberbosch
2z1ls Planverfasser, eine erste Ausarbeitung besorgt, wobei schon damals
durch eine Reihe von bestehenden Gebiuden verschiedener Hutzung eine An-
zahl vor Einschrinkungen planlich ihren Niederschlag gefunden hatten.
Diese genannte Planung wurde, nach verschiedenen Zwischenstufen, im Jahr
1968 geindert und in dieser Form zur Genehmigung gebracht, die mit RE vom
24.10.68 Nr. XX 1064/68 erfolgte und am 16.6.1970 ausgesprochen wurde.
Durch den dann erfolgten Ausbau der beiden klassifizierten StraBen inner-
nalb bzw. am Rande dieses Baugebietes, der Riedhauser Strafie als Staats-
strafie 2025 zum einen und der Gundelfinger Stralle zls Bundesstrafe 16

zum anderen, ergaben sich weiltere Uberlegungen und Anderungen, die sei-
tens des Stadtbauamts Lauingen in den Jahren 1975 und 75 gezeichnet wur-
den, ohne daB das eigentliche Verfahren erneuert worden warj lediglich
wurde im Jahr 1971 eine vereinfachte lnderung lber eine Garagenfliche
innerhalb der Flurstiicksnummer 769 angeordnet. Nunmehr wurde die Planung
nochmals erneuert, weil in der Zwischenzeit die schon erwahnten Ausbauten
der klassifizierten StraBen auch vermessungstechnisch und mit der Eigen-
tumsabgrenzung zwischen der Stadt Lauingen fiir die Gehwege und den offent-
lichen StrafBenfliichen des Freistuates Bayern zu Anderungen fiihrten, wih-
rend andererseits durch die beiden benachbarten und rechtskriftig gewor-
denen Debauungspline "Pfarrfeld-litte" im Westen des Gebietes und "In der
Hiille-Siid" nordlich des Bereichs zu beriicksichtigen waren, wihrend schliel
lich zusitzlich aufgetretene Bauwiinsche einzuarbeiten waren und ebenso
die tatsichlich nunmehr bestehenden baulichen Nutzungen im Gegensatz zu
frilheren Annahmen.

Die hier bearbeitete Fliche srenzt im Forden an die Haydnsirafe, deren
Verkehrsanlagen selbst jedoch aus zeitlichen Grinden im benachbarten Be-
bauungsplan enthalten sind, wihrend im Westen die Ulrichstrafe die Pla-
nung abschlieBft. Im Siiden wird die Planung vom Pfarrfeldweg begrenzt,
wobei die beiden letztgenannten Verkehrswege ebenfalls auflerhalb dieser
Planung stehen und im benachbarten Verfahren enthalten waren. Im Siden
schliefllich bildet die ausgebaute Bundesstrafle 16 die Planungsgrenze; im
Gegensatz zur alten DBearbeitung dieses Gebietes,mit Begrenzung in Stras-
senachse, konnte nunmehr die Geltungsbereichsgrenze auf die Bordstein-
kante des nordlichen Gehweges zuriickverlegt werden. Das Ausmall betrigt

in Ostwestrichtung durchschnittlich 300 m, wihrend die Nordsiliderstreckung
bei einem Mittel von rund 150 m zwischen 130 m und 180 m schwankt. Zu der
sich ergebenden Nettoflidche von rund 4,5 ha wiren einschlieflich der zu
planenden und bebauten Anschliisse nich Planimeterverfahren ein Umfang von

rund 6,0 ha Bruttoflidche anzugeben.

Innerhalb der baulichen Nutzung iiberwiegt eine offene oder halboffene Vohn
bebauung mit bis zu 2 Vollgeschossen, wobel diese Bauform bis unmittelbar
an die Pfarrkirche heranreicht. Dadurch, dal bestimmte Anteile von friher
durchgehenden Grundstilicken bereits vor einer Reihe von Jahren in den Besit
privater Grundstiickseigner gekommen sind, hat sich eine fiur die Nidhe des
Stadtzentrums recht lockere Bebauung ergeben, die urspringlich mit einem
VollgeschoBf und ausgebauten Dachgeschol begann, spiter sich in manchen
Teilrdumen auf 2 Vollgeschosse erhohte, wihrend in der letzten Zeit so-
wohl das ebenerdige Wohnhaus mit flachgeneigtem Dach sich durchsetzte,

als auch die dhnliche Wohnform mit flachgeneigtem Walmdach.
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Hier wurde nun versucht fir die restliche Bebauung nach Mdglichkeit wenigstens
fiir die kleineren verbleibenden Quartiere die frihere begriindete Bauform auf-
recht zu erhalten. Neben der Wohnbebauung hatte sich westlich der Riedhauser
StraBe eine gemischte Nutzung schon relativ frih durchgesetzt, die urspring-
lich z.T. der Landwirtschaft und z.T. dem produzierenden Gewerbe gedient hatte.
Im vorliegenden Fall muBte diese Nutzungsart auf Grund der bestehenden Bausub-
stanz aufrechterhalten werden, auch wenn die Fortfithrung der Betriebe in der
bisherigen Weise fraglich ist bzw. offensteht; dagegen konnte die im friheren
Bebauungsplan festgesetzte gewerbliche Nutzung nicht mehr aufrecht festgesetzt
werden, nachdem diese den heutigen Gegebenheiten nicht mehr entspricht. Auch
in dem in Aufstellung begriffenen Fldchennutzungsplan ist die hier gefundene
Abgrenzung zwischen Wohn- und Mischgebiet in gleicher Weise vorgesehen.

Nachdem samtliche Verkehrs- und ErschlieBungsstrafen am Rande des Bebauungsplanes
bereits weitgehend bestehen und zum groBen Teil bereits ausgebaut sind, steht
lediglich noch die Durchfiihrung der St.-Martin-StraBe (bisher Paul-B&hm-StraBe)
offen;jedoch ist auch hier bereits eine weitgehende Eigentumsibertragung zu
Gunsten der &ffentlichen Verkehrsfldche erfolgt. Ein etwa mittig dieser StrafBe
nach Osten abgehender ErschlieBungsstichweg war in den friheren Planungen ent-
halten und soll in gleicher Weise Ubernommen werden. Zu einem besonderen Problem
haben sich die frei zu haltenden Sichtfelder an den Einmindungen zu den klassi-
fizierten StraRen entwickelt, weil die frither vom zust&dndigen Strafenbauamt Neu-
Ulm verlangten Sichtdreiecke heute sowohl durch den Ausbau als auch durch die
rechtliche Regelung Uberholt sind. dariberhinaus wurde neuerdings eine Bauge-
nehmigung fir die Aufstockung eines Wohnhauses innerhalb eines bisher bestehen-
den Sichtdreieckes erteilt, so daBR angenommen werden muB, daB die in der friheren
Planung enthaltenen jeweils zurlckverlegte Baugrenze mit erheblichen Eingriffen
in die Bausubstanz nicht mehr aufrech zu erhalten ist. Wenn zudem die beiden
StaBeneinmiindungen in die klassifizierten Straflen, also die HaydnstraBe im Nord-
osten und die St.-Martin-StraBe im Siiden als Stop-StraBen bezeichnet werden, ist
dort nach der RAST-K 1973 von der veringerten Anfahrtsichweite auszugehen, die
allgemein die einmiindende Strafe nur mit 3 m Tiefe vom Fahrbahnrand aus belastet,
wahrend auf der StaatsstraBe mit notwendigerweise beginnender Bremsung von 4o
km/h und damit einer Schenkelldnge von 1lo m auszugehen ist, wdhrend an der
Einmindung der St.-Martin-Strale bei einer bestehenden Beschrénkung auf 6o km/h
sich eine Schenkelldnge von rund 180 m rechnerisch ergibt. An der Kreuzung zwi-
schen Staats— und BundesstraBe dirfte die erstgenannte AnnahmeGultigkeit haben
und somit eine Schenkelldnge von loo m beiderseits fir 4o km/h ausreichen, womit
Eingriffe in die Bausubstanz, besonders auch im Hinblick auf die bestehende und
wohl bleibende Verampelung, vermieden werden kodnnen.

Im Einwirkungsbereich der StaatsstraBe 2025 sind zum Teil erhebliche Uberschrei-
tungen der im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet zuldssigen Immissions-
richtwerte gegeben und zu erwarten. Die ilberschreitungen (bezogen auf das Prog-
nosejahr 1990) betragen hinsichtlich der BundesstraBe in lo m Entfernung (Ab-
stand der Gebiude) fiir das Mischgebiet 4/12 dB(A) tags/nachts und im allgemeinen
Wohngebiet 9/17 dB(A) tags/nachts, hinsichtlich der Staatsstrafe in 15 m Ent-
fernung (Geb&udeabstand) im Mischgebiet o/7 dB(R) tégs/nachts und im allgemeinen
Wohngebiet 4/12 dB(A) tags/nachts. Da es sich im wesentlichen um ein bestehendes
Baugebiet handelt sind grundsdtzlich stéddtebauliche SchallschutzmaBnahmen nicht
mehr mdglich. Zum Schutz der Wohnbevdlkerung sind jedoch in einem Abstand bis

zu 200 m zur BundesstraBe, unter Beriicksichtigung des Larms der StaatsstraBe,
bei Bauvorhaben im Baugenehmigunsverfahren ausreichende SchallschutzmaBnahmen

zu verlangen. Als bauliche Schallschutzmafnahmen in Betracht kommen die Orien-
tierung der RlUherdume und der Einbau von Schallschutzfenstern.

Zur Bewdltigung des ruhenden Verkehrs wurden zusdtzlich Parkstreifen angeordnet,
umso mehr, als sich entlang des Pfarrjugendheimes ein solcher Bedarf nachweisen
14Rt, wadhrend fiir einige bereits bestehende Wohnanlagen ohne Garagenfldchen
solche zusétzlich eingeplant wurden, um die &ffentlichen Verkehrsfldchen davon
zu entlasten. SchlieBlich wurde eine fiir den endgiiltigen Ausbau notwendig wer-
dende Trafostation in glinstiger Versorgungslage im Einvernehmen mit den Stadt
werken vorgesehen.
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Die vorgelegte Planung ist in der Zeichnung 182/626 vom 1. September 1976 darge-
stellt. Fir den Erwerb und die ErschlieBung des Baugebietes werden folgende Ko-
sten im Sinn der §§ 127 - 130 des Bundesbaugesetzes nach den bisherigen Schat-
zungen vorberechnet, wobai die jeweils ausgeworfene Zahl die Gesamtkosten der
MaBnahme bezeichnet, wdhrend der in Klammern gesetzte R-Betrag den jetzt zu
erwartenden Teilbetrag angibt.

StraBenfldchen im Umfang der in der Planung enthaltenen Langen

und Breiten, also der AlbanusstraBe, der St.-Martin-StraBe mit

Stich, sowie den Gehwegen entlang der beiden klassisitzierten

StraBen, wobei lediglich die beiden letztgenannten Strafenbau-

maBnahmen noch ausstehen. Gesamtkosten nach ortsiiblichen Preisen,

pauschal (R 65.o000 DM) 128.000 DM

Frischwasserleitungen innerhalb der genannten StraBenzige mit
Anschluf an das bestehende Netz und mit Schaffung mehrerer
Ringleitungen, pauschal (R 24.o0c0 DM) 45.000 DM

Abwasserleitungen wieder innerhalb der genannten Straflenzige
mit AnschluB an das bestehende Kanalnetz und ortsiblicher Aus-
bau auf Grund der bestehenden Satzung, pauschal (R 50.000 DM) lo5.000 DM

Stromversorgung fiir den gesamten Bereich in weitgehend verka-
belter Ausfiihrung von bestehenden Trafostationen aus (ohne An-
satz fiir die zusdtzliche Trafostation), pauschal (R 16.o0co DM) 44 .000 DM

StraBenbeleuchtung entlang der bestehenden und geplanten Stralen-
ziige, z.T. mit Uberspannungen, insgesamt 20 Auslésse mit 6 Kreu-
zungspunkten, zusammen pauschal (R 14.cco DM) 20.000 DM

Nebenkosten fir die geplante ErschlieBung des Bereichs, jedoch
ohne ingenieurhafte Berechnungen, die in den vorgenannten Werten
bereits enthalten sind, wegen Mehrfachbearbeitung (R 5.000 DM) 8.000 DM

350.000 DM

Damit ergibt sich rechnerisch fir die GesamterschlieBung ein Betrag von

350.000 DM, somit der lo%ige stadtische Anteil mit rechnerisch 35.000 DM und
einem zu Lasten der Bauwerber verbleibenden Anteil fiir rund 4o Parzellen von
315.000 DM. Ohne Beriicksichtigung der verschiedenen Nutzungen und den drtlichen
Satzungen wiirde sich damit ein Durchschnittsbetrag von rund 7.900 DM ermitteln.
Der restliche ErschlieBungsanteil fir nurmehr 14 Parzellen ergdbe einen rech-
nerischen Aufwand von 174.o000 DM, damit eine Belastung der Stadt von noch rund

17.000 DM und mit einem Gesamtaufwand von noch rund 157.c0o DM eine Durchschnittsg
belastung von rund 11.200 DM, unter den wie bisher angesprochenen Einschrénkungen

wahrend die tatsdchlichen Werte im Einzelfall betr&chtlich von den rechnerischen
Durchschnittskosten abweichen dirften.

Aufgestellt:
1. September 1976

gez. Prechter

(Schkrmbach)
1. BlUrdermeister
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Stadt Lauingen (Donau); Landkreis Dillingen a.d.Donau

Bebauungsplan

"Im Pfarrfeld - Ost II"

Zeichenerkldrung im Sinn der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965
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A) FUR DIE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Offentliche StraBenverkehrsfldchen
Offentliche Parkstreifen
Mafe flr StraBen und Vorgdrten

WA (im Kreis) allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
§ 4 Abs. 3 BauNVO findet keine Anwendung

Mischgebiet nach § 6 BauNVO; § 6 Abs. 3 BauNVO
findet keine Anwendung

Baugrenze

Firstrichtung fir Hauptgebdude, Satteldach
bzw. Walmdach

Abgrenzung nach Art und MaB der Nutzung innerhalb
des Baugebietes

zahl der Vollgeschosse, 1 Vollgeschof
zahl der Vollgeschosse, 1 VollgeschoB mit Walmdach

zahl der Vollgeschosse, héchstzuldssig 2 Vollgeschosse,
wobei das obere Geschof im Dachraum liegt
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Zahl der VollgeschoBe, hdchstzuldssig
2 Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse, 2 Vollgeschosse
zwingend

Zahl der Vollgeschosse, héchstzulédssig 3 Voll-
geschosse, wobei das obere Geschof im Dachraum
liegt

Trafostation, 20 kV der LEW bzw. der Stadtwerke

Sichtdreiecke an der B 16 bzw. St 2025 mit MaBangaben:
Innerhalb der Sichtdreiecke dirfen aufler Z&unen Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art
und Zaune, sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem
Grundstick nicht festverbundene Gegenstédnde dirfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um mehr
als 0,90 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahr-
bahnhdéhe gelegte Ebene erheben wiirden.
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Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummern (quergesetzt)

Parzellennummerierung

Vorhandene Hauptgebidude

Vorhandene Nebengebdude

Stellung der baulichen Anlagen

Flichen fir Garagen mit Zufahrt

Unterteilung der Verkehrsfldchen
(StraBenflichen, Gehwege)




