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1. Allgemeines

1.1 Anlass der Planaufstellung, Lage des Planungsgebietes und raumlicher Geltungsbereich

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gibt eine konkrete Nachfrage der
Solar PV12 GmbH & Co.KG, vertreten durch Herrn Matthias Backer, Starnberg fir die Erweiterung einer
Photovoltaikanlage in Freilandaufstellung im Bereich der Stadt Lauingen, Gemarkung Lauingen,
Landkreis Dillingen a. d. Donau.

Die Stadt Lauingen hat die Anfrage geprift, befurwortet die Erweiterung der
Freiflachenphotovoltaikanlage auf der stillgelegten Hausmdill- bzw. Bauschuttdeponie der Stadt
Lauingen.

Beim Standort handelt es sich um einen vorbelasteten Standort, (stillgelegte Deponie), welcher direkt
an der Bahnlinie Neuoffingen - Ingolstadt und an der Staatsstrale St 2025 liegt.

Ziel der Bebauungsplanung ist neben der Schaffung von Baurecht fur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage (Ausweisung als Sondergebiet Photovoltaikanlage), die Gewahrleistung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung des Plangeldndes. So soll mit den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen einerseits eine mdéglichst effiziente Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Flache
sichergestellt, andererseits die mit der Aufstellung der Anlagen verbundenen negativen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft minimiert werden.

Der fur die Umsetzung des Vorhabens notwendige vorhabenbezogene Bebauungsplan wird zu Lasten
des Vorhabentragers aufgestellt. Die Gemeinde unterstitzt das Vorhaben, indem sie das
Bebauungsplanverfahren durchfihrt. Der Stadtrat der Stadt Lauingen hat am ....... den
Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Durchfiihrungsvertrag wird im weiteren Verfahrensverlauf zwischen
dem Vorhabentrager der Anlage, Solar PV12 GmbH & Co.KG, vertreten durch Herrn Matthias Backer,
Minchner Stral3e 15a, 82319 Starnberg und der Stadt Lauingen geschlossen und wird dann Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.2 Flachennutzungsplan

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erweiterung Solarpark
Im Frauental“ geht mit der 25. Flachennutzungsplananderung einher (Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lauingen weist die malgebliche Flache als
Deponieflache aus. Allseitig ist eine Eingrinung der Flache dargestellt. Die durch den Bebauungsplan
mit der Festsetzung ,1. Anderung und Erweiterung Solarpark Im Frauental beanspruchte Flache betragt
ca. 700 m=

1.3 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Ausgleichsbebauungsplan werden
folgende Ziele verfolgt:
- eine geordnete, den gesetzlichen Vorgaben entsprechende Planung fir die Photo-
voltaikanlage zu erstellen.
- einen Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft zu erreichen und die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu verringern
- die Umweltauswirkungen (Umweltbericht) zu beschreiben.

1.4 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

- Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gultigen Fassung

1.5 Lage des Baugebietes und Geltungsbereich

Ill

Das Sondergebiet liegt 6stlich der Stadt Lauingen zwischen der Bahnlinie Ingolstadt — Neuoffingen und
der StaatsstralBe St 2025. Nahezu das gesamte Gebiet liegt auf der stillgelegten Hausmull- bzw.
Bauschuttdeponie der Stadt Lauingen.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des folgenden Grundstiicks in der Gemarkung Lauingen:

Flurstlick Nr. 2355 (ehemalige Deponie ,Im Frauental® 56453 m? GesamtgrolRe, Geltungsbereich des
Bebauungsplanes davon sind 700 m?)

Der Geltungsbereich wird von folgenden Grundstiicken der Gemarkung Lauingen umgrenzt:
im Norden: Teilflache Flur Nr. 2316/5 (Weg)

im Westen: durch Flur Nr. 2355/1 (Weg),
im Stden: durch Flur Nr. 2504/48 (Bahnlinie)

im Osten: durch Flur Nr. 2369 (landwirtschaftliches Grundsttick)

RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN SOLARPARK IM FRAUENTAL (PLANZEICHNUNG 1:1.000) ]
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Abbildung 1: Auszug aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierten
Griunordnungsplan der Stadt Lauingen fiir das Sondergebiet ,Solarpark im Frauental - Erweiterung®
(PG Dunker, 11.02.2020)

1.6 Schutzgebiete und —objekte

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, NATURA 2000-Gebiete, FlieRgewasser sowie Bdden
mit wertvollen Strukturen sind nicht, auch nicht auf den unmittelbar

angrenzenden
Nachbargrundstiicken, vorhanden. Am sidlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein nach §
30 BNatSchG geschitztes Biotop (Nr. 7428-0115-003, "Hecken an der Bahnlinie zwischen Lauingen
und Dillingen®) (FIN WEB, 2017). Dieses ist von der Planung nicht betroffen.

1.7 Flachenbilanz

Eingriffsflache Ausgleichsbedarf
(Sondergebietsfldche)

1.560

312 m?
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Fur das Sondergebiet wird ,SO* Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Sondergebiet fir
regenerative Energien - Sonnenenergie nach § 11 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung ergibt
sich aus baurechtlichen Griinden.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflache der Nebengebaude
Trafostation von max. 9 m? bestimmt.

Zusatzlich werden folgende Angaben zu den Modulen getroffen:
- der maximale Abstand der Solarmoduloberkante betragt 3,80 m . OK Gelande
- der Abstand der Solarmodulunterkante betragt mindestens 0,50 m 4. OK Gelande.
- die maximale Wandhohe (definiert nach Art. 6 BayBO) der Trafostation betragt 4,50 m Uber
dem nattrlich bestehenden Gelande.

Beispielsystem:
Innerhalb der Baugrenzen werden die Modultische mit Auflastsystem im bzw. auf dem Boden befestigt.
Detailzeichnungen Auflast ohne Mal3stab

| . 4 e _&
Die Modulreihen werden in Standerbauform errichtet. Die Unterkonstruktion, auf der die einzelnen
Solarmodule befestigt sind, ist nach Ost-West geneigt, um die Energie der Sonneneinstrahlung optimal
zu nutzen. Die Aufstanderung der Anlage erfolgt durch Modulstlitzen (verzinkte Stahlprofile), die durch
Auflastsystem gesichert werden.

2.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiickflache und Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird als Baugrenze als &uere Abgrenzung der
Photovoltaikaufstanderungsflaiche und der betriebsbedingten Bauwerke festgesetzt (siehe
Planzeichnung). Somit ist sichergestellt, dass fur die Detailplanungen ausreichend
Gestaltungsspielraum vorhanden ist.

2.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung ist bereits Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Solarpark im Frauental®
gesichert.
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2.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Fur die Transformatorenstation wird eine Flache fir erdgeschossige Gebadude fir die Technik
festgesetzt. Die Grundflache betragt max. 9 m2.

2. 6 Wasser, Abwasser und Regenwasser

Ein Wasseranschluss ist nicht erforderlich, Abwasser fallen nicht an.
Anfallendes Regenwasser soll auf der Flache moglichst grolflachig so versickern, dass keine
Auswaschung des Bodens erfolgt. Nicht zuldssig ist die Zusammenfiihrung des Regenwassers an
einigen wenigen Versickerungsstellen innerhalb des Deponiekorpers.

2.7 Griinordnung

Neben den grinordnerischen Festsetzungen werden im Rahmen der Eingriffsregelung Malnahmen zur
Verminderung formuliert.

Die Eingriffsbewertung und Bilanzierung ist im Teil B Umweltbericht zu finden. Daneben wurde ein
Ausgleichsbedarf ermittelt, der im Geltungsbereich nachgewiesen wird.

MaRnahmen zur Verminderung:

1. Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung unnétiger erheblicher projektbedingter Beeintrachtigungen wahrend der
BaumalRnahmen, ist eine 06kologische Baubegleitung vorzusehen. Aufgabe der Okologischen
Baubegleitung ist es, die Umsetzung der Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit
zu begleiten, so dass diese sach- und fristgerecht erfolgt.

2. Schutz von Gehdlzbestanden

Grundsatzlich wird darauf geachtet, dass, sofern dies moglich ist, Eingriffe durch das Bauvorhaben
aulerhalb des Gehdlzbestandes bzw. in baufreien Gehdlzbereichen stattfinden. Wertvolle Einzelbdume
und Gehdlzbestdande werden durch aktive Schutzzdune entsprechend der Empfehlungen der DIN
18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumallinahmen) und der
RAS-LP 4 (Landschaftsgestaltung — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumalRnahmen) geschitzt.

Langfristig sollen die eingriinenden Gehdlze bestehen bleiben um damit die Einsehbarkeit der
Photovoltaikfreiflachenanlage zu reduzieren.

2.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Um Eingriffe in Natur- und Landschaft zu kompensieren, werden Flachen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
festgesetzt.

M1 Anlage von Ersatzhabitaten/Ausweichhabitaten fiir die Zauneidechsen

Zum Erhalt der Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse im
rdumlichen Zusammenhang sind auf den im Plan dargestellten Flachen Ausweichstrukturen anzulegen.
Die Ausdehnung des gesamten Ausweichhabitats mit rund 780 m? entspricht in etwa der von
Zauneidechsen besiedelten Flache die kinftig durch die PV-Anlage in Anspruch genommen wird. Im
Bestand handelt es sich um Flachen die zum Teil frei und zum Teil mit Brombeeren und einzelnen
Gehodlzen bestanden sind.

Der Anteil von 780 m? entspricht lediglich der Erweiterung und Anderung der Anlage. Im Rahmen des
Bebauungsplanes ,Solarpark Frauental® war die Ausgleichsmalinahme im direkten Anschluss an die
Anlage geplant. Mit der Erweiterung und Anderung wird die MaRnahme auf das mittlere Plateau verlegt.
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In Summe wird auf dem Mittleren Plateau ein Ersatz- und Ausweichhabitat im Umfang von 1.300 m?
angelegt.

Die Anlage der Ausweichstrukturen erfolgt im Rahmen von Stein- und Sandschittungen sowie der
Einbringung von Totholz gemaR der Empfehlung der LfU Arbeitshilfe — Zauneidechse (LfU, 2017). Es
ist dabei auf ein hohes Strukturreichtum zu achten. Durch die bestehenden angrenzenden Gehdélze und
die Einbringung der Strukturen wie Steinen unterschiedlicher Kérnungen und dem Einbringen von
Totholz wird der Strukturreichtum optimal geférdert. Vegetation wie Brombeeren wird nicht gerodet,
sondern lediglich regelmaRig zuriickgeschnitten um eine Uberwucherung der optimierten Habitate zu
vermeiden.

Die Ausweichhabitate werden auf die Dauer des Bestehens des Solarparks durch den Vorhabentrager
gepflegt. Dies bedeutet eine 2-malige Mahd jahrlich um eine dichte Gras-Krautvegetation zu vermeiden.
Gehodlzbestande bzw. Brombeerbestédnde werden alle drei Jahre durch auf-den-Stock setzten gepflegt.
Mit voranschreitender Verrottung des Totholzes wird dieses wieder erganzt.

Die Ausweichhabitate sind vor Durchfihrung der weiteren VermeidungsTmafnahme fur die
Zauneidechsen umzusetzen. Die Umsetzung der Malnahme wird durch eine 06kologische
Baubegleitung (fachkundige Person) begleitet. Die Behdérde wird tGber die Umsetzung der MaRnahme
unterrichtet.

Ausfihrung:

Die Stein-/Sandhaufen bestehen aus jeweils etwa 20 m*® Schittmaterial. Etwa zwei Drittel des
Schuttmaterials werden von Bruchsteinen mit einer Kantenldnge zwischen 20 cm und 60 cm und ein
Drittel aus ndhrstoffarmem Sand gebildet. Die beiden Materialien werden beim Errichten der Haufen
nicht durchmischt. Die Sand-/Steinhaufen werden in sonnenexponierten Bereichen angelegt. Sie
nehmen eine Grundflache von jeweils etwa 30 m? ein und weisen eine maximale Héhe von 1 m auf. Zur
Bereitstellung geeigneter Winterquartiere werden Teile der Steinhaufen bis zu einer Tiefe von etwa 100
cm in den Boden eingesenkt.

Die Holzklafter nehmen eine Flache von jeweils 15 m? bei einer Héhe von ebenfalls bis zu 0,8 m ein.
Sie werden aus mindestens armdickem Material aufgebaut, das zum Schutz der Eidechsen vor
Beutegreifern erganzend durch Reisig Uberdeckt wird.

Die Herstellung der bereits Ausweichhabitate erfolgt im Winter 2019/20.
Es werden 2 Stein-/Sandhaufen sowie 2 Holzklafter auf der Flache hergestellt.
Monitoring:

Um die Funktion der Ausweichhabitate zu kontrollieren wird nach einem und drei Jahren jeweils ein
Monitoring durchgefiihrt. Kann die Funktion nach dieser Zeit nicht festgestellt werden sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde Optimierungsmallnahmen zu ergreifen. Eine
Dokumentation des Monitoring (Monitoringbericht) wird der Behérde vorgelegt.

M2 MaBnahmen zur Biotopentwicklung im Bereich der PV-Anlage

Durch Herden et al. (2009) wurde beobachtet, dass Photovoltaikanlagen ihre Eignung fur Brutvdgel u.
a. als Nahrungsbiotop nicht vollstandig verlieren.

Um die Artenvielfalt und die Ausbildung geeigneter Habitate im Plangebiet zu férdern, sind die Flachen
ein- bis zweimal jahrlich ab Mitte August zu mahen. Bei Bedarf ist ein weiterer Mdhgang moglich. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Randbereiche oder Zwischenflachen, auf denen keine Module stehen,
kénnen von der regelmaligen Pflege ausgenommen werden. Eine nachhaltige Schadigung sensibler
Pflanzenarten durch GibermaBiges Uberfahren der Flachen ist zu vermeiden. Das Befahren der Flachen
ist nur zu Pflege- und Wartungsgéangen erlaubt.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bearbeitung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt entsprechend dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (Bayerisches
Staatsministerium fur Landschaftsentwicklung und Umweltfragen und dem "Praxis-Leitfaden fur
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Okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen" (Bayerisches Landesamt fur Umwelt).

Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird dem Gebietstyp B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs-
und Nutzungsgrad) zugeordnet.

Es besteht ein internes Ausgleichsflachendargebot von 780 m? im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2.10 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

1. Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendraht- oder Stabmattenzaun mit
Ubersteigschutz in einer maximalen Héhe von 2,00 m auszufiihren. Der Bodenabstand betragt ca. 0,10
m. Sockel sind nicht zugelassen, so dass das Niederwild das Gebiet weiterhin nutzen kann. Um die
Sichtbarkeit der Anlage Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus nicht zu verstarken, werden
visuell unauffallige Zaune zur Einfriedung der PV-Anlagen verwendet

2. Im Zuge des Anlagenbaus kommt es zu Bodenarbeiten in geringem Umfang, um die Flache fir
die Errichtung der Module auszugestalten. Bei Bodenarbeiten sind die Richtlinien der DIN 18320, DIN
18915 und DIN 18300 zu beachten.

3. Vermeidung des Eingriffs in moglicherweise vorhandene Abdeckungsschichten der Deponie
durch eine angepasste Bauweise (Auflage der Modulreihen).

Auf den Deponieflachen sind méglicherweise Abdeckungsschichten vorhanden, die eine Auswaschung
von Schadstoffen in das Grundwasser unterbinden sollen. Durch eine angepasste Bauweise (Auflage
von Modulreihen) kann ein Eingriff in diese Abdeckungsschichten vermieden werden.

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1 Verankerung Modultische

Die Verankerung der Modultische erfolgt Gber Sicherung durch Auflast.

3.2 Grinflachenpflege

Die Sondergebietsflachen und Griinflachen sind durch Mahd ohne Diingung zu pflegen. Der Einsatz
von Herbiziden und Nagergiften ist nicht erlaubt.

3.3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Planung muss im Einklang zu den Erfordernissen an eine ordnungsgemafie Endabdeckung der
bestehenden Altdeponie und der ordnungsgemafRen Stillegung der Erdaushubdeponie nach
Deponieverordnung stehen. Insbesondere bei der Aufstanderung der Modulreihen ist darauf zu achten.
dass eine mogliche Deponieabdichtung nicht beeintrachtigt wird.

Die Loschwasserversorgung wird mit dem Kreisbrandrat des Landratsamtes abschlieRend beurteilt.

Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind beim Wasserwirtschaftsamt keine
Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass bei der
Grindung/Auflaststellung der Solarmodule Grundwasser nicht aufgeschlossen wird. Zum Schutz des
Grundwassers vor Auswaschungen insbesondere schadlicher Stoffe aus dem Deponiekdrper muss eine
Funktionsbeeintrachtigung durch die baulichen Anlagen an der Abdeckung der Deponie
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ausgeschlossen werden.
Bei Errichtung der Anlage mit Auflast ohne Eingriff in den Boden bestehen keine Bedenken.

Es fallt kein Schmutzwasser an. Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden. Durch die
Photovoltaikanlage diirfen die im Rahmen der Rekultivierung der Deponie hergestellten Verhaltnisse
zur  Niederschlagswasserableitung  nicht  verdndert werden, insbesondere darf kein
Niederschlagswasser in den Deponiekdrper eingeleitet werden.

4, Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfihrungsvertrag des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Im Frauental -
Erweiterung" zwischen dem Betreiber der Photovoltaikanlage, Solar PV 12 GmbH & Co. KG, Munchner
StraBe 15a, 82319 Starnberg und der Stadt Lauingen wird vor Satzungsbeschluss geschlossen und
unterzeichnet.

5. Regelungen fiir die Zeit nach der Nutzung als Photovoltaikanlage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist als zeitlich begrenzter Bebauungsplan konzipiert. Nach
Beendigung der Nutzungsdauer (21-30 Jahre) sind die Flachen des Sondergebiets wieder in ihren
vorherigen Zustand zurtckzufuhren. Die Nutzungsdauer ist im Durchfihrungsvertrag geregelt.



