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STADT LAUINGEN
BEBAUUNGSPLAN WITTISLINGER BILD LI

Begriindung gemaB § 9, Abs. 8 BauBG

\

Zur Situation

Die Wohnpauflichen ndrdlich der Trasse der geplanten B 16 neu sowie im
Rereich zwischen LindenstraBe und Trasse B 16 neu sind vergeben und schon
weitgenend bebaut.

Wweitere rege Nachfrage nach Wohnbauland veran]aBt‘die Stadt Lauingen, die
letzte noch freie Baufldche an der LindenstraBe zu iiberplanen.

NGrdlich der Max-cyth-Strade wurden von Gewerbebetrieben Fldchen zur
Betriebsansiedlung erworben. Der vorliegende Bebauungspian dient der pla-
nungsrechtlichen Absicherung dieser Bauabsichten.

Bezug zum Fldchennutzungsplan (Abb. 1)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lauingen ist in Aufstellung. Die Trdger
5fentlicner Belange wurden angehdrt. Die gffentliche Auslegung wurde durch-
gefiinrt. Die Fldchen des vorliegenden Bebauungsplanes sind im Fldchennut-
zungsplan als Wohnbaufldchen bzw. gewerbliche Baufldchen dargestellt.

Bestand

Der Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden durch die LindenstraBe

- im Osten durch die Reihennhausbebauung an der FichtenstraBe

- im Siiden durch die Max-Eyth-StraBe

- im Westen durch die Trasse der geplanten BundesstraBe B 16 neu und
das Grundstlick F1.Nr. 2146.

Die Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit land-
wirtschattlich als Ackerland genutzt.

Die Flichen sind eben. Es steht schwerer bindiger Boden an.

Ngrdlich und dstlich grenzen Allgemeine Wohngebiete, siidlich Gewerbege-
biete an. :

Flichen westlich des Geltungsbereiches werden noch die ndchsten Jahre
landwirtschaftlich genutzt werden. Die Erwerber bzw. Nutzer der Baugrund-
stiicke haben die Bewirtschaftung dieser landwirtschaftlichen Nutzfldchen

5 ohne Einschrankung zu duiden.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Der grddere ndrdliche Teil des Geltungsbereiches wird als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Ausnahmen nach 3auNV0, wie nichtstorende Ge-
werbeberriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und sportliche Zwecke, Garten-
baubetriebe und Tankstellen sind zur Wahrung der Wohnqualitdt ausge-

schlassen.
[nnernaib der Allgemeinen Wohngediete sind insgesamt 46 Wohneinheiten

realisierbar, verteilt auf 13 Reihenhausparzeilen und 33 Eintamilienhaus-
parzellen.

Die kleineren siidlichen Fldchen des Geltungsbereiches werden wegen der
Nane zum Wonngebiet als Gewerbegebiet mit reduziertem hochstzuldssigen
F1ichenbezogenen Schalleistungspegel 50/45 dB(A)/qm ausgewiesen.

Die Trennung zwischen {onhngebiet und reduziertem Gewerbegebiet wird durch
die Festsetzung einer gffentlichen Griintldche mit Schallschutzwall erreicht.

Die Wohnqualitdt wird durch den Anschiud von Gewerbebetrieben mit einer
unverindert honen Produktion wahrend der Nachtzeit, einem nachtlichen
Ladeverkenr, lautstarken Arbeiten oder Anlagen imFreien sowie mit
Emissionen an luftverunreinigenden Stoffen, die im Wohngebiet zu Beld-
stigungen fihren xonnen, sichergestellt.

Die im Geltungsbereich des 3ebauungsplanes enthaltenen Gewerbegebiets-
f15chen sind Teil eines wesentlich umfangreicheren, teilweise schon

bebauten Gewerbegebietes.

Der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes bleibt erhalten, da nur die
eine Teilflidche der zusammenhingenden gewerbiichen Baufldchen wegen
ihrer Ndhe zum Wohngebiet als reduziertes Gewerbegebiet ausgewiesen wird.

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht bei der Grundfldchenzanl GRZ den
hochstzuldssigen Werten der Baunutzungsverordnung (WA: 0,4; Gex: 0,8).

Zur Erzielung einer mehr aufgelockerten Bebauung im Allgemeinen Wohnge-
biet wurde die GeschoRflichenzahl (GFZ) gegeniiber den hochstzuldssigen
Werten der BauNVO teilweise reduziert.

~

Die GFZ des GE*-Gebietes wird mit dem iUblichen Wert 1,5 festgesetzt.

ErschlieBung
FlieRBender Verkenr

Das Wohngebiet wird iber die LindenstraBe, das Gewerbegebiet lber die
Max-Eyth-StraBe an das StraBennetz der Stadt Lauingen angebunden.

Zur Unterbindung von méglichem Durchgangsverkehr und zur Erzielung einer
maximalen Verkehrsberunigung wird das gesamte Wohngebiet nur iber einen
AnschluBpunkt an die LindenstraBe angebunden.

Da im Wohngebiet nur Queil- und Zielverkehr zu erwarten ist und somit
die Aufenthaltsfunktion iiberwiegt, werden die Verkehrsfldchen als Misch-
verkenrsfldchen mit wechselnder Strafenraumbreite gestaltet.

Die Gewerbegebietsfldchen werden iiber die Max-Eyth-StraBe bei Trennung
der Verkenrsarten direkt erschlossen.
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5.2 FuBganger
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Sgmtliche Mischverkehrsfldchen werden fuBgangerfreundlich ausgebaut.

Kurze Fudwegabschnitte verkniipfen die Mischverkehrsflachen und die Haupt-
fuBwegbeziehungen an der LindenstraBe und entlang der geplanten B 16 neu
zu einem feinmaschigen FuBwegenetz.

Tm Gewerbegebiet an der Max-Eyth-StraBe werden die FuBganger auf fahrbahn-
begleitenden, separaten Gehwegen gefuhrt.

Runender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird grundsdtzlich aut den privaten Grundstiicken unter-
gebracht. Der offentliche ruhende Verkehr kann bei Bedarf aut den Mischver-
kenrsfldchen bzw. entlang der Max-Eyth-Strade-untergebracht werden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung fiir das Baugebiet ist gesichert. Die Hauptrohrleitungen
erbringen im Brandfalle die notwendige Leistung.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fir das-Baugebiet ist sichergestellt. Die Nieder-
schlagswasser werden weitestmdglich auf den Grundstiicken selbstT ver-
sickert.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke.
Lage und Anzahl der Trafostationen orientieren sich an den Angaben der
Stadtwerke.
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Gruntldachen und Beptlanzung

Als 3ffentliche Grintldchen sind festgesetzt:

- der Schallschutzwall zwischen Wohn- und Gewerbegebiet
An das Baugebiet grenzen spdter die Begleitgriinfldchen der 8 16 neu an.

Die innernalb der StraBenverkehrsfldchen dargestellten Griinfldchen mit
Beptlanzung stellen zusammen mit den gffentlichen Griinstreifen die Grund-
ausstattung an Griin dar. Die zahlenmaBig festgesetzten Anpflanzungen auf
den orivaten Grundstiicken sollen diese Grundausstattung kompiettieren.

Spielflichen (DIN 18 034) Berechnung fir den .Bebauungsplan
Wittisiinger Ll

Spielflichen flir Kleinkinder bis zu 6 Janren werden auf den privaten
Grundstiicken angelegt.

Spielfldchen fiir Kinder von 6 - 12 Jahren werden in Form eines Spiel-
platzes im StraBenraum geschatfen.

Annahmen: ca. 45 ‘Johneinheiten
ca. 120 Einwonner - ?
Bruttospielplatzfldche/Einw.: 0,75 m
2

Sol1fldche: 90 m

Istfldche: 350 m2
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7. Scnatzung der ErscnlieBungskosten
7.1 Grunderwerb iUr Verkenrs- und Griintldchen
10 800 m~ a OM 30 324 000
7.2 Xosten fiir Yerkenrstldchen
Anteil Ausbau Lindenstrade
0,5 x 140 1fm a DM 950 66 500
AnliegerstraBen in Wohngebiet
400 1fm a OM 700 280 000
Genwege, befestigt, freil geftiinrt
150 ifm a DM 150 22 500
StraBenentwdssarung
400 1fm a DM 200 80 000
StraBenbeieuchtung
16 Ausidsse a DM 3 000 48 000
7.3 Kosten fiir Griinfldchen und Bepflanzung
Larmschutzwalle -
410 1fm a OM 200 82 000
Kinderspielplatz
pauschal 30 000
Bepflanzung, pauschal 40 000
Summe 973 000

Nordlingen, 10.10:1990/10.01.1991
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